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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritisforeningens firma ar HSB Bostadsracts-
forening Stenhuggeriet

i Skovde,
Styrelsen har sitt sate i Skivde,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostads-
ratisforeningens hus uppliata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna tll
nyttjande utan tidsbegransning och darned fiamja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsriatisforeningen {ill aindamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt
for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behoy, frimja serviceverksamhet och

tillgéinglighet med anknytning till boendet. Bostadsritis-

foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom

att verka for en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsratt r den ratt i bostadsratisforeningen, som

en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlerm som har bostadsratt kallas bostadsiattshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-

forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsritisforeningen.
Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas 1

samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt

tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada bostadsrattsfor-
eningen i forvalmingen av dess angelagenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltlg.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla bostadsyitt genom upplitelse
i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrattstoreningens hus,

Om en bostadsratt har overgitt till bostadsrattshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsratsforen-
Ingen endast om maken inte dr medlem i HSB., Vad som
nu sagts fir motsvarande dllimpning om bostadsritt till
bostadslagenhet dvergitt till annan nérstiende person
som varaktigt saminanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt overgitt till fir inte nekas
intriide i hostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf ar upp-
fyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsriartshavare, Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i enlig-
het med bostadsratdoreningens indamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskviminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en

bostadsligenhet som inte i avsedd for fritidsandamal

fir nekas medlemskap, Kommun eller landsting som

forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas

medlemskap.
En juridisk person som ar medlem i bostadsvattsfor-

eningen maste ha samtycke av bostadsrattsféreningens
styrelse for att genom overlatelse forviirva bostadsritt till
en bostadslagenhet som inte ir avsedd for fritidsanda-
mal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadslagen-
het ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviarvet innehas av makar, sambor eller andra med
varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt overgitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfor-
eningen uppmana forvarvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvarvat
bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsiitten tvingsforsaljas enligt
bostadsvittslagen for forvarvarens rikning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 4




allabrf.se

2015011508014

§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne
utova bostadsritten endast om han eller hon ir medlem
eller beyiljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utova bostadsiitten tots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas
for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantratt | bostadsratten
och forviirvet skett genom tvingsférsiljning eller vid
exckutiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet uppma-
nas att inom sex manader visa att nagon, som inte fir
nckas medlemskap i bostadsritisféreningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgora fidgan om medlem-
skap inom en méanad fran det att skriftlig och fullstin-

dig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostads-

ratisforeningen.
I'or att prava fragan om medlemskap kan bostads-

dttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgitt ill nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid

exckutiv forsaljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas inellan bostadsrittsligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsriittsforeningens lopande verksamhet.
Axsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhillsplan, Om inve fond finns ingar
aven fondering for inre underhall.

Andeclstal och insats for ligenhet beslutas av styrel-
sen. Beslut o findring av andelstal som medfor
andring av det inbordes férhiallandet mellan andelsta-
len heslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de rdstande pa foreningsstam-
man gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis scnast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar
drjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera.

I drsavgiften ingdende ersatining for virme och
varimnvatten, elekuicitet, sophamtning eller konsum-
tionsvatten kan beraknas efter forbrukning. Fér
informationsoverforing kan ersattning bestammas till
lika belopp per lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittmingsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfor-
eningen fir ta ut overlitelseavgift av bostadsraushavaren
med hogst 2,5 procent av prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgifi
av bostadsrvitishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbal-
ken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantsauningsavgift vid underrat-
telse om pantsitining,.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prishbasbeloppet per ar. Om en
ligenhet upplits under del av ett ar, beriknas den
hogsta tillima avgifien efter det antal kalendermanader
som lagenheten 4r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for Atgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast vid april méanads slut ska styrelsen till revisorerna
limna frsredovisning. Denna bestir av farvaltningsbe-
rittelse, resultatrikning, balansrikning och tlliggsupp-
lysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamman ar bostadsratisforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hdllas nér styrelsen
finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade. Begaran
ska ange vilket arende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore februari médnads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar dll foreningsstimma,

Eallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stamman,

Rallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére
foreningsstamiman och ska utfiardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress ar kiand for bostadsrattsforeningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomina:

1. foreningsstiimmans Sppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmalan av stimmoordforandens val av protokoll-
forare

4. godkannande av rostlingd

b. godkannande av dagordning

6. val av tva personer alt jaimte stinunoordféranden
justera protokollet

7. val av minst tva réstraknare

8. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrelsens drsredovisning
10). genomging av revisorcrnas berdttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beshut om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valbered-
ningens ordférande

22, val av fullmaktige och ersittare samt dvriga repre-
sentanter i IISB

23. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmilda arenden som

angivits i kallelsen

24, fﬁreningsstﬁmmans avslutande

Extra foreningsstamma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-8 samt 24 ovan, ange de arenden som ska behandias,
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrattsfdreningen har medlemmen en rost.

Medlemn som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt,

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillidretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfivdandet. Ombud far bara féretrada en medlem,

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett
bitriide.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som
har fitt mer an hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrader

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forratias.

For vissa beslut kvivs séirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviamnas eller rostsedel avlamnas
utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller at¢;
1. rastlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rosting har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmeoordforanden

och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det

justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsritts-
foreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSR,

Foreningsstimman valjer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledamoter och suppleanter, Mandattiden
ar hogst tva dr, Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa ovganisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadscattsforeningen. Bostadsrattsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst wa styrelseledamaéter, att v
tillsammans reckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfér nér fler an halften av hela antalet
styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens
ordforande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar
narvarande kriys enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLL VID _
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriaden ska det foras protokoll.

Protokollet ska justeras av ordféranden f6r sammantra-

det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har rétt ate fa aywikande mening

antecknad till protokollet,
Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over majligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll fran
styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisoreina ska till antalet vara lagst tva och hogst tre,
saint hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, ovriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden ar fram @ll nasta ordinarie foreningsstimma,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsbherattelsen lamnad senast den

15 maj.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinavie
foreningsstamma over gjorda anmarkningar i revisions-
beriittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlen-
marna minst en vecka fore den foreningsstamma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ir fram till nasta ordinarie férenings-

stimma. Valberedningen ska besti av ligst tva ledamé-

ter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfo-

rande i valberedningen.
Valberedningen bereder och féreslar personer till

de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaoter och
revisoren
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsriusforeningen kan ha fond f6r inre underhall
av bostadsrausligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestims av
styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal f61 bostadsratislagenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av
underhill av bostadsiattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrackliga
medel finns for underhall av bostadsrattsforeningens

fastighet,

3. se dll att bostadsritisforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsrétts-
foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rittsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balansetas i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rite att fi utdrag vr ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal
och dvriga ntrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratien,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum fér utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad halla lagen-
hetlen i gott skick. Det innebar att bostadsrittshavaren
ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgiarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som om-
fattar bostadsrattshavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ritisféreningen tecknat en motsvarande forsakring till
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren
| forekommande fall £or sjdlvrisk och kostnaden for
aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som
bostadsratisforeningen lamnar bewdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventlation och
anordning for informationsoverforing. For vissa dtgarder
I ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De at-
garder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1, ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kedvs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsréittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatram,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och 6wriga utrymmen (till-
horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstaingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna invedning,

4, ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister,

5. inslda av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. malning av fonster och balkongdérrar som fian och
med balkonginglasningen finns innanfor inglasning-
en,

7. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskasset,

8. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handiag,
gangjirn, timingslister samt malning; bostadsriitts-
foreningen svarar dock for milning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdony,

9. malning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsaverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn ech vattenlas,

13. eldstader och braskaminer,

14. koksflike, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets

ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstind,

15. sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvvarme och handdukstork som bostads-
rattshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsriittsupplitelsen férrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta galler
aven mark som ir uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor till Jagenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren for milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforen-
ingens Instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattishavaren dirutover se till ate
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avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att félja bostads-
rittsféreningens anvisningar gillaude skotsel av

marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsriitts-

foreningen anmala fel och brister i saidan lagenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsfareningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsrittishavarens ansvar enligt § 31, ar val under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viire, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsrattsforen-
ingen forsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenviningar) samt virmepannor i lagenhe-
ten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tonskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskipa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation, samt

yiterddrr samt i forekommande fall for brevlada,
postbox och staket.

o

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada ellex vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta
giller dven i 1illampliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratisforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse digird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar
att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer
att fordndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsiatts-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsraushavarens
bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillszind i
ligenheten utfora atgird som inncfattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dtgard

som avses i forsta stycket om Atgdrden Ar till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrattsforeningen.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 12




allabrf.se

2015011508022

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsratishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska aven i owigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
£6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa daligganden fullgérs ocksd av de som hér till
bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostads-
rittshavaren som gist, nagon som bostadsriittshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i overensstammelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsfdreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse
att se till att storningarna omedelbart upphor. Det galler
inte om bostadsritishavaren sigs upp med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta

inte tas in i lagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridave for bostadsrattsforeningen har vict act fa
komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for ate utféra arbete som bostadsratsforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nar bostadsrattshavaren
férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsyéitten ska tvangsforsiljas av bostads-
rattshavaren skyldig att lita lagenheten visas pa lamplig
tid, Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av sté1rre olagenhet in nodvandigt.

Bostadsviitisforeningen har ratt att komma in i
ligenheten och utféra nédviindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tillo-ade nar
bostadsrattsforeningen har vatt till det kan bostadsratts-
foreningen ansoka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begransas till viss tid och ska limnas om bostads-
rdtishavaren har skil for upplatelsen och bostadsratts-
foreningen inte har niagon hefogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen far bostadsrattshavaren inda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsratsféreningen har hefogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrdtti
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriusratishavaren
genast meddela sgyrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for

bostadsrittstoreningen eller nagon annan medlem i
bostadsriattstoreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for
nigot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsriitisforeningen fir dock endast aberopa
avvikelse som fr av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen,
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§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter wa ar frin upplatelsen och dirigenom bli
fri frian sina forpliktelser som bostadsratishavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till bostads-
rattsforeningen vid det inanadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltiitts ar forverkad och bostads-
rittsforeningen har ratt att sdga upp bostadsvattshavaren
till avflyttning enligt foljande;

L. Dréjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats
eller upplitelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nar det giller en
bostadslagenhet, mer in en vecka efter forfallodagen
eller, niir det giller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamal
om ligenheten anvands for annat Aindamal in det avsedda,

5. Inrynmuna utomstiende
om bostadsriattshavaren inrymmer utomstaende personer
till men fér bostadsriittsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren cller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
villlande till att det finns ohiyra i ligenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmil underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostads-
vittshavaren eller den som bostadsritten ar upplaten

till 1 andra hand utsitter boende | omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte limnar tilloide till
ligenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt dll
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig

ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utover det han ska géra enligt bostadsractslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgors, saint

10. Brotisligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for
néiringsverksamhet eller dirmed likariad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brotsligt férfarande eller om ligenheten anvands for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last ar av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta

rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsriattsforeningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avflyttning, far bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas fran ligenheten pa den
grunden, Detta galler inte om nyttjanderitten ar
forverkad pa grund av sdrskile allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsriattshavaren fir inte heller skiljas fidn
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsvatisforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsréittsféreningen
med anledning ay detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyting, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts undenattelse
om mdajligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen
till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dar Jagenheten ar beligen.

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostads-
ritishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket

1 pa grund av sjukdom ¢ller liknande oforutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rattishavaren, genom att vid upprepade tillfillen

inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sd
hog grad att bostadsidttshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycker 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér fraga

om ¢n bostadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan drojsmal anséker om tillstind till upplatelsen och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsvittshavaren far endast skiljas fran lagen-
heten om bostadsritisforeningen har sagt till bostads-
ritshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi ménader frdn den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pi forhillande som

avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad
som sigs i punkt 7 aven om nagon tillsagelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialnamnden underrittas, Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsiagningen
ska dock skickas till socialnamnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsratishavaren till avflytining inom tva
manader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhillandet, Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning indll dess att tva inanader har
gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot anunat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rattsféreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krivs av den;

tillsagelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller npplatelseavgift
tillsagelse att vidta ractelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

& ok BN

=~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brey.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrattsforening-
ens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vasentliga forandringar av bostadsratisforen-
ingens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fiar anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens

fastighet eller tomuratt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet,
del ay fastighet eller tomurate,

2. Dbeslut om dndring av bostadsrattsféreningens
stadgar.

Far giltigheten av foljande beslut kriiys godkiannande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvida-
tion eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens
stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsriusforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebidr att bostadsratisforeningen begar
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvi pa varandra foljande féreningsstammor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst tva tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma andras utan tillampning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behillna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande tll
bostadsritislagenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar antagna vid féoreningsstammor
den 5 /5 2014 och 15/9 2014

HSB bostadsrittsforening Stenhuggeriet i Skov

Firmatecknare bostadsratlsforening

Ovanstiende stadgar godkinnes av st?ﬂ/isﬂ'ﬂ Gotaland .
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