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I § 1 Firma, ändamål och säte

§ FöreningensfirmaärRiksbyggenBostadsriittsfiireningsnabbvingen.

B Föreningen hartill ändamål att fräunja medlemmarnas ekonomiska intnessen gen<nn

E att i föreningens hus, mot ersättning, till liireningens medlemmar upplåia bostadslå-
Fl genheter lbr permanent boende, och i ftirekommande fall lokaler, till nyttjande utar

begtitnsning itiden.

Föreningen ska i sin verksamhet fiiinfia de kooperativa principorna såsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar ooh verka för en socialt, ekonomiskt och miljömässigt
hållbar utveckling.

Föreningens styrelse ska ha sitt säte i Trollhättans kommun.

§ 2 Upplåtelsens omfattaing rn m
Upplåtelse och utövande av bostadsrätt sker pä de villkor som anges i
upplåtelseavtalet, föreningers ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrättslagen.

En upplåtelse av bostadsrätt 1ä,r endast avse hus eller clel av hus. Ea upplåtelse får
dock även omfatta mark som ligger i anslutning till löreningers hus, om marken ska
användas som komplementtitl r:yttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Deflnltioner
Med bostadsrätt avses den rätt i föreningen som en medlem har till ftiljd av upplåtel-
sen.

En lägenhet kan vara en bostadslägenhet eller en lokal. Med bostadslägenhet ayses en
lägenhet som helt eller inte till oväsentlig del är avsedd att användas som bostad. Med
lokal avses annan lägenhet än bostadslägenhet. Till lägenhet kan höra mark.

Medlern som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Medlemskap

§ 4 Föreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas
a) fusisk ollerjxridisk person som kommer att erhålla bostadsrätt i föreaingen till

fö§d av upplåtelse från föreningen eller som övertar bostadsrätt i ftireningens hus,
b) Riksbyggen ekonomisk fdrening, nedan "Riksbyggen".

§ 5 Allmänna bestämmelser om medlemskap
Fraga om att anta medle:n i fiireringen avgörs av styrclsen med iakttagande av be-
stämmelsema i dessa stadgar och i bostadsrättslagen.

Styrelsen är s§ldig att utan drojsmål, dock senast incm sn (1) rnånad från det att
skiftlig ansökan om medlemskap kom in till föreni:lge4 avgöra frågan om medlem-
skap.

Medlemskap ffir inte vägras på g'und av kön, könsöversktidande identitet eiler
uttryclL etnisk tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell läggning eller ålder.
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Annan jnridisk person än komrnun eller lar:dsting som ftirväryat bostadsrätt till bo-
stad s lägenhet ft r vägras medlemskap.

Medlern vars medlemskap grundas på viss funktion eller anknytning i föreningen,
utträder som nredlem om denna funktion eller anknyhring upphör.

§ 6 Rätt till medlemskap vid övergång av bostadgrätt
Den till vilken en bostadsrätt övergått fär inte vägras inträde i ftireningen orn de vill-
kor for rnedlernskap som anges i dessa stadgar är uppS,llda och töreningen skiiligen
bör godta honom eller henne som bostadsrättshavare.

Vid ftirviin' av bostadslägenhet får medlemskap errclasl beviljas den som gör sannolikt
att han eller hon permanent ska bosätta sig i lägenheten. Vid andelsftirväry, diir
bostadsråtten efter ftirvärvet innehas av ftirälder/föräldrar och bam, äger dock
s§relsen rZitt att bevi§a undantag från bosättningskravet och bevilja medlanskap åt
ftirvä:vare som inte avser att permauent bosättra sig i lägenheten ftrutsatt att någcn av
andelsägartra avser att göra så. §e dock foljancle stycke angående styrelsens rätt att
neka med Iemskap vid andelsftirvärv.

Detr so:n ftirvärvat andel i bostadsrätt ffir vägras medlemskap. Om bostadsrätten efter
förvävet innehas av makar, eller om bostadsrätten avser en bostaclslägenhel såclana
samlror på vilka sambolagen {2003:376) iir tillämplig gäller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrättslagen.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make får maken inte vägras
inträde i föroringen, Ej heller {är medleruskap vägras när bostadsåff till en bostadslä-
genhel övergått till annan närstående person som varaktigt sammanbodde rned bo-
stadsrättshavareu vid övergången.

Upplåtelse och övergång av bostadsrätt

§ 7 Upplåtelseavtal
Uaplåtelse av en lägenhet med bostadsrätt ska ske skriftligen. I upplåtelsehandlingen
ska pafterllas näxnn anges liksom den lägenhet upplåtelsen avser samt de bdlopp som
ska betalas i insats, årsavgift och i fiirekommande fall upplåteIseavgift.

§ I Förhandsavta!
Föreningen flir i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap bostadsrättslagen ingå avtal om
att i frarntiden upplåta lägenhet med bostadsrätt. Ett sådant avtal kallas {brhandsavtal.

§ I Överlåtelseavtal
Ett avtal om överlåtelse av en bostadsrätt genom köp ska upprättas slaiftligen och
skrivas uader av siiljare och köpare. Köpehandlingen ska innehälla uppgift om den
lägenhet som överlätelsen avser samt om priset. Motsvarande gäller i tillämpliga delar
vid byte eller gåva.

En överlåtelse som irrte uppffll€r ovan rir ogiltig. Väcks inte talan am överlåtelsens
ogiltighet inom två år från den dag dä överlätelsen skedde, iir rätten till sadan talan
forlorad.

Om säljaren och köparen vid siclan av köpehandlingen kommit överens om ett annat
pris iin det som a:rges i ktipehandlingen, är den öyerenskommelssn ogiltig. Mellan
säljaren och köparen gällor i stället det pris som anges i köpehandlingen. Priset får
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dock jämkas, om det är oskäligt att det ska vara bindande. Vid denna bedömning ska

I hänsyn tas till köpehandlingens innehåll, ornst?indigheterna vid avtalets tillkomst,
, senare inträffade fiirhållanden och omstiindigheterna i övrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vägrat medlemskap
, En överlå(else är ogiltig om den som en bostadsrätt övergått till vägras medlemskap i

föreningen. Detta galler clock inte vid exekutiv forsäljning sv bostadsrätten ells vid
i tvångsforsäljning enligt I kap bostadsrätlslagen. Om ftirviirvaren i sådant fatl vägras
: int*ide i föreningen ska tireningen lösa bostadsrätten mot skälig ersättning utom i

fall då e:r juridisk person eniigt 1l § andra stycket fitr utöva bostadsråitten utan att
i vara medlem.

, En överlåtelss som avses i I I § femte stycket iir ogiltig om löreskrivet samtycke inte
i erhålls.

§ {{ SärskiHa regler vid övergång av bostadsrätt
i Nälen bostadsrätt överlåtits från en Lostadsrättshavare till en ny innehavaro, filr
, denne utöva bostadsrätten endast om han eller hon är eller antas till medlem i
: bostadsrättsftireningen, såvida inte annat anges nedan.

En juridisk person fllr utöva bostadsrätten utan attvaramedlem i fiireningen om den
: juridiska personen har ftirvärvat bostadsrätten vid exelantiv fiirsäljning eller
: tvångsftirsäljning enligt I kap bostadsrättslagen och då hade pantrlitt i bostadsrätten.

i Tre (3) år eftel förvärvet l?ir'ftireningen uppmana den juridiska personen atl inom sex

: (6) månader från uppmaningen visa att någon som inte får vägras inträde i ftirrcningen
har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmnnltgen inte f{iljs är

I bostadsrätten tvångsffirsä§as enligt 8 kap bostadsrättslagen {br den juridiska
personens räkning.

: Ett dödsbo efter en avliden bostadsrättshavare fllr utöva bostadsrätten utan att vara
: medlern i ftireningen. Tre (3) år efter dödsfallet får frreningen upprnana dödsboet att
i inom sex (6) mänader från uppmaningen visa att bostadsrätten har ingå:t i bodelning

eller arvskifte med anledning av bostadsrättshavarens död eller att någon, som inte får
r vägras intHde i föreningen, har forvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om
, uppmaningen inte fiiljs, får bostadsrätten tvångsfiirsäljas enligt 8 kap
r bostads$ttslagen frr dödsboets r?ikning.
.

; Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
: liknande fiörväv och förvävaren inte ar:ägits till n:edlern får Ibreningen uppmana
I föruåirvaren att inom sex (6) månader från uppmaniagen visa att någon, som inte får
: vägras inträdo i löreuingen, har förvävat hostatlsrätten och sökt medlemskap. Om
: upprnaningen inte fö[is, ffir bostadsrätten tvångsförsäljas enligt I kap bostads-

i rättslagel ft,r ft,rväwarens räkring.

i Err juridisk person som är medlem i fiirenixgen fir iate utan styrelsens samtycke

i gesom överlåtelse frrvärva en bostadsrätt till en bostadslägenhet.

; Samtycke beh§vs dcok inte vid
. t. frryärv vid exekutiv ftirsäljning ellertvångsfiirsäljning enligt 8 kap
i bostadsråttslagen, om den juridiska personen hade pantrält i bostadsrätten, eller
| 2. förvärv sonr görs av en ksmmun eller ett landsting.
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§ 12 Betalningsersvai efter övergång av bostadsrätt
Den som förvärvar en bostadsrätt svsrar inte för de betaldngsftirpliktelser som den
från vilken bostadsrätten har övergått hade mot bostadsrättsfbreningen.

Nfu en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiffe eller
liknande ftirvärv, svarar dock ftrvärvaren tillsammans med den frår vilkon
bostadsräSen övergätt för de ftirpliktelser som dennp haft sorn innehavare av
bostadsrätten.

§ {3 Åtgärder i tägenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren arsvarar fiir åtgtirder i lägenheten som har vidtagits av tidigare
innelravare av bostadsrätten.

§ 14 Avsägelse av bootadsrätt
En bostadsrättshavare är avsäga sig bostadsrtitten tidigast efter två (2) år från
upplåtelsen och diirigenom bli fri ffin sina örpliktelser som bostadsrättshavale. Av-
sägelse ska göras skriftligen hos styrelsen.

Yid en avsägelse övergår bostadsrätten till ftireningen vid det mårradsskifte som in-
tråiffar niirmast efter tre (3) månader från avsägelsen eller vid det senare månadsskifte
som angetJs i denna. Boslatlgt{tten övergår till föreningen utan €rsättiling till
bostadsrättshavaren.

§ f 5 Hävning av upplåteleeavtalet
Om bostadsrättshavare* inte i rätt tid betalar insats eller upplåtelseavgift som ska
betalas innan lägenheten ffu'tillträdas och skcr inte heller rättelse inom en (l) månad
frär anmaning, ftir ff5reningen häva upplåtelseavtalet. Detta gäller inte om lägenheten
tilltratts med styrelsens mec{givande. Om avtalet hävs, har frreningen rätt till
ersättning fiir skada.

Avg ifter till föreningen

§ 16 Allmänt om avglfter till föreninger
För varje bostadsrätt ska till fbreniagen betalas insats och ärsavgi* samt i ftire-
kommande fall upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift fdr
andrahandsupplåte lse.

Föreningen ftir i öwigt inte ta ut siirskilda avgifter frr åtgärder som föreningen ska
vidta med anledning av bostadsrättslagon eller ann&n författniry.

Insats, årsavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift, upplåtelseavgift samt avgift
fö'r andrahandsupplåtelse fastst?ills av styrelsen. Ändring av insats ska alltid beslutas
av ftireningsst?imma.

Beslut om ändrade avgiftor ska saarast meddelas bostadsrättshavama.

Lägenheteu får inte tillträdas ftirsta gången förrän fastställd insats och i forekom-
mande fall upplåtelseavgift inbetalats till föreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§ f 7 Årsavgift och andelstal

Fastställande av årsavgifren
Ssrelsen ska faststtilla ärsavgiften. Årsavgiien ska faststiillas så att föreningens
ekononri åir långsiktigt hållbar.

Årsavgiften ska fördelas på fiironingerrs bostadsrätter i ftirhållande till lägenheternas

andelstal. Vidare, om en kostnad sorn här:fiir sig till uppvärmning eller ned§lning av
lägenheterna eller dess fö,rseende med varmyattert eller elektrisk ström kan påftras
bostadsrättshavaren efter individuell mätning ska beräkningen av årsavgiftea, till den

del avgiften avser ersättning ftir sådan kostnad, ta sin utgångspunkt i den uppmätta
fdrbmkningen. För and:a kosfirader kan styrelsen besluta om sär'skild debitering enligt
följande stycke.

Arsavgift enligt särskild debitering
Om genom mätning eller på flmat sätt viss kostnad direkt kan fördelas på samtliga
eller vissa lägenheter, har styrelsen rätt att fordela berö:da kostnader Eenom särskild
debitering.

Om det för någon kostrad är uppenbart att viss annar fordelningsgrund är andelstal

bör tillänpas har styrelsen *itt att bosluta om sådan fördelningsgrund.

Betalning av årsavgiften
Orn inte styrelsen beståimt aru:at ska bostadsrättshavarna betala årsavgift i förskott
fördelat på månad för bostad och kvartal fiör lokal. Betalning ska erläggas senast sista

vardagen fore varj e kalondermånads respektive kalenderkvartals början.

Om bostadsrättshavaren betolar sin avgift på post eller bankkontor, anses beloppet ha

kommit ftireningen tillhar:da omedelbart vid betalningen. Lämnor bostadsrättshavaren
ett betalningsuppdrag på avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit fdreningen tillhanda när betalningsuppdraget togs omot av
det förmecllande kontoret.

Andelstal
Andelstal ftir varje bostadsrättslägenhet fastställs av styrelsen. Ändring av andelstal

som medför rubbning av det inbOrdes fiirhållandet mellan andelstalen ska beslutas av

{Srenirgsstälnma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen får'besluta orn iindring av

andelstal som inte medfor rubbning av inbördes förhållanden.

§ 18 Överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift vid upplåtelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat äger föreningen rätt att vid övergäng av bostadsriitt te
ut en överlåtelseavgift som ska betalas av den ftirväruande bostadsrättshavarea.

Överlåtelseavgiften uppgår till ett belopp motsvarande två osh en halv (2,5) procent
av gällande prisbasbelopp vid tidpunkten ftir överlätelsen,

Our inte styrelsen beslutat annat äger ftireningen rätt att vid pantsätfiring av bo-

stadsrätt ta ut en pantsiittningsavgif: sam ska betalas av bostadsrättshavaren
(pantsättaren). Pantsäthringsavgiften uppgår till ett belopp motsvarande en (1) procent

av gällande prisbasbelopp vid tidpunkten t:är ftireningen underrättas om
pantsiittningen.

Om inta styrelsen besltrtat annat äger föreningen rätt att vid upplåtelse av

bostadsrätten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrättshavarcn.
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Avgiften per år uppgår till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gällande
prisbasbelopp ftir året lägenheten åir upplåten i andra hand, Om lägenheten upplåts
under del av år beräknas avgiften efter det antal kalendermånader som lägenheten är
upplåten.

§ 19 Ränta och inkassoavgift vid försenad betalning
Orn inte årsavgiften eller aman avgift till ftireningen betalas i rätt 1id utgär dröjs-
målsränta enligt räntelagen (1975:635) på den obetalda avgiften &ån lorfallodagen till
dess att ftlll betalning sker.

vid ftirsenad betalning av avgift eller annan förpliktelse mot föreningen ska
bostadsrättshavaren även betala påminlelseavgift samt i fijrekornmande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersättning för inkassokostnader m m.

§ 20 Övriga avgifter
För tillkornrnande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar såsom
upplåtelse av parkeringsplats, extra fiirrådsutrymrne o dyl utgår stirskild ersäftning
som bestäms av slrelsen.

§ 21 Föreningens legala panträtt
Föreningen har pantHtt i bostadsriitten for sin fordran på obetalda avgifter i form av
insats, år'savgift, upplätelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift fiir
andrahandsupplåtelse. Vid irtmatning eller konkurs jämställs såäan pantr?itt med
handpantätt och den hal foreträde framltir en panträtt som har upplåtits av en
innehavare av bostadsrätten om inte annat ftiljer av 7 kap 31 § bostadsrättslagea.

Användning av lägenheten

§ 22 Avsett ändamål
Bostadsrättshavaren frr inte anväinda lägenheten ftir något annat ändamål än det
avsedda. Föreningen filr dock endast åberopa awikelso som är av avsevärd betydelse
för foreningen eller någon arnan medlem i föreningen.

Det avsedda ändamåIet med en bostadslägenhet i frreningen är permanentbostad frr
bostadsrättshavaren såvida inte annat sälrskilt anges i upplåtelseavtalet.

Bostaclslägenhet som innehas rned bostadsrätt av en juridisk person får endast
användas fiir att i sin helhet upplåtas i andra hand som permarentbostad, om inte
något annat har avlalats.

Om bostadsrättshavarc;1 med eller utan föreningens tillstånd, använder lägenheter fiir
annat är avsett ändamål svä'ar bostadsrättshavaren ftir nedan angivna kostnader
såvida inte aunat afialats;
. kostnader fldr lägenhetens iordrringställande fiir annat än avsett iindamå|,. kostnader ör ändringar i lägenheter som påfordras av berörda myndigheter,
o ökade kostnader fbr fiireningen som följer av den ändrade användningen av

lägenhelen, samt
. kostneder ftir lägenhetens återställande i ursprungligt skick.

§ 23 §undhet, ordning och sklck
När bostadsrättshavarcn använder lägenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsätts ftir störnirgar som i sådau grad kan vara skadliga lör hälsan
eller ennas ftirsämra deras bostadsmiljö afi de inte skäligen bik tålas.
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Bostadsrsttshavaren ska även i övrigt vid sin användning av lägsnhet€n iaktta allt som
fordras för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset. Om
tbreningen antagit ordningsregler ?ir bostadsrättshavaren s§ldig att rätta sig efter
dessn.

Bostadsrättshavareu ska hålla noggltustr tillsyn över att ovan angivna åligganden
fullgörs också av dem som han eller hon §varar for exligt bostadsrättslagen.

Om det fö,rekommer störningar i boendet ska frreningen
l. ge hostadsrättshavaren tillsägelse att se till att stömingarna omedelbart upphOr,

och
2. am det är fråga om en bostadslägenhet, underrätta socialnämnden i den kommun

där lägenhetsn är belägen om störningarna.

Vid störningar som är siirskilt allvarliga med hänsyn till deras an eller omfattning har
foreningen rätt att säga upp bostadsrättshavaren utan tillsägelse.

Om bostadsrättshavaren vet eller har anledning att misstänka att ett förernål är

behätat med ohyra fär detta ir:te tas in i lägenheten.

§ 24 Upplåtelse av lägenheten a andra hand
En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till anrar för självständigtr

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krävs dock inte
L orr en bostadsrätt har fiirvävats vid exekutiv försäljning eller tvängsfbrsäljning

enligt 8 kap bostadsrättslagen av enjuridisk person som hade pankätt i bostads-

rätten och som inte antagits till medlem i fiireningen, eller
2. om lägenheten är avsedd ft'r permanentboende och bostadsrätten till lägenheten

innehas av en kommun pller ott landsting. Styrelsen ska dock genast underrättas

om upplåtelsen.

Vägral styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplåtelse få:
bostadsrättshavaren lindä upplåta sin lägenhet i andra hand, om hyresnämnden lämnar
tillstånd till upplåtelsen. Tillstånd ska lämnas, om bostadsrättshavarcn har skåil for
upplåtelsen och föreningen into har någon befogad anledning att vägra samtycke.

Tillstandet ska begränsas till viss tid.

I fråga om en bostadslägenlet som inaehas av en juridisk person lativs det fiir
tillstånd endast atl tireningen inte har någo:: belogad anledning att vägra samtycke.

Tillstånclet kan begrånsas till viss tid.

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan fiirenas med villkor.

§ 25 lnnaboende
Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan
rnedfora rnen för föreningen eller någon ann&n medlem i f(ireningen.

Underhåll av lägenheten

§ 26 Allmänt om bostadsrättshavarens ensvar
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten rned tillhöriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fbljer såväl underhålls- som reparationss§ldighet.
Bostadstäitshavarc:r är s§ldig att ftilja de anvisningar som ftireningen lämnar

e
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rn beträffande installatiorrer avseende avlopp, värmen gas, elektricitet, vatten och

fr ventilation i lägenheten samt att tillse aä dessa installationer utftirs

H fackmarnamiissigt. Bostadsrättshavarens ansvar avser även mark, om sådan ingår i
X upplåtelsen. Hau eller hon är s§ldig att följa de anvisningal som rneddelats rörancle

H skötseln av marken. Föreningen svarar i övrigt ftr att fastighetea är väl underhållen

g och hålls i gott skick.

Ft Bostadsrättshavarens ansvar for lägenheten omfattar bl a:
. inredning och utrustning i ktik, badrum och övriga utryrnmen tillhörande lägenhe-

ten,
c ytskikten samt underliggande skikt som krävs fiir att anbringa ytbeläggningen på

ett fackmannarnässigt sätt på lummens väggaro golv och tak samt undertak,
. Iedningar ftil avlopp, gas, vatlen, elektricitet, ventilation och

infonnationsöverftiring som endast tjänar bostadsrättshavarens lägenhet, aill de
delar dessa är'syrrliga i lägenheten

o

. säkringsskåp, strömbrytare, eluttag armaturcr samt anordningar för

' q| infonnationsöverftiring som endast tjåinar bosadsrättshavarcns lagenhet, till de
delar dessa är synliga i lägenheien

. radiatorer (beträffande vattenfillda radiatorer svarar bostadsrättshavaren eadast
ftir målning)

r varmvattenberedare (förutsatt att de:r inte åir integrerad med anoldning som
föreningen svarär fi5r enligt § 29)

o brandvarnare
. eldstäder
r lägenhetens innerdörrar med tillhörande karmar och säkerhetsgrindar
r lister, foder, socklar och stuckaturer
r glas i ffinster, dörrar och inglasningspartier
. till dörar, fönster och inglasningspartier hörande beslag, handtag låsaaordningar,

ringklocka, vädringsfi lter eh ttrtningslister.

Bostadsrättshavaren svarar vidare for målning av insidan av ytter- balkong- och
altandörrar, fiinsterbågaq dörr- och ftinsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrättshavarca svarar därtill för all egendom sorn bostadsrättshavaren eller
tidigare bostadsrättshava:e tillfBrt lågenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, utepiats

a Orn lägenheten är utrustad med balkong, altan, taktemass eller uteplats svarar
bostadsrättshavarcn ftir renhållning och snöskotbring. Vidare svarar
bostadsråittshavaren för golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lägenheten är utrustad med Ekterrass ska bostadsräthhavaren även se till att
avrinning för dagvatten inte hindras.

§ 2S Våtutrymmen och kök
Beträffunde våtutryrnmen oeh kök gäller utöver vad som ovan sagts att
bostsdsrtittshavarcn svarar ör all inredning och utrustning såsom bl a:
r ytskikt samt underliggande tätskikt (fuktisolerande skikt) på golv och väggar samt

klärnring rnnt golvbrunn
r inredning ochbelysningsanratuitr
r elektriskhanddukstork
. vitvaror och sanitetsporslin
. rensnirg av golvbrunn, sil och vattenUls
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r tvätt- oeh diskmaskin inklusive ledningar och anslufitingskoppliagar på
vattenledningen

. kranar inklusive kranbröst, blandare och avstängningsventiler

. vitvaror

. köksfläkt ochventilationsdon (om fläkten ingår i husets ventilationssystem svarar
bostadsrättshavaren för armaturer och strtimbryfare samt fÖr rengöring av dessa

och byte av filter).

§ 29 Föreningens ansvar
Bostadsrättsföroningen svarar fbr underhål! och reparationsr av nedan inredning cch
installationer {iirutsatl att ftreningen frrsett lägenheten med dessa:
. Iedningar för avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsöverft,ring samt

ventilationskanalor vilka tjänar mer iin en lägenhet
. Iedningar fdr avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsöverforing samt

ventilntionskanaler som inte är synliga i lägenheten
. viirmspanna/värmepump
r vatten&[da radiatorer ooh vlirmeledningar (bostadsrättshavaren svarar dock för

målning)
. golvbrum
r 5rtter- balkong och altandörrar med tillhörande karmar
. fiönsterbågar och ftinsterkarmar
. rnåluing av rfisidar av ytter- balkong- och altandörrar, Itinsterbågar, dör- och

fönsterkarmar sarnt inglasningspartier
. rökkanaler
r fastighetsboxar, brevlådor, brevinlsst
r staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
För reparationer på grund av brand- eller vatte,nledningsskada svaftr
bostadsrättshavarcn endast om skadan uppkommit genom
1. egen vårdslöshet eller ftirsunmelse, eller
2. vårdslösJret eller fiirsurnmelse av

a) någon som hör till hurshållet eller som besöker detsamma som gäst,

b) nigon annan som iir inrymd i lägenheten, eller
c) r'rägon som utför arbete i lägenheten för bostadsrättshavarens rtikning.

För:eparation pä grund av bmndskada som uppkommit genom vårdslöshet eller
ftimrunmelse av någon anilan än bostadsrättshavaren sjalv ar dock bostadsrättshavarea
ansvarig endast om hnn eller hon bnrstit i omsorg ooh tillsyn.

§ 3'l Boetadsrättshavarens slyldighet att anmäla brietsr
3ostadsrtittshsvaren är slcyldig all utan dröjsmåI till ftSreningen anmäla fel och brister
i sådan lägenhetsuhustning som ftireningen sv&rar för enligt ovan.

§ 32 Föreringen får utföra underhållsåtgärd som
bostadsrättshava ren svarar lär

Föreningen {är åta sig att utfora underhållsåtgärd som bostadsrättshavaren ansvarar
ftir enligt ovan. Beslut härom ska fattas på fiireningsstiimrna och bör endast avse

åtgärder som företas i samband med ornfattande underhåll eller omhyggnad av

fbreningens hus som berör bostadsrättshavarens lägenhet,
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§ 33 Ersättnlng för inträffad skada
Om föreningen vid inträffad skada blir ersätlningss§ldig gentemot bostadsrättsha-
varc fiir lägenhetsutrustning eller personligt lösöre ska ersättningen berliknas med

hänsyn till den skadade egendomens värde omedelbart ftire skadetillftillet. Särskilda
regler gäller dock för brand- ellsr vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjälpande av brist på bostadsrättshavarens bekoslnad
Onr bostadsrättshavaren ftirsummar sitt ansvar filr lägenhetens skick edigt §§ 26-28 i
sådan utsträcknirrg att annans säkerhet äventyras eller clet finns risk för omfattande
skador på annans egendom och inte eter upprnaning avhjälper bristen i lägenheteus

skick så snart som möjligt, får forenhrgen avhjälpa bristen på bostadsrättshnvarens
bekostnad.

§ 35 Föreningens rätt till tillträde till |ägenhet
För-eträdare for foreningen har rätt att fil komma in i lägenheten niir det behövs ftir
tillsyn eller ftir att utftira arbete sorn IUreningen svarar ftir eller har rätt att ufftira
enligt 5 34. När bostadsrättshavaren I'rar avsagt sig bostadsrätten eller när bostads-
rätten ska tvfurgsfiirsäljas är bostadsrättshavaren skyldig axlitta lägenheten visas på

Iämplig tid, Föreningen ska se till alt bcstadsrättshavaren inte drabbas av störe
olägenhet än rrödvändigt.

Bostadsrättshavaren är skyldig att tålå sådana insk:ä*kningar i ayttjanderätten som
föranleds av nödvändiga åtgärder ftir att u*ota ohyra i huset eller på marken, även om
hans lägenhet itrte besvätas av ohyra.

Om bostadsrättshavaren inte lärunar tilltrade till lägenheten när foreningen har rätt till
det får Kronofogdernyndigheten besluta orn särskild handriickning.

§ 36 Ändring av lägenhet
Bostadsrättshavarert får iate utat sryrelsens tillstånd i lägenheten uttlra åtgiird som
innefattar
l. ingrepp i en bärande konstruktion,
2. iindring av befintliga ledningar {tir avlopp, värme, gas eller vatten, eller
3. arlnan väsentlig forAndring av lägenheten.

§ryrelsen får bara vägra att ge tillstånd till en åtgiird sorn avses i ftirsta stycket orn

åtgärden är till påtaglig skada eller olägenhet fdr föreningen. Förändringar i
lägenheten ska alltid ntfdras fackma:mamässigt.

Underhåll av fastigheten och underhållsfonder

§ 37 Underhålleplan förföreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprätta och årligen fö§a upp underhållsplan ftir genomfiörande av
underhållet av föreningens fastighet/er med tillhörande byggnader.

§ 38 Fonder f& underhåll
Inom ftireningen ska bildas en fond for det planerade underhållet av forcningens
fastighet/er med tillhörancle byggnader. Därutöver kan bildas bostadsrättshavamas
individuellE fonder for rurderhåll av Iägenheterna

Fond för planerat underhåll
Avsättning till föreningens underhållsfond sker årligen med belopp som {tir ftimta året
anges i ekonomisk plan och dåirefter i mderhållsplan enligt § 37 ovan.
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oo Fond för bostadsrättshavarnas underhåll

il Bostadsrättshavarnas individuella underhållsfonder kan bildas genom årliga avsätt-

äl nirrgar fi'ån bostadsrättshavarna. Beslut om avskaffande, inrättande av och årliga

# avsättningar till bostadsrättshavamas individuella underhållsfonder fattas av styrelsen.

F-()
\ä
q)c! § 39 Förverkandegrunder

i Nyttianderfften till en läger:het som innehas med bostadsrää och som tilltrtitts är, med
, de begränsningar som följer av §§ 40 cch 4l ledan, ftirverkad och ftirutllgon har rätt
: att säga upp bosta«lsräus}avaren till avflytlling,

1. Dröjsmålmed insats eller upplåtelseavgift

. om bostadsrättshavaren drder med at{: belala insats eller upplåtelseavgift utöver wå
: veckor fi.ån det att föreningen efter förfallodagen anmanat honom eller henne att

i ftrttga,'u sin betalningss§ldighet,

1 a. Drojsmål med årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse

om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift ftir
i 

andrahandsupplåtelse, när det gäller en bostadslägonhet mer iin en vecka efter
, ftirfallodagen och nlir det galler en lokal mer än två vardagar efterfdrfallodagen,

2. Olovlig andrahandsuPPlåtelse
: om bostadsrlittshavaren ::tan behövligt sam§cke ellertillstånd uppläter ligenhaen i
:nndrahand,

3. Annat ändamål ellsr inneboende tilI men för föreningen eller nedlem

; ort: lägenheten använts i strid med avsett iindamål eller om bostadsrässhavaren har

i inneboende till rnen iir fiireningen eller ailnaR medlem,

4. Ohyra
: om bostadsriittshavaren eller den som lägenhetrn upplåtits tilt i andra hand, ganom

: vä.dslöshet åir vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostads-
: rättshavateu genom att inte utan oskäligt dröjsmtrl unden'åitta styrelsen om att det

i finns ohyra i liigenheten bidrartill att ohyran sprids i huset,

5, Vanvård, stömingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
i om lägenheten på annat sätt yanvårdas eller om bostadsrättsh&varen åsidosätter sina

s§ldigheter enligt 23 § vid användning av lägenheten eller om den som lägenheten

upplåtits till i andra hand vid användning av denna åsidosälter de s§ldigbeter som en

bostadsrättslravare enligt sarnma paragraf har,

6. Vägrat tilliräde
orn bostadsrättshavaren inte liimnar tillträde till Iägenheten enligt 35 § och han eller

hon inte kan visa en giltig ursäkt ör detta,

7. §kyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrättshavaren inte fullgör en skyldighet som går utöver det han eller hon ska

göra enligt bostadsrtittslagen, och det rnåste anses vflra av synnerlig vikt for {brening-

en att s§ldigheten fullgörs, samt

Förverkande av nyttianderätten till lägenheten

r"_
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8. Brottslig förfarande m m
orn lägenheten helt eller till viisentlig del används ftir näringsverksamhet eller därmed
likartad verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en inte ovåisentlig del ingår
brottsligt forfarande, eller för tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning.

§ 40 Hinder för förverkande
Nyr$anderätten åir inte förverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last tir av
ringa betydelse. Inte heller är nytltjandedffen till en bosiadslägenhet ftirverkad på
grund av att en s§ldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fnllgöts, om
bostadsrättshavaren är en kommun eller ett lanclstir:g cch s§ldigl:eten inte kan
fullgöras av en komrnr.tn eller ett landsting. En s§ldighet ftit bostadsrättshavaren att
inneha anställning i ett visst företag eller någon liknande s§ldighet fär inte heller
Iäggas tiII grund fbr förverkande.

§ 41 Möjlighet att vidta rättelse m m
Uppsägning på grund av förhållande som ayses i 39 § punkternaZ,3 eller 5-7 {är ske

endast om bostadsrättshavaren låter bli aff efter tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmåI.

I fråga orn bostadslägenhet får uppsägning inte ske på grund av olovlig
andmhandsupplåtelse enlig 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillsägelse utan
dröjsrnål ansöker om tillstand till upplåtelsen och fär ansökan beviljad, Vid olovlig
andrahandsupplåtelse måste fiirerringen säga till bostadsrättshavaren a* vidta rättelse
inom två (2) rnånader från dän dag fiöreningen fick reda på den olovliga
andrahandsupplåtelsen for att bostadsrättshavaren ska ffi skiljas l?ån lägenheten på
den gmnden.

Uppsägning av bostadslägenhet på grund av störningar i boendet enligt 39 § punkt 5

fiir iate ske forrän socialnäm:rden har underrättats.

Vid särskilt allvarliga störningar i boendet gäller 39 § punkt 5 även om någon
tillsägelse om riittelse inte har skett. Vid sådana störningar fär uppsägning som gäller'
en bostadslägenhet ske utan floregående underrättelse till socialnämnden. En kopia av
uppsäpringen ska dock skickas till socialnämnden. Rättelseanmaning ooh
underättelse till socialnämnden krävs dock om stönringarna inträffat uncler tid då

lägenheten varit upplåten i andra hand på sätt som anges i § 24.

Är nyttjanderätten ftirverkad på gr und av förhållande> som avses i 39 § punkterna 1-3

eller 5-7 ovao rnea sker rättelse innal ftireningen har sagt upp bostadsrättshavaren till
avflyttning, fär han eller hon inte dä:efter skiljas från lägenheten på den grunden.
Detta gäller dock inte orn nyttjandertitten är ftirverkad på gru::d av sådana särskilt
allvarliga störningar i boendet soln avses i § 23 fiärde stycket.

Bostadsrättshavaren får inte heller skiljas fiån lägenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrättshavaren till avflyttning inon: tre (3) manader från den dag då
föreningen fick reda på forhållande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrättshavare kan skiljas från lägenheten på grund av ftirhållanden som avses

i 39 § punkt 3 eadast om ftireningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning
inom två (2) månader fiån clet att iöreningen fick reda på filthållandet. Om den

brottsliga verksamheten hal angetts till åtal eller om ftiruldersökning har inletts inorn
samma tid, har ftireningen dock kvar sin rätt till uppsägning intill dess att två (2)
månader har gått från det att c{omen i brottmålet har vunnit laga kraft eller det rättsliga
ft:farandet har avslutats på nägot annat sätt.
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§ 42 Återvinning vid försenad årsavglftsbetalning eller avgift för

andrahandsupplåtelse
Är nyttjanderätten enligt 39 § I a ftirverkad på grund av dröjsmål med betalning av
årsavgift eller avgift fiir andrahandsupplåtelsg och har föreningen r:red aulednirg ov
detta sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, fllr han eller hon på grund av
dr§srnålet iate skiljas fran lägenheten
l. orn avgiften - när det Ar fråga om en bostadslägenhet - belalas inom *e (3) veckor
från det

a) att bostadsrättshavarcn på sådant säft som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrätslagen har delgetts underrätlelse om möjligheten aE få tillbaka
Iägenheten genom att betala avgi*en inom denna tid, och

b) meddelande orn uppsägningen och anledningen till denna har lämnats till
socialniimnden i den kommun där lägenheten är belägeq eller

2. orn avgiften - när det är'fiåga om en Iokal - betalas inom två (2) veckor *an det att
bostadsrättshavaren på sådant sätt som anges i 7 kap 27 orh 28 §§ bostadsrätslagen
har delgetts undel'ättelse orn möjligheten att fii tillbaka lägenheten genom att betala
avgiften inom dennatid.

fu det fråga om el bostads!ägenhet filr en bosaadsrättshavare inte heller skiljas fiåri
lägenheten om han eller hon har varit förhindrad att betala avgiften inorn den tid som
anges i första styckct I på grund av sjukdorn eller liknande ofrrutsedd omstä"ndighet
och avgiften har betalats så;snart det var möjligt, dock senast när tyisten om
avhysning avgörs i fiirsta instans.

Första stycket gäller inte om bostadsrättshavaren, gerom att vid upprepade tillftillen
inte betala avgiften inom den tid sorn anges i 39 § punkt 1 a, har åsidosatt sina
frrpliktelser i sä hög grad att han eller lion skäligen inte bör fii behålla lägenheten.

Beslut orn avhysning ftir rneddelas titligast tredje vardagen efter utgången av den tid
som anges i första s§rcket 1 eller 2.

§ 43 §kyldighet att avflytta
Sägs bostadsrättshavaren upp till avflyttning av någoa orsak som anges i 39 § punkt
1,4-6 eller 8, är han eller hon s§ldig att flytta genast.

Sägs bostadsråttshavaren upp av någon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller ?, filr
han eller hon bo kvar till det märadsskifte som intråiffar närmast efter tre månader
fiån uppsägningen, om inte rätten ålägger honom ellerhenne att flytta tidigare.
Detsamma gäller om uppsägningen sker av orsak ssrn anges i 39 § punkt 1 a oc.h
bestä:rmelsemai 42 § tredje sscket iir.tillämpliga.

Vid uppsäguing i andra fall av orsak som anges i 39 § pu*t 1 a tillämpas övriga
bestämmelser i 42 §.

§ 44 Rätt tlll ersåttning fär skada vid uppsägnlng
Om för'eningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyftning, har fiireningen rätt till
ersättning liir skada.

§ 45 Förfarandet vid uppsägning
En uppsägning ska vara skri'ftlig och delges clen som söks fiir uppsägning.

t_

L

§ 46 Tvångsförsä{ning
Har bostadsriittshavaren blivit skild från lägenheten tilt ftiljd av uppsägning i fatl som
avses i 39 § ovan, ska bostadsrätten tvångsftirsäljas enligt I kap bostaduåttslagen så
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snart sorn möjligt om inte ftireningen, bostadsrättshavaren och de kända borgenärer
vars räft bexirs av ftirsäljningen kommer överens om något annat. Försä§ningen får
dock skjutas lpp till dess att brister som bostadsrättshavaren svarär ftir blivit
åtgardade.

Tvångsforsäljning genornörs av Kronofogdemyndigheten efter ansökan av bostads-
rättsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmänt
Föreningens angelägenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift åir att fiireträda
frreningen och ansvara ftir att föreningens organisation, ekonomi och andra
angelägenheter sköts på ett tillfredsställande sätt.

Styrelsen ska arbeta ftir utbildning av och information tillmedlemmarna samt lösa
frågor i samband rned skötseln av f<ireningens egendom så att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friimjas.

Styrelsen ska med hänsyn till bostadsrättshavarnas olika ftirutsättningar skapa
likvärdiga möjligheter for alla att nyftja bostadsrätten.

§ 48 Ledamöter och suppleanter
Mandatperiod
Styrelseledarnöter och suppleanter väljs för en period av högst wä (2) år. Stylel-
seledamot och suppleant kan ornväljas. Om en helt ny styrelse väljs på forcnings-
stämma ska mandattiden for liälften, eller vid udda tal närmast högre antal, vara ett år.

Suppleanter inträder i den ordning de är valda såvida inte stämman har valt personliga
suppleanter.

För det fall vakanser uppkornmer efter ledamöter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersättas senast vid närmast däpå S[iande ordinarie forenings-
stä:nnra. Vicl val efter vakanser gäller att ny ledarnot eller suppleant utses av den som
utsåg den ledamot eller suppleaat sorn ska ersättas.

Antalet styrelseledamöter och suppleanter samt utseende därav
Styrelsen ska beslå av 3-7 styrelseledamöter osh 3-? styrelsesuppleanter vilka urtses

enligt ldljande,
a) föreningsstiimrlan väljer två (2) fit sex (6) ledamöter samt minst två (2) och

högst sex (6) suppleanter,
b) Riksbyggen utser en (l ) ledamot och en ( I ) suppleant.

Styrelseledamöterna och suppleanterna som väljs av stämmal ska vara medlemmar i
ftireningen eller tillhöra bostadsrättshavares familjeh::shåll och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare är person som utsetts av Riksbyggen beliörig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som är underårig eller i konkars eller har förvaltare enligt 1 I kap 7 §
föräldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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§ 49 Ordförande, sekreterare m fl
Om inte frreningsstilnman beslutar an::at, ska styrelsen inom sig utse ordftirande vid
det styrelsesammanhäde sour hålls i anslutning till den ordinarie föreningsstämman
eller i anslutning till extra frreningsstiimma i den mån styrelseval har förekommit på

sådan stiimnra. Om stilmman väljer att utse ordfrrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfrraude. Vid sarnma styrelsesammanträde ska även sekreterare,

brandskyddsansvarig och i för'ekommande fall, utbildningsansvarig saxt
miföansvarig utses.

§ 50 Sammanträden
Ordftlranden ska se till att sammanträde hålls när så behövs.

Styretseledaxrot har rått att begä:a att styrelsen ska sarnmankallas. Sådan begäran ska

frarnställas skriftligen med angivande av vilket ärende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordftiranden är om sådan framställxr görs s§ldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsförhet
Styrelsen är beslutsftir om mer än hälften av antalet ledamöter åir säruarande vid
sammanträciet. Som styrelsens beslut gäller den mening förvilken mer än hälftea av

de när'varaude r'östat, eller vid lika rcistetal den mening som bi*äds av ordföranden. I
det fall ssrelsen inte är ftlltalig niir ett beslut ska fa*as gäller frr beslutsfrrheten att
mer än l/3 av hela antalet ledamöter har röstat fiir beslutet.

Styrelsen eller e:l ståillffireträdare f?ir ints ftilja sådana fiireskrifter av föreningssGim-

man som står i strid med bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska ftireni:rga:'eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelselrs sammanträden ska protokoll föras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordftiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Titl *ir sa:nmantriidet, vilka som närvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamöterna har lätt att få awikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska fbras i nummerföljd och förvaras på be§ggande sätt.

§ 53 Vissa beslut
Bestut om inteckning m m

Ssrelsen eller av sty'elsen befullmäktigad fdreträdare för foreningen frrbesluta om
inteckning eller annan inskrivning i föreningens fasta egeudom eller tomträtt.

Beslut om bostadsrättstillägg
§tylelsen eller av styrelsen befullrnäktigad företrädare {ör förcningen är besluta att
teckna fdrsäkring sonr omfattar bostadsrättshavarens underhålls- och
rcparationsansvar, s k bostadsräittstillägg.

Beslut om avyttring av föreningens fastighetltomtrått m m
Styrelsen eller annan ställföretr'ädare ftir ftireningen {ilr inte utan Iöreningsstilmmans
bemyndigande avhända föreningen dess fasta egendom eller tomträtt.

Styrelsen får inte heller besluta om rivning orn väsentliga liiränclringar eller till-
och/eller ornbyggnad av föreningens egendom utan ffireningsstiimmans godkiinnande.
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rn Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

t Styrelsen eller av styrelsen befultrnäktigad ftireträdare fiir ftireningen fär inte utan

S frireningsstiirnmans bemyndigande träffa avtal orn att ansluta lägenheterna till

ä bredband, telefoni, TV-betaikanaler eller liknande fönnedlade tjänster.
t\
A § 54 Firmateckning\,,
* Föreningens firma tecknas, fiirutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter

Fi wå i forening.

§ 55 Besiktningar
Styrelsen ska fortlöpa:rde företa erforderliga besiktningar av ftireningens egendom
som ftheningen har underhållsansvaret ftir och i årsredovisningers
fiirvaltninpberättelse avge redogörelse för kommande underhållsbehov och under
året vidtagna underluällsåtgåirder av större omfattring.

§ ä6 Likheteprincipen
Styelsen eller annan ställftiretriidare frr ftireningen får inte ftlreta en hnndling eller
anrran åtgärd som tu'ägnad att bereda en otillbörlig fördel ät en medlem eller någon
annan till nackdol för föreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning
Vid ordinarie foreni:rgsståimma xtses å:ligen minst två (2) ledamöter till
vslbercdningen. Deras uppdtag gäller för tiden fram till dess nästa ordinarie ståimma

Mllits.

Valberedningons uppgift är att föreslå valbara och llimpligakatrdidater till
ldrtroendeposter som fdreningsstämman ska välja.

Föreningsstämma

§ 58 När stämma ska hållas
Ordinarie fiireningsstämma ska hållas inom sex {6) månader efter utgången av varje
räkenskapsår, dock tidigast två (2) veckor efter det att revisorerna övellämnat sin
berältelse.

Extra stiirnma ska hållas nEir s§relsen finner skäl till det. Sådan stiimma skn även
hållas när det för uppgivet ändamål sl«riftligen begärs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga röstberättigade medlemmar. Kallelse ska utElrdas inom tuå (2)
veckor från den dag då sådan bogäran kom in till flireningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma ska fBrekomma:

a) §tämmans öppnande
b) Fastställande av röstlängd
c) Val av stämmoordforande
d) Anmälan av stämmoord{örandens val av protokollftirare
e) Val av en person som jäunte stämmoordföranden ska justera protokollet

0 Val av rösträknare
g) Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning ntlyst
h) Framl§ggande av styrelsens årsredovisning

D Framläggande av revisoremas berättelse
j) Beslut om fastställande av resultat- och balansråiknirrg

1e (24)
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k) Beslut om resultatdisposition
l) Fråga om ansvansftihet ffr styrelseledamötema
m) Beslut angående antalet styrelseledamöter och suppleanter
n) Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och suppleantel', revisorer och

valberedning
o) Beslut om stämman slca utse styrelseordfdrande samt i frrekommande fall val av

styrelseordfiirande
Val av s§relseledarnöter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleauter
Val av valberednirrg
Av stylelsen till stämman häns§utna frågor samt aY medlemmar anmälda
iirenden (motioner) som angetts i kallelsen

0 §tämmans avslutande

Vid extra filreningsstiimma ska liirutom iirenden enligt a-g samt t ovan förekomma
enrlast de äronden för vilka stäxman utlysts ooh vilka angivits i kallelsen,

§'öreningsstämman öppnas av s§ruelsens ordftrande eller, vid frrfalt för donne, annan
pe:::ion som styrelsen dåirtill utser.

§ 60 Kallelse
Ordinarie stämma
Kallelse lill ordinarie forenågsstiirnma ska tidigast tra (4) veckor och senast två (2)
veckor fiire stämman anslås på väl synlig plats inom förenirgens fastighet eller
läm:ras gerorn skriftligt meddelande i medlemmarnas

brevinkast/brevlådor/fastigtretsboxar. Därvid ska geriom hänvisning till § 59 i
stadgarna eller på annaL sätt anges vilka ärenden som ska förekomma till behandling
vid stämman. Om forslag till ändring av stadgarna ska behandlas, slta det
huvudsakliga innehållet av ändringen anges i kallelsen.

Om det kriivs ftir att föreningsstiimrrobeslut ska bli giltigt att det fattas på två
stihnmor fär kallelse till den sesare stämman inte utllirdas innan den Iiirsta ståimmau

har hållits. I en sådan kallelse ska det anges vilket beslut den ftirsta stiimr:ran har
fattat.

Extra stämma
Kallelse till extra foreningsstiir:rma ska på motsvarande sätt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka f,öre sthuman, varvid det eller de ärenden lbr vilka
stämman utlyses ska anges.

§ 6{ lUotioner
Medlern som önskar fä visst ärende behandlat vid ordinaris töreningsstämma ska
skriftligen anrnäla åirendet till styrelsen senast en (1) månad efter räkenskapsårets
utgång. Ärendet ska tas med i kallelsen till sttrimman.

§ 62 Rösträtt, ombud och biträde
På foleningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flem medlemmar bostadsrätt
gemensamt har de dosk endast en röst tillsammans.

Röstriitt på föreninpstämman har endast den medlern som frrllgjort sina ldrpliktelser
mot föreningen enlig dessa stadgar och lag.
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En medlems rätt vid föreningsstiimma utiivas av medlemmen personligen eller den
som är medlemmens ställföreträdare enligt lag ellar g€nom ombud rned skri&lig
d4gtecknad firllmakt. Fullmakten gäller högst ett (l) år från utftirdandet. Ingen fär'
sorn ombud frretrlida mer än en medlem.

Ombud frrendastvara:
. annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt fllr endast en av

dem ftsretiida annan medlem som ombud)
. medlsnmens makelregistrerad partnor
. sambo
. föt{ldrar
r sYskon

' barn.

En medlem fllr vid ftirenirrgsstämma nredft,ra högst ett bitäde.

Bitr&le får endast vara:
. annan medlem
. medlemmensmakelregistreradpartner
. sambo
. fträldrar

' syskon
. barn.

§ 63 Beslut och omröstning
Föreningsstiirnmans mening är den som har #ltt mer äin hälften av de avgivna rös-
terna, eller vid lika röstetal den mening som ståimmoordöranden biträder. Vid val
anses den vald som har flltt de flesta röstema. Vid lika rösGtal avgörs valet genom
lothring.

Första sfycket gäller inte ftir sådana beslut som frr sin giltighet kräver särskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligl lag.

Alla ornröstningar vid ftireningsstiimma sker öppet, om inte närvarands röstberättigad
medlem vid persolval begär sluten om(ishring.

§ 64 Särskllda villkor för vlssa beslut
För att ett beslut i fiåga som arges i dexra paragrafska vara giltigt krävs att det har
fattats på err fiireningsstiirnnra och att fdljande bestämmelser har iakttagits:

, 1. Åndring av lnsats som rubbar inbördes förhållanden
: Om beslutet innebär iindring av mågon insats och medför rubbning av det inbördes
i firrhållandet mellan insatsoma, ska samtliga bostadsrättshavare som berörs av
, ändringen ha gått med på beslutet. Om enighet inte uppnås, blir beslutet ändå giltigt
: om minst två tredjedelar av de berörda bostadsrättshavarna har gått med på beslutet' 

och det dessutom har godkänts av hyresnämnden.

1 a. Ökning av samtliga insatser utan rubbning av inbördes förhåtlanden
: Om boslutet innebär en ökning av samtliga insatser utan att fiirhållandet mellan de
: inbördes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gått med pä beslutet. Om
. enighet inte uppnås, blir beslutet ändå giltigt om minst två tredjedelar av de röstande

; har gåx rned på heslutet och det dessutom har godkänts av hyesnämnden.
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Hyresuämnden ska godkänna beslutet om detta inte framstår som otillbörligt mot
någon bostads€ttshavare,

2. Förändring eller ianspråktagande av bostadsrättslägenhet
Orn beslutet inneb2ir att en lägenhet som upplåtits med bostadsrätf kommer att
föriindras eller i sin helhet behöva tas i anspråk av föreningen med anledning av en

om- etler tillbyggnad, ska bostadsrättshavareu ha gatt med på beslutet. Om
hostadsrättshavaren inte ger siff samtycke till iindringen, blir beslutet ändå giltigl om
minst två tredjedelar av de röstande har gått med på beslutet och det dessutom har
godkänts av hyresnämnden.

3. Utvidgning av föreningen$ verksamhet
Om beslutet innebtu'utvidgning av ftirenir:gens verksamhet, ska minst två tredjedelar
av de röstalde ha gått med på beslutet.

4. Överlåtelse av hus med bostadsrätt
öm beslutet ilnebär överlåtelse av ett hus som tillhör öreningen, i vilket det finns en

eller flera lägenheter som iir upplåtna med bostadsrätt, ska beslutet ha fattats på det
sät1 som gäller ftir beslut orx likvidatio:r ealigt I I kap I § lagen (1987:667) om
ekonomiska ftreningar. Minst två fiedjedelar av bostadsrättshavarna i det hus som
ska överlåas ska dock alltid ha gått med på beslutet.

5, Åndring av andetstal sbm rubbar inbördes förhållanden
Om beslutet innebär ändring av något andelstal och medfiir rubbning av det inbördes
ftirhållandet mellan andelstaleu blir bsslutet giltist om minst te fiärdedelar av de
röstande har gått med på beslutet.

Föraringen ska genast underrätta den som har pant i bostadsrätten och som åir känd
för ftireliugen om ett besltrt enligt punkt 2 eller 4 oval.

§ 65 Ändring av stadgarna
Majoritetskrav
Ett beslut om ändring av fi§reningens stadgar är giltigf om samtliga röstberät3igade är
enso om det. Beslutet är även giltigt, om det fattas av wå på varandra fö[ande
fiireuingsstiimrnor och minst 213, eller det högre antal som anges nedan, Bv de

rtistande pä den senare stilmman gått med på beslutet.

Om beslutet avser ändring av de grunder enligt vilka årsavgifter ska beriiktas fordras
att minst 314 av de röstande på deir senare stämman gått med på beslutet,

Om beslutet innebär alt en medlems rätt till fbreningens behållna tillgångar vid dess
upplösning irckränks, fordras att samlliga röstarde på den senare stjimman gått med
på beslutet.

Ett beslut som innebär a1t en medlems rätt att överlåta sin bostadsrätt inskrä:ks är
giltigt endast om samtliga bostadsrtittshavare vars rätt berörs av ändringen gått:ned
pä beslutet.

Godkännande av Riksbyggen och registrering
Utöver vad som krävs enligt ovan gäller {ör atl beslutet ska vara giltlgt att Riksbyg-
gen godkäaner detsamma.
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r\ Ett beslut orn ändring av stadgarna ska genast anmälas för registrering hos

il : Bolagsverket. Beslutet fär inte verkställas fon2in registreringen har sketl.

§ Arsredovisning, räkenskaper och revision
F.
G s 66 Räkenskapsår
F{6 Föreningens räkenskapsår omfattar tiden fran och med I januari till och med 3lö] decernber.

§ 67 Årsredovisning och fördelning av överskott
Styrelsen ska senast inom fyra (4) månader från varje räkenskapsårs utgång till

., fiireningens revisorer överlämna en årsredovisning innehållande förvaltningsberät-
telse, resultat- och balansräkning.

EvenEellt öveskott i ftreningens verksamhet ska avsättas till fond ft,r planerat
underlråll, dispositionsfond eller balanseras i ny räkning.

§ 68 Revisorer
För granskning av styrolsens fdrvaltning och föreningens räkenskaper utses årligem
vid ordinarie ftireningsstlirnma ftir tiden fram till dess nästa odinarie stiimma hållits
två (2) revisorer och två (2) revisorssuppleenter, av vilka en reyisor och en suppleant
bör vara auktoriserad eller godkänd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfatfrring som ftiljer av god reyisionssed granska föreningens
årsredovisningjärnte riikenskapema samt styrelsens förvalfrring. Revisorerna ska fti[ia
de särskilda Sreskrifter som beslutats på iöreningsstämmar1 om de inte strider mot
Iag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska ftirvarje räkenskapsår avg€ ert i enlighet med lag om ekonomiska
föreningar ft rcslaiyen revisionsberättelse till föreningsstlimman.

Revision ska vara verkstiilld och beråttelse däröver inlftnnad till sf,yrelsen inom trettio
{30) dagär efter det s§relsen avlämlat årsredovisningen till reyisorcrna.

För det fall revisor€rna i sin revisionsberåittolse har gfort anmärkningar mot sfrrelsens
förvaltning ska styrelsen avge skriftlig ltirklaring till stiirnman.

§ 70 Årsredovisningen och revisorsrnas berättetse
§tyrelsens årsredovisningn rcvisionsberättelsen samt i förekommande fall styrelsens
yttrande över revisionsbErättelsen ska hållas tillgängliga ftir medlemmarna senast en
(1) vecka ftire ordinarie föreningsstiimma.

Övrigt

§ 7f iledlemskap i Rikebyggen intresseförening
För medlsmskap i Riksbyggen okonomisk ftirening laävs atll bostadsrättsfbreningen är
medlem i intresseftreningen för Riksbyggens bostadsrättsföreningar dåir

bostadsrättsftireningen har sin verksamhet ooh via denna är andelsägare i Riksbyggen
ekoaomisk förening.
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Beslut som innebär att flleningen begåir sitt utträde ur inbessefrreningen blir giltigt
om samtliga röstberättigade åir ense om det. Beslutet är även giltigt, om det har fattats
på wä på varandra följande föreningsstämmor och minstål3 av de röstande på den

§enare stllmmar gått med på beslutet.

§ 72 llteddelandon till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller Iag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag på väl synlig plats inorn föreaingens fastighet eller genom utdelning i
med lemmarnas brevinkast/brevlådor/fastighetsboxar.

§ 73 Fördelning av tillgångar om föreningen upplöses
Upplöses frreningen ska, sedan verksamheten lagligen awecklatso uppkommet
överskott tillfalla bostadsrältshavarna oeh förclelas i förhållande till insatserna.

§ 74 Annan lagstiftning
I allt som rör förrrringens verksamhet gäller utöver dessa stadgar, bostadsrättslageq
lagen om ekonomiska frreningar, liksorn annan lag som berör föreningens
verksamhet. Orn bestämmelser i clessa stadgar framledes skulle komma att stå i stid
med tvingande lagstiftning gäller lagens bestiimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstående stadgar antogs vid fdreningsstiimma
den 2015-05-21 samt 2016-05-26.
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