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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstiligangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfoéra bostadsréttsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infoér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Silvertarnan i Trollhattan
Org nr 716409-7664

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegrdansning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, framja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5 anpassning § 32 punkt 6 tillagd for
HSB bostadsrittsforeningar.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 och godkidnd under ar 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2019. Nista besiktning skall ske enligt faststllt intervall ar 2022.
Imkanalrensning utfordes i samband med fldktbytet 2015 - 2016.

Energideklarationen utfordes senast ar 2018.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar Alvsborg via Soderberg & Partner.
Foreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar. Dock
mdste var och en teckna egen hemforsdkring.

Fastigheten Silvertdrnan | dr beldgen pa adresserna Kaggetorpsvigen 3-73, 77-123, 129-223
samt Ljungvigen 50-128 i Trollhittan. Pé fastigheten finns 13 bostadshus i 2 vaningar med
37 uppgangar. Husen féardigstilldes ar 1982. Direfter har planerat underhall utforts.

Den totala bostadsytan uppgar till 14 098 kvm.

Foreningens 148 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

24 st 2 rum och kok, 68 st 3 rum och kok samt 56 st 4 rum och kok.
I foreningen finns dven 148 st garage och 84 st bilplatser. |
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Vasentliga handelser under ridkenskapsaret

Underhall

Under éret har féreningen genomfort underhall till en kostnad av 866 183 kronor.
Underhallet som har utforts ir fasadtvitt av 5 husgavlar och behandling av gavlar, underhall
av tak och montering av taksékerhet.

Foreningen har under aret haft konsulthjilp for att hitta 16sningar for tappvattenrorsbytet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret och foreningens underhallsplan har
uppdaterats.

De nirmaste aren planerar styrelsen for atgiarder enligt underhéllsplanen:
Fonsterbyte, balkongrenovering, takbyte, byte av tappvattenror samt byta enstaka panel pd
garage och forrad.

Planerat underhéll skall kostnadstickas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Lopande reparationer uppgick till 484 099 kronor under aret.

Ekonomi
Avgifterna hojdes 2020-01-01 med 3 % och den genomsnittliga arsavgiften &r
703 kr per kvm. Styrelsen beslutade hoja arsavgiften fr o m 2021 01 01 med 3,0 %.

Foreningens banklan uppgar per bokslutsdagen till 60 319 416 kr. Nya lan har tagits upp till
ett belopp om 29 200 000 kr i samband med kopet av marken som tidigare var uppliten med
tomtritt. Rantesatserna for dessa lan r 0,93% och 1,22% och loper till 2025 och 2030.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 2 939 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 5 286 000 kr, blir det ett budgeterat resultat efter fondavsittning pa 54 392 kr.

Foreningens ekonomi dr belastad av stora underhallsatgédrder framover.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning samt underhallsplan.
Risto fastighetsservice avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Stols AB avseende lokalvard.

Hafslund / Enias avseende fastighetsel.

Com Hem avseende kabel-TV.

Telenor avseende internet.

Avarn avseende bevakningstjdnster

Servicehuset Vist avseende jourservice

Anticimex avseende skadedjursbekdmpning och brandskydd.

JJ Ventilation avseende ventilation

Utegolv avseende snordjning.

VVVVYVYYYVYVVY
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Aktiviteter och ovrigt
Stdddagar, host och var och mote med nya medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 204 (foregaende ar 200) medlemmar varav 203 innehar
bostadsritt. En medlem utgors av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 12 bostadsritter overlatits varav en via arv och en via gava.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2020 med 7 rostberdttigade medlemmar
nérvarande och 77 medlemmar deltog via postrostning pa grund av pandemin.

Styrelsen samt suppleanter

Magnus Bjorkman ordforande

Birgitta Norberg Unger ledamot

Jenny Coktel Eriksson Ledamot

Hans Erik Svanstrom Ledamot

Inger Henstrom ledamot

UIf Preuss Ledamot

Mikael Hansson Ledamot

Fredrik Forsell ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Daniel Bjelke suppleant

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut for Jenny Coktel Eriksson och
Hans Erik Svanstrom.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Magnus Bjorkman, Birgitta Norberg Unger,
Inger Henstrom samt Jenny Coktel Eriksson, tvd i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Arne Lago.

Revisor
Revisor har varit Henrik Eckervald med Johan Eriksson som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullmiktige har varit
Magnus Bjorkman med Birgitta Norberg Unger som suppleant.
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Valberedningen har bestatt av Sonja Nystrom, sammankallande, samt Anna Ostlund och

Mikael Martinsson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Inger Henstrom

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Ulf Preuss.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Ulf Preuss.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Léaneskuld kr/kvm

Soliditet %

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm
Fond for yttre underhall tkr

Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm

Forandringar i eget kapital

2020
10 163
2603
4278
16%
703
5915
191

2019 2018 2017 2016
9813 9542 9301 9075
1010 3186 2318 4297
2293 2 359 2489 2627
21% 19% 12% 7%
683 675 662 649
4 085 3071 1935 0
170 142 137 142

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser
Belopp vid arets ingang 4231400
Vinstdisp. enl. stimmobeslut
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets slut 4 231 400

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
0 4085536 -35002 1009 874
0 1009 874 -1009 874
2696 000 -2 696 000
-866 183 866 183
2 602 638
0 5915353 -854 945 2602 638
W
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgédng framgar av efter-
foljande balansridkning med noter.

Avsiittning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhalllsplan/budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 974 872
Arets resultat fore fondforindring 2 602 638
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 696 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 866 183
Summa 1747 693
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 5915353

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 1747 693

Tilléigg till resultatrakningen:

Arets resultat 2602 638
Resultatforiandring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -2 696 000
Disposition underhallsfond 866 183
Netto avsittning (-) /disposition (+) underhallsfond -1 829 817

Resultat efter fondforiandring 772 821%
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 163 390 9813 615
Summa intdkter 10 163 390 9 813 615
Driftskostnader Not 2 -4 801 200 -4 770 866
Underhallskostnader Not 3 -866 183 -2 249 464
Personalkostnader Not 4 -207 204 -224 466
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -890 000 -890 000
Summa rorelsekostnader -6 764 587 -8 134 796
Rorelseresultat 3 398 803 1678 819
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 335 3954
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -803 499 -672 899
Summa finansiella poster -796 164 -668 945
Arets resultat 2 602 638 1 009 874

W
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 65 925 825 37 245 000
65 925 825 37 245 000
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 65 926 325 37 245 500
Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 6 354 1163
Ovriga fordringar Not 11 4107 977 4 373 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 313 567 451 972
4 427 898 4 826 221
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 2 000 000
Kassa och bank 11 870 9821
Summa omsattningstillgdngar 8 439 768 6 836 042
Summa tillgdngar 74 366 093 44 081 542
fis
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 231 400 4 231 400

Fond for yttre underhall 5915 353 4 085 536

10 146 753 8 316 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -854 945 -35 002

Rrets resultat 2 602 638 1 009 874
1747 693 974 872

Summa eget kapital 11 894 446 9 291 808

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 58 815 416 31411 416

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 504 000 920 000

Leverantorsskulder 343 591 664 445

Skatteskulder 17 056 9 360

Ovriga skulder Not 16 446 185 573 032

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 345 398 1211482
3656 230 3378 319

Summa skulder 62 471 646 34 789 735

Summa Eget kapital och skulder 74 366 093 44 081 542

17
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HSB brf Silvertdrnan i Trollhdttan
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjiandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterst&ende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
bedémts vara 41 &r.

Underhélisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhéllsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under ret.

W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 9917 328 9 628 200
Hyror 154 200 141 300
Bortfall hyror -9 900 -3 300
Ovriga intikter 101 762 47 415
10 163 390 9 813 615
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 699 515 698 214
Tv/datakostnader 277 686 280 113
Reparationer 484 099 422723
El 214 341 224 116
Uppvarmning 1077 135 1136 268
Vatten 605 220 555973
Soph@mtning 230 490 217 064
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 211 492 203 796
Medlemsavgifter 62 310 60 427
Forsakringar 174 083 191 118
Forvaltningsarvoden 217 768 212 780
Tomtrattsavgald 249 000 498 000
Ovriga driftskostnader 294 061 63776
Ovriga kostnader 4 001 6498
4 801 200 4770 866
Not 3 Underhdliskostnader
Periodiskt underhall 866 183 2 249 464
866 183 2 249 464
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 116 900 117 200
Vicevardsarvode 32796 32 396
Revisorsarvode 3425 3290
L6éner och andra ersattningar 13 850 26 704
Sociala kostnader 40 033 44 676
207 004 224 266
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
207 204 224 466
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 890 000 890 000
890 000 890 000
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 2 024 1954
Ovriga rénteintakter 5311 2 000
7 335 3954
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 803 499 672 899
803 499 672 899
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2061
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1982
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 58 080 000 -20 835 000 -890 000 1983 - 2061 36 355 000
Mark 29 570 825 29 570 825
87 650 825 -20 835 000 -890 000 65 925 825
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 58 080 000 58 080 000
Anskaffningsvarde mark 29 570 825 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 650 825 58 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 835 000 -19 945 000
Arets avskrivningar -890 000 -890 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 725 000 -20 835 000
Bokfort varde 65 925 825 37 245 000
Taxeringsvarde for Silvertdrnan 1
Byggnad - bostader 107 000 000 107 000 000
107 000 000 107 000 000
Mark - bostader 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde totalt 145 000 000 145 000 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 61 172 000 52 938 000
Not9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Goétaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 354 1163
6 354 1163
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 4 094 094 4 168 284
Skattekonto 13 883 13 883
Ovrigt 0 190 919
4107 977 4373 086
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2021-04-01 3 mdn 0,20% 4 000 000
4 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 4 231 400 0 4 085 536 -35 002 1009 874
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 1 009 874 -1 009 874
Reservering till yttre fond 2 696 000 -2 696 000
Iansprdktagande av yttre fond -866 183 866 183
Arets resultat 2 602 638
Belopp vid arets slut 4231 400 0 5915 353 -854 945 2602638

11
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Org Nr: 716409-7664

Noter - 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31124778 0,93% 2025-05-09 14 355 000 290 000
SBAB 31124808 1,22% 2030-05-09 14 553 000 294 000
Stadshypotek AB 506165 1,10% 2024-06-01 10 082 000 0
Stadshypotek AB 628164 1,06% 2028-10-30 10 929 416 600 000
Swedbank 2756459299 3,77% 2022-11-25 10 400 000 320 000
60 319 416 1504 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 815 416
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 52 799 416
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars amorteringar 1 504 000 920 000
1 504 000 920 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 819 795
Arbetsgivaravgifter 279 271
Inre fond 445 087 571 966
446 185 573 032
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 113 328 118 920
Férutbetalda hyror och avgifter 875 213 793 098
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 356 857 299 464
1 345 398 1211482
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Magnus Emilsson
/ BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Silvertarnan i Trollhattan, org.nr. 716409-7664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Silvertarnan i
Trollhattan for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild a\;'w’

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Silvertarnan i Trollhattan for
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den 6 / L{ 2021

Magnus Emilsson
BoReuvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Henrik Eckervald
Av foreningen vald revisor



