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Styrelsen for Brf Pallas i Trollhéttan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningens d@ndamal

Foreningens #ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i fsSrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriéinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Pallas 7 i Trollhittans kommun, pé fastigheten finns 3 byggnader med 72 ligenheter
uppforda. Samtliga ldgenheter 4r uppldtna med bostadsriitt. Fastigheterna ér uppforda 1958.

Fastigheternas adress dr Kungsgatan 7, Jarnvégsgatan 11 A-B och 13 A samt Osterldnggatan 10 A-B i Trollhittan.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsrittsforening
Byggnadens uppvérmning #r fjérrvirme.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

24 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kdk

21 st 3 rum och kk

4 st 4 rum och kok

9 st Lokaler

20 st Garage

21 st P-platser

Total tomtarea uppgar till: 3 083,0 m?
Total bostadsarea uppgdr till: 4452,0 m?
Total lokalarea uppgar till: 484,0 m?
Avrets taxeringsvirde: 53273 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde: 53273 000 kr

Fastigheten dr fullvdrdesforsékrad genom Lénsforsikringar Alvsborg.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen samt bostadsrittstilligg for medlemmarna. N~
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Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2019-07-01 med 2,5 %. Vid samma tidpunkt hojdes dven hyra for garageplatser med 80
kr/mén och hyra for parkeringsplatserna med 40 kr/mén. Utgéende &rsavgift utgér vid verksamhetsérets slut 614 kr/m?
bostadsyta.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 95 tkr och planerat underhéll for 59 tkr. Av de planerade
underhéllskostnaderna har 59 tkr disponerats ur underhdllsfonden.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan uppdateras lopande. Framtida underhéll kommer till stor del finansieras med upptagande av
nya lan. Fdreningen har en lag beléning och amorterar ca 391 tkr /&r vilket skapar utrymme f6 upptagande av nya lan.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes i oktober 2019.
Energideklaration upprittades under hésten 2019.

Foéreningens underhalisfond

Ingdende behillning 1380 937
Arets avsittning 159 819
Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -59 420
Utgdende behdllning 1481336
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 1990

Stambyte 2006
Gérdsrenovering 2012

Nya portar och platpartier 6ver dessa 2015

Nytt lassystem med s k "taggar" till dorrportar och kéllarddrr 2015/2016

Digitala anslagstavlor och bokningssystem till tvéttstuga 2019

Styrelserum och dvernattningsldgenhet 2019

Storre planerade underhall Ar Kommentar
Takrenovering pé samtliga byggnader 2021

Tvé takflaktar har gatt soner och bytts ut (Kungsgatan och Osterlinggatan)

Resterande tva takflaktar Jirnvégsgatan ska bytas ut 2021

Ny tvittmaskin (Lilla tvittstugan) 2021

Férvaltning

Under 4ret har foreningen anlitat Stols Fastighetsservice for fastighetsskotsel och trappstidning.
RevisorsCentrum i Skdvde AB har bitriitt styrelsen med ekonomisk fSrvaltning samt ldgenhetsforteckning.

Avtal

Foreningen har tecknat fljande avtal avseende:

Anticimex Rengoring och fégelsanering
Com Hem AB Kabel-TV

Crawford Garageportar

Securitas Rondering och stérningsjour

N\
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Funktion
Henrik Bjorklund Ordférande
Petra Karlsson Vice ordftrande
Patrik Larsson Sekreterare

Jan Sundberg Ledamot

Eje Grénquist Ledamot
Katherine Edvardsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Martin Svensson

Cicci Wiik

Ordinarie revisor
BoRevision AB

Ansvarig: Susanne Andersson Revisor
Revisorssuppleant

BoRevision AB

Arthur Kozak Revisor

Valberedning
Styrelsen

Vicevérd
Eje Grénquist

Vald t.o.m
Utsedd av stdmman ar
Stimman 2022
Stdmman 2021
Stdimman 2022
Stimman 2022
Stdmman 2021
Stdmman 2022
Stdmman 2021
Stimman 2021
Stdmman 2021
Stdmman 2021
Stdmman 2021
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Utbyte av armaturer i allménna utrymmen till LED ljusarmaturer.

Malning av garaget och intilliggande cykelrum samt portalen in till inre nedergérd.
Rensning av imkanaler

En ny tvéttmaskin (Stora tvittstugan)

Ekonomi
Fris6rsalongen har ansokt och fétt reducerad lokalhyra i 3 ménader pga pandemin (Covid-

19) av foreningen. Féreningen har fétt halva recuceringen tillbaka av Boverket. Nytt lan pa
3,8 mkr kommer tas upp under aret.

Foreningen valde under 2015 att 6verga fran K2 till K3 som redovisningsmodell.

[ en bostadsrittsforening vill man dven mita resultatet efter fondfSréindringar, vilket
1&ngsiktigt bittre speglar en bostadsrittsforenings resultat. Resultatet efter fondforandringar
kan s#gas visa resultatet exklusive &rets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig
arlig underhallskostnad. Resultat efter fondf6ridndringer ser ut enligt féljande:

2020 2019
Arets resultat 596 126 517 077
Arets avsittning till underhallsfond -159819  -159 819
Arets uttag ur underhéllfond 59 420 9 823
Arets resultat efter foriindring underhalisfond 495 727 367 081

Avseende hindelser efter rikenskapsérets utgéng, se vriga noter W
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstdimma 2020-06-17. Styrelsen har under aret hallit 16
protokollsférda sammantréden.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 92 personer
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9 personer

Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer

Foreningens medlemsantal uppgar pé bokslutsdagen till 86 personer.

P4 fastigheten finns 72 medlemsldgenheter uppforda.

Overlatelser

Under aret har 10 st dverlatelser skett (f ar 9 st). Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med
bostadsriitt.

Styrelsens policy for andrahanduthyrning #r i enlighet med géllande lagstiftning.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift har tagits ut enligt stadgar.

Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3101 3050 3015 3014
Resultat efter finansiella poster 596 517 492 269
Resultat exkl. avskrivning 1 004 889 822 599
Balansomslutning 14 134 14 046 13 756 13 759
Eget kapital 5249 4653 4136 3 644
Soliditet (%) 37 33 30 26
Likviditet (%) exkl rorligt 1an 1 700 tkr 251 208 259 198
Arsavgiftsniva fr bostéder ki/m’ 622 614 607 607
Driftskostnader kr/m2 (exkl. underhall) 303 311 320 325
Rinta kr/m’ 23 28 37 42
Avsittning till underhéllsfonden kr/m? 32 32 23 23
Underhéllsfond tkr 1481 1381 1231 1180
Lan kr/m? 1691 1771 2051 2139



Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhéttan
Org nr 763000-1449

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Grund- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Vid drets bérjan 295195 1380937 2459611 517 077

Disposition enligt stimmobelsut - 517077 -517 077

Avsittning till underhallsfond 159 819 -159 819

Ianspréktagande av underhéllsfond -59 420 59 420

Arets resultat 596 126

Vid érets slut 295195 1481336 2876289 596 126

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2976 688

Arets resultat fore fondforéndring 596 126

Arets fondavsittning enligt styrelsens beslut, 0,3% av taxeringsvirdet -159 819

Avrets iansprktagande av underhallsfonden 59 420

Summa &verskott/underskott 3472415

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman

Att balansera i ny rikning 3472415

3472415

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

(\N
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ﬁéshlt}atrékning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 3101372 3049 556
Ovriga rorelseintikter 3 6098 6061
Summa rérelseintidkter 3107 470 3055617
Rorelsekostnader
Arets reparationskostnader 4 -95 469 -101 916
Arets underhéliskostnader 5 -59 420 -9 823
Driftskostnader 6 -1497 801 -1534 331
Ovriga externa kostnader 7 -174 903 -190 042
Personalkostnader 8 -164 599 -192 031
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 9 -407 569 -371 704
Summa rorelsekostnader -2 399 761 -2 399 847
Rorelseresultat 707 709 655770
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster 10 -111 583 -138 693
Summa finansiella poster -111 583 -138 693
Resultat efter finansiella poster 596 126 517077
Arets resultat 596 126 517077
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -159 819 -159 819
Ianspréktagande av underhéllsfond 59 420 9823
Resultat efter fondfoérandring

495 727 367 081

AN



Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhéttan
Org nr 763000-1449

T ——

Balanél;ékhing

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 11566 394 11655382

Inventarier, verktyg och installationer 12 241458 217708

Summa materiella anlaggningstillgangar 11 807 852 11 873 090

Summa anldggningstillgangar 11 807 852 11 873 090
~ Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 458 -

Ovriga fordringar 13 120 140

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 65418 64 223

Summa kortfristiga fordringar 65996 64 363

Kassa och bank

Kassa och bank 1S 2259726 2109 123

Summa kassa och bank 2259726 2109 123

Summa omsattningstillgangar 2325722 2173 486

SUMMA TILLGANGAR 14 133 574 14 046 576
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Balansriaknin

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295195 295195
Underhallsfond 1481336 1380937
Summa bundet eget kapital 1776 531 1676 132
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 876 289 2459611
Arets resultat 596 126 517077
Summa fritt eget kapital 3472415 2976 688
Summa eget kapital 5248 946 4 652 820
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 6256 610 8348 078
Summa langfristiga skulder 6256 610 8348 078
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2091 468 391468
Leverantorsskulder 93107 214 573
Skatteskulder 17 9 585 5841
Ovriga kortfristiga skulder 18 1580 1763
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 432278 432 033
Summa kortfristiga skulder 2628018 1045678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 133 574 14 046 576

AN
v
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Note
Not 1

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningsla-
gen och Bokforingsnamndens allminna rid, BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna 4r ofvrandrade i jamforelse med
foregdende 4r, forutom den delen av foreningens langfris-
tiga skulder som dr foremal for omforhandling inom 12
mdnader frin rikenskapsérets utging. Dessa redovisas
fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror
har inte ridknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas s&
att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovi-
sas som intéikt. Rinta och utdelning redovisas som intikt
nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fosremal for
inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings riinteintik-
ter 4r skattefria till den del de ar hinforliga till fastighet-
en. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Bostadsrattsféreningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1429 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten.

e 8049 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten.

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet p lokaler.

e  Beloppen giller inkomstéret 2020.

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar,
eller vara helt befriade frin fastighetsavgift i
upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fastig-
hetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvar-
det pa lokalerna.

(\'\/

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall
som e¢j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnamnden redovisas
underhélisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for genom-
forda Atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa foreningens érs-
stémma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen
inom Arets resultat. For att 6ka informationen och fortyd-
liga foreningens lngsiktiga underhilisplanering anges
planenlig avsittning och ianspriktagande ur fonden som
tilligg i resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad
som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvir-
den om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga an-
skaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Ned-
skrivning sker vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i
balansrikningen néar det pd basis av tillgianglig informat-
ion &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsviirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt.

10
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Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Antal ar
Fasad/Stomme 80
Tak 40
Viirmesystem 40
Sanitet VVS 40
Elinstallationer 40
Ventilation 40
Drinering 40
Fonster 20
Platarbeten 20
Entrépartier 20
Energibesparing 20
Las 20
Renovering dvernattningsldgenhet 15
Parkeringsplatser 10
Utbyggnad passersystem 20
Markvirdet #r ej foremal for avskrivning.
2020-01-01 2019-01-01
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 2 768 556 2734734
Hyror, lokaler 202212 205 064
Hyror 6vernattningsldgenhet 3300 1200
Hyror, garage och forrad 90 000 80 800
Hyror, p-platser 39600 34 320
Hyresbortfall, lokaler - -22 736
Hyresbortfall, dvriga -12 145 -4 000
Overlatelse- och pantavgift 9 849 20174
3101372 3049 556
2020-01-01 2019-01-01
Not3 Ovriga rérelseintikter 2020-12-31 2019-12-31
Paminnelseavgift 200 150
Erhéllna statliga bidrag 3450 -
Ovriga ersittningar 2448 5911
6098 6061
2020-01-01 2019-01-01
Not4 Arets reparationskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Lokaler -9719 -25414
Gemensamma utrymmen -9 467 -19 563
Installationer (va/avlopp, vdrme, vent., el, hissar, 1s mm) -70 283 -44 128
Byggnad — -9392
Ovriga utgifter -6 000 -3419
-95 469 -101916

11
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2020-01-01 2019-01-01
Not5 Arets underhaliskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - -2 568
Gemensamma utrymmen -59 420 -7255
-59 420 -9 823
2020-01-01 2019-01-01
Not 6 Driftskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -119618 -115 874
Forsikringspremier -33471 -29 091
Kabel-TV -61 710 -60 230
Fastighetsskotsel -315 858 -313 280
Bevakningskostnader -34 500 -32 624
Sné- och halkbekdmpning -2763 -7 656
Reparationer maskiner och inventarier - -3 609
Forbrukningsmaterial -3306 -6 515
Forbrukningsinventarier - -6 073
Ovriga kopta tjanster -17313 -37 826
Bredband/Porttelefon -5588 -2 684
Uppvirmning -543 463 -571 563
Vatten -182 138 -168 968
El -113 178 -105 110
Renhéllning -52 561 -52918
Ovriga fastighetskostnader -12 334 -20310
-1497 801 -1534 331
2020-01-01 2019-01-01
Not7 Ovriga externa kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning -130 110 -128 087
IT-kostnader -10 425 -22 455
Juridiska kostnader -660 -900
Arvode, yrkesrevisorer -16 750 -16 250
Kontorsmaterial -7978 -4 206
Telefon och porto -1380 -972
Medlems- och foreningsavgifter -6 700 -6 570
Konsultarvoden - -3 150
Ovriga externa kostnader -900 -7 452
-174 903 -190 042
2020-01-01 2019-01-01
Not 8 Personalkostnader 2020-12-31 2019-12-31
Lén till fastighetsskotare -35 000 -35 000
Styrelsearvoden -111 600 -119 400
-146 600 -154 400
Sociala kostnader -17 999 -37 631
-164 599 -192 031

MV
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2020-01-01 2019-01-01
Not9 Avskrivningar av materiella anldggningstillg. 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader -274 517 -274 516
Standardférbittringar -106 802 =77 396
Inventarier -26 250 -19792
-407 569 -371 704
2020-01-01 2019-01-01
Not 10 Rintekostnader och liknande poster 2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -106 793 -134 689
Réntekostnader, skattekonto -20 -
Ovriga finansiella kostnader -4 770 -4 004
-111 583 -138 693
Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvéirden
Vid érets borjan
Byggnader 19275 200 19275 200
Mark 430 800 430 800
Strandardforbittringar 1410455 1115271
Markanldggningar 235750 —
21352205 20 821271
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 292 331 295 184
Markanldggningar — 235750
292 331 530934
Summa anskaffningsviirden 21 644 536 21 352 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9473 786 -9 199 270
Standardforbattringar <211 249 -145 641
Markanléggningar -11788 -
-9 696 823 -9344 911
Avrets avskrivningar enligt plan
Byggnader -274 517 -274 516
Standardforbiittringar -83 227 -65 608
Markanléggningar -23 575 -11 788
-381 319 -351912
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 078 142 -9 696 823
Summa planenligt restvdrde byggnader och mark 11 566 394 11 655 382
Varav
Byggnader 9 526 897 9801414
Standarforbittringar 1115979 1 199 206
Mark 430 800 430 800
Markanldggningar 200 387 223 962
Taxeringsvdrden 53273 000 53273 000
Byggnader Pallas 7 35723 000 35723 000
Mark 17 550 000 17 550 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar 13 790 000 13 790 000

13
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsviirde 237 500 -
Arets anskaffning 50 000 237 500
Utgaende anskaffningsviirde inventarier 287500 237 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar -19792 -
Arets avskrivningar enligt plan -26 250 -19 792
Utgdende ackumulerade avskrivningar -46 042 -19 792
Planenligt restvirde inventarier, verktyg och installationer 241 458 217 708
Not 13 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 120 140
120 140
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 33922 33471
Ovriga forutbetalda kostnader 31496 30 752
65418 64 223
Not 15 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1436258 1285 655
Placeringskonto 823 468 823 468
2259726 2109 123
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan -8348 078 -8 739 546
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 391468 391 468
Niista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 1700 000 =
Summa langfristig skuld till kreditinstitut -6 256610 -8 348 078
Ingdende Nyallésta Arets  Utgaende
Kreditgivare Rinta Bundet till  laneskuld lan amortering laneskuld
Stadshypotek 188598 1,30% 2023-04-30 -373 596 108 000 -265 596
Stadshypotek 973960 1,20% Rorligt -1700 000 -1700 000
Stadshypotek 414868 1,41% 2022-04-30 -1221024 66 000 -1155024
Stadshypotek 496429 1,26% 2023-04-30 -3 332926 89 468 -3243 458
Stadshypotek 275179 1,33% 2025-04-30 -2 112 000 128 000 -1 984 000
-8 739 546 - 391468 -8 348 078
Lan som forfaller till betalning
Inom 1 ar 391 468
Inom 2- 5 &r 1 565 872
Efter 5 ar 6390 738

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld. D&

finansieringen av fastigheten #r langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar utan lanen

kommer sittas om med ny loptid (\A
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Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhittan
Org nr 763000-1449

Not 17 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/skatt -119 618 -115 874
Betald preliminérskatt 110 033 110033
-9 585 -5 841

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter -1 580 -1581
Hyresskuld - -182
-1580 -1763

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader -14 217 -21 444
Upplupna kostnader for el -9 396 -
Upplupna kostnader for vatten -16 494 -14 451
Upplupna kostnader for virme =74 530 -77 291
Upplupna kostnader fér forvaltning -26 500 -26 515
Uppluna kostnader for renhallning -8 760 -8 520
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter -262 381 -263 812
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter -20 000 -20 000
-432 278 -432 033

Jan Sundberg

I\/}m’))ﬁvisionsberﬁttels har avgivits den [% =l (

/%LL LM (Ww
Susanne Andersson
/ BoRevision AB

Vhike Lo

Patrik Larsson

Katherine Edvardsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhéttan, org.nr. 763000-1449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trolhattanden 17 /5 2021
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