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Styrelsen for Brf Pallas i Trollhéttan far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Foérvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Foéreningens @ndamal

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i féorekommande fall lokaler,
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Pallas 7 i Trollhédttans kommun, pa fastigheten finns 3 byggnader med 72 ldgenheter uppforda.
Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Fastigheterna ar uppférda 1958.

Fastigheternas adress 4r Kungsgatan 7, Jarnvégsgatan 11 A-B och 13 A samt Osterlanggatan 10 A-B i Trollhittan.

Foreningen har sitt site i Trollhéttans kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening
Byggnadens uppvarmning &r fjérrvarme.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

24 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

9 st Lokaler

20 st Garage

21 st P-platser

Total tomtarea uppgar till: 3 083,0 m?
Total bostadsarea uppgér till: 4 452,0 m?
Total lokalarea uppgér till: 484,0 m?
Arets taxeringsvirde: 53273 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 37761 000 kr

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.
I forsdkringen ingédr ansvarsforsakring for styrelsen. "
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Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2019-07-01 med 2,5 %. Vid samma tidpunkt héjdes &ven hyra for garageplatser med 80 kr/man
och hyra for parkeringsplatserna med 40 kr/man. Utgéende &rsavgift utgor vid verksamhetsarets slut 614 kr/m? bostadsyta.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Av de planerade
underhéllskostnaderna har 10 tkr disponerats ur underhallsfonden.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan uppdateras 1opande.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes i oktober 2019.
Energideklaration upprittades under hosten 2019.

Féreningens underhallsfond

Ingdende behillning 1230 941
Arets avsittning 159 819
Arets underhall, disponeras ur underhéllsfonden -9 823
Utgdende behallning 1380937
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 1990

Stambyte 2006
Gérdsrenovering 2012

Nya portar och plétpartier over dessa 2015

Nytt 1assystem med s k "taggar" till dorrportar och killardorr 2015/2016

Stérre planerade underhall Ar Kommentar
Utbyte av armaturer i allméinna utrymmen till LED-ljusarmaturer 2020

Malning av garage, intilliggande cykelrum samt portal till innergérd 2020

Rensning av imkanaler 2020

Foérvaltning

Under 4ret har foreningen anlitat Stols Fastighetsservice for fastighetsskotsel och trappstidning. RevisorsCentrum i Skovde
AB har bitritt styrelsen med ekonomisk forvaltning samt ligenhetsforteckning.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Anticimex Rengoring och fagelsanering
Com Hem AB Kabel-TV

Crawford Garageportar

Securitas Rondering och storningsjour vy
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m
Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av stdmman ar
Henrik Bjorklund Ordforande Stdmman 2020
Petra Karlsson Vice ordforande Stdimman 2021
Patrik Larsson Sekreterare Stdmman 2020
Jan Sundberg Ledamot Stdmman 2020
Eje Gronquist Ledamot Stdmman 2021
Katherine Edvardsson Ledamot Stdmman 2020
Styrelsesuppleanter

Martin Svensson Stdmman 2020
Emelie Dahl Avgatt pga flytt Stdimman 2020

Ordinarie revisor

BoRevision AB Stdmman 2020
Ansvarig: Susanne Andersson Revisor

Revisorssuppleant

BoRevision AB Stimman 2020
Arthur Kozak Revisor

Valberedning
Styrelsen Stdmman 2020

Vicevird
Eje Gronquist

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen renoverat Hem och Samhélles gamla lokal till ett nytt styrelserum och
gemensamhetslokal/dvernattningsligenhet samt malat och oljat soffor och bord pa garden. Féreningen har dven asfalterat
trottoaren utmed Jirnvigsgatan samt asfalterat och malat upp parkeringsplatser dir och pé innergérden. Vidare har &ven
ventilerna p4 de vattenburna handdukstorkarna i samtliga lagenheter plomberats och féreningen har installerat digitala
anslagstavlor i trapphusen med bokningsstem for tvittstugorna.

Ekonomi

Foreningen redovisar for aret en vinst pa 517 tkr (f.4r +492 tkr). Orsaken till det forbéttrade resultatet 4r bland annat hojning
av arsavgifterna samt ligre rintekostnader under verksamhetsaret.

Féreningen valde under 2015 att 6vergd fran K2 till K3 som redovisningsmodell.

1 en bostadsrittsforening vill man dven méta resultatet efter fondforéndringar, vilket langsiktigt béttre speglar en
bostadsrattsforenings resultat. Resultatet efter fondféréndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets underhallskostnader
men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad. Resultat efter fondfordndringer ser ut enligt foljande:

2019 2018
Arets resultat 517 077 491 784
Arets avsittning till underhéllsfond -159 819 -113 283
Arets uttag ur underhallfond 9823 62 443
Arets resultat efter forindring underhallsfond 367 081 440 944

Avseende héindelser efter rikenskapsérets utgéng, sc dvriga noter pp-
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdimma 2019-05-14. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollsforda
sammantraden.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 11 personer

Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer

Foéreningens medlemsantal uppgar pa bokslutsdagen till 92 personer.

P4 fastigheten finns 72 medlemsldgenheter uppforda.

Overlatelser

Under aret har 9 st 6verlatelser skett (f &r 10 st). Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Styrelsens policy for andrahanduthyrning r i enlighet med gillande lagstiftning.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift har tagits ut enligt stadgar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3 050 3015 3014 2 989
Resultat efter finansiella poster 517 492 269 470
Resultat exkl. avskrivning 889 822 599 779
Balansomslutning 14 046 13 756 13 759 13 688
Eget kapital 4 653 4136 3644 3375
Soliditet (%) 33 30 26 25
Likviditet (%) 208 259 198 196
Arsavgiftsniva for bostader kr/m* 614 607 607 607
Driftskostnader kr/m2 (exkl. underhall) 311 320 325 230
Rinta kr/m” 28 37 42 53
Avsiittning till underhallsfonden kr/m* 32 23 23 23
Underhallsfond tkr 1381 1231 1180 1301
Lan kr/m” 1771 2051 2139 2227
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Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Grund- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Vid arets borjan 295195 1230941 2117823 491 784

Disposition enligt stimmobelsut - 491 784 -491 784

Avsiittning till underhallsfond 159 819 -159 819

Tanspraktagande av underhallsfond -9 823 9823

Arets resultat 517 077

Vid érets slut 295195 1380937 2459611 517077

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 609 607

Arets resultat fore fondforindring 517 077

Arets fondavsitining enligt styrelsens beslut, 0,3% av taxeringsvérdet -159 819

Arets ianspraktagande av underhélisfonden 9 823

Summa §verskott/underskott 2976 688

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman

Att balansera i ny rikning 2976 688

2 976 688

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilthérande bokslutskommentarer. e
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Resultatrékning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 3049 556 3015092
Ovriga rorelseintikter 6 061 3255
Summa rorelseintédkter 3055617 3018347
Roérelsekostnader
Arets reparationskostnader 4 -101 916 -104 829
Arets underhéllskostnader 5 -9 823 -62 443
Driftskostnader 6 -1 534 331 -1472 802
Ovriga externa kostnader 7 -190 042 -234 520
Personalkostnader 8 -192 031 -140 651
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -371 704 -330 281
Summa rérelsekostnader -2 399 847 -2 345 526
Rorelseresultat 655770 672 821
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande poster 10 -138 693 -181 037
Summa finansiella poster -138 693 -181 037
Resultat efter finansiella poster 517 077 491 784
Skatter
Skatt pa érets resultat - —
Arets resultat 517077 491 784
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -159 819 -113 283
Ianspraktagande av underhallsfond 9823 62443
Resultat efter fondférandring

367 081 440 944
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 11 655382 11 476 359
Inventarier, verktyg och installationer 12 217 708 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 873 090 11 476 359
Summa anldggningstillgangar 11 873 090 11 476 359
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 140 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 64 223 61267
Summa Kortfristiga fordringar 64 363 61407
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2109 123 2218550
Summa kassa och bank 2109123 2218550
Summa omsittningstillgangar 2173 486 2279 957
SUMMA TILLGANGAR 14 046 576 13 756 316

oy
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295195 295195
Underhallsfond 1380 937 1230941
Summa bundet eget kapital 1676 132 1526 136
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2459611 2117 823
Arets resultat 517 077 491 784
Summa fritt eget kapital 2976 688 2 609 607
Summa eget kapital 4 652 820 4135743
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 8348 078 8 739 546
Summa langfristiga skulder 8348078 8 739 546
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 391 468 391 468
Leverantorsskulder 214 573 93 708
Skatteskulder 17 5841 3841
Ovriga kortfristiga skulder 18 1763 3059
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 432033 388 951
Summa kortfristiga skulder 1045678 881 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 046 576 13 756 316
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Noter
Not 1

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovi-
sas sa att endast den del som bel6per pa rikenskaps-
aret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovi-
sas som intdkt nir det 4r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r for-
knippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
ranteintiikter &r skattefria till den del de 4r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av

e 1377 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten.

e 8 049 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten.

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokaler.

e Beloppen giller inkomstéaret 2019.

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift 1 upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.

Langfristiga Skulder

Foreningen har lan som forfaller inom ett ar och
darmed att betrakta som kortfristiga lan.
Foreningen har valt att fortsatt redovisa detta som
langfristigt da det inte finnt nagon avsikt att avsluta
1an vid forfallodatum. Ny

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande under-
hall som e¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom 6verféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
séttning utover plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom arets resultat. F6r att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhéallsplanering
anges planenlig avsittning och ianspraktagande ur
fonden som tillidgg i resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-

gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som till-
gang i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Antal ar
Fasad/Stomme 80
Tak 40
Virmesystem 40
Sanitet VVS 40
Elinstallationer 40
Ventilation 40
Drénering 40
Fonster 20
Platarbeten 20
Entrépartier 20
Energibesparing 20
Las 20
Renovering 6vernattningsligenhet 15
Parkeringsplatser 10
Utbyggnad passersystem 20
Markvirdet dr ej foremal for avskrivning.
2019-01-01 2018-01-01
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2734734 2700912
Hyror, lokaler 205 064 208 476
Hyror 6vernattningslagenhet 1200 -
Hyror, garage och forrad 80 800 - 72 000
Hyror, p-platser 34320 29 480
Hyresbortfall, lokaler -22736 -5684
Hyresbortfall, garage och p-plats - -440
Hyresbortfall, 6vriga -4 000 -6 200
Overlatelse- och pantavgift 20 174 16 548
3049556 3015092
2019-01-01 2018-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2019-12-31 2018-12-31
Inkassointikter - 320
Paminnelseavgift 150 1050
Ovriga ersittningar 5911 1885
6061 3255
2019-01-01 2018-01-01
Not4 Arets reparationskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Lokaler -25414 -804
Gemensamma utrymmen -19563 -49316
Installationer (va/avlopp, virme, vent., el, hissar, ls mm) -44 128 -19 008
Byggnad 9392 -35701
Ovriga utgifter -3419 —
-101916 -104 829 vy

10
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2019-01-01 2018-01-01
Not5 Arets underhallskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Lokaler -2568 -
Gemensamma utrymmen -7255 -
Markarbeten - -62 443
-9823 -62 443
2019-01-01 2018-01-01
Not 6 Driftskostnader 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -115 874 -113 874
Forsakringspremier -29091 -28236
Kabel-TV -60 230 -58 944
Fastighetsskotsel -313 280 -299 723
Bevakningskostnader -32 624 -22 975
Sno- och halkbekdmpning -7 656 -11719
Reparationer maskiner och inventarier -3 609 -9525
Forbrukningsmaterial -6 515 -4 244
Forbrukningsinventarier -6 073 -520
Ovriga képta tjznster -37 826 -7856
Bredband/Porttelefon -2 684 -2013
Uppvarmning -571 563 -591 728
Vatten -168 968 -156 090
El -105 110 -96 540
Renhéllning -52 918 -51195
Ovriga fastighetskostnader -20 310 -17 620
-1534 331 -1472 802
2019-01-01 2018-01-01
Not7 Ovriga externa kostnader 2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning -128 087 -123 981
IT-kostnader -22455 -4 956
Juridiska kostnader -900 -714
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15956
Ovriga forvaltningskostnader - -11 460
Kontorsmaterial -4 206 -5 174
Telefon och porto -972 -2304
Konstaterade forluster fordringar - -28 750
Nedskrivning fordringar - 53970
Medlems- och foreningsavgifter -6 570 -6 440
Konsultarvoden -3 150 -71 750
Ovriga externa kostnader -7452 -17 005
-190 042 -234 520
2019-01-01 2018-01-01
Not 8 Personalkostnader 2019-12-31 2018-12-31
Lon till fastighetsskotare -35 000 -26 400
Styrelsearvoden -119 400 -86 799
-154 400 -113 199
Sociala kostnader -37 631 -27452
192031 T 140651 o
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2019-01-01 2018-01-01

Not9 Avskrivningar av materiella anldggningstillg. 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader -274 516 -274 517

Standardforbattringar -77396 -55 764

Inventarier -19792 =

-371704 -330281

2019-01-01 2018-01-01

Not 10 Rantekostnader och liknande poster 2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader, fastighetslan -134 689 -176 818

Ovriga finansiella kostnader -4 004 -4219
-138 693 181037 ppy

12
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Not 11 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 19275200 19275200
Mark 430 800 430 800
Strandardforbittringar 1115271 1115271
20 821271 20821271
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 295 184 -
Markanliggningar 235750 -
530934 -
Summa anskaffningsvirden 21 352 205 20 821271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan
Byggnader -9199 270 -8 924 754
Standardforbittringar -145 641 -89 877
-9 344 911 -9014 631
Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -274 516 -274 517
Standardforbittringar -65 608 -55764
Markanldggningar -11 788 -
-351912 -330281
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 696 823 -9 344 912
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 11 655 382 11 476 359
Varav
Byggnader 9801414 10075929
Standarforbéttringar 1199 206 969 630
Mark 430 800 430 800
Markanldggningar 223962 -
Taxeringsvdrden 53273 000 37761 000
Byggnader Pallas 7 35723 000 26 884 000
Mark 17 550 000 10 877 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde - -
Arets anskaffning 237 500 -
Avyttringar och utrangeringar - -
Utgdende anskaffningsvdrde inventarier 237 500 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivningar enligt plan -19792 -
Avyttringar och utrangeringar - -
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -19792 -
Planenligt restvarde inventarier, verktyg och installationer 217 708 -

13
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Not 13 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 140 140
140 140
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsiikring 33471 31486
Ovriga forutbetalda kostnader 30752 29781
64 223 61267
Not 15 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1285655 1395082
Placeringskonto 823 468 823 468
2109 123 2218 550
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslin -8 739 546 -9 131014
Avgar kortfristig del 391 468 391 468
Summa langfristig skuld till kreditinstitut -8 348 078 -8 739 546
Ingéende Nya/lésta Arets Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundet till  laneskuld lan amortering laneskuld
Stadshypotek 188598 1,52% 2020-04-30 -481 596 108 000 -373 596
Stadshypotek 973960 1,20% Rorligt -1 700 000 -1700 0600
Stadshypotek 414868 1,41% 2022-04-30 -1287024 66 000 -1221 024
Stadshypotek 496429 1,26% 2023-04-30 -3 422 394 89 468 -3332926
Stadshypotek 275179 1,40% 2020-04-30 -2 240 000 128 000 -2 112 000
-9 131014 - 391 468 -8 739 546
Lan som forfaller till betalning
Inom 1 ar 391 468
Inom 2- 5 ar 1565872
Efter 5 ar 6 782 206

Enligt ldnespecifikationen ovan finns }in med villkorsindringsdag under 2020. Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga
skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, forutom den del som ér planerad att amorteras
under 2020. Foreningen har inte fitt négra indikationer pa att lanen inte kommer att omliggas/forlingas.

Om linen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

14

13 790 000

13790 000
Ny




Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhiittan
Org nr 763000-1449

Not 17 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/skatt -115 874 -113 874
Betald preliminirskatt 110033 110 033

-5 841 -3 841
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter -1581 -3059
Hyresskuld -182 -

-1763 -3059
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader -21 444 -30 116
Upplupna kostnader for vatten -14451 -13 171
Upplupna kostnader for viirme -77291 -74 353
Upplupna kostnader for forvaltning -26 515 -28 406
Uppluna kostnader for renhillning -8520 -8 556
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter -263 812 -214 349
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -20 000 -20 000

432 033 388 951 Ao~
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REVISIONSBERATTELSE

borevision

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan, org.nr. 763000-1449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Pallas i Trollhattan for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

g



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ['f/"l 2020
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