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- ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittstorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inrikting samt dgarférhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter, Aven visentliga hiandelser i vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
Sverskott som majligt, utan istillet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet {6r en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgingar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsitiningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltmingsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhill. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kosmadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsritsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsfdreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktgare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nigot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt sdte 1 Trollhattan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegransning och dédrmed frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, framja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt héllbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 for HSB bostadsréttsforeningar.
Energideklaration dr bestédlld och kommer att utforas enl. SFS 2006:985 under ar 2020.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2015. Nasta besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2021.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2015.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar.
I féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Ormen 11 &r beldgen pa adressen Nygatan 3 1 Trollhéttan.

P& fastigheten finns 1 st bostadshus i1 9 st vaningar med 1 st trappuppgang.

Huset fardigstilldes ar 1964. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. rérinfodring av-
loppsledningar 2004.

Den totala bostadsytan uppgar till 4 329 kvm.
Foreningens 54 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
18 st 2 rum och kok, 18 st 3 rum och kdk samt 18 st 4 rum och kok.

I foreningen finns &ven 1 st bostadsréttslokal om 59 kvm, 64 st garage och 23 st bilplatser. "
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgérder:

Byte av takbrunnar, malning av trapphus, byte av alla fonster i nedre garaget, med hjélp av
tradgardsarkitekt uppgraderat och nyplanterat delar av trddgérden.

Arets kostnad for planerat yttre underhll och I6pande reparationer uppgick till 655 977 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under atet. & /¢ ¢
Foéreningen har egen underhallsplan som senast uppdaterades under aret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
2021: OVK besiktning och rensning av imkanaler.

Planerat underhéll kostnadstédcks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

1 januari 2020 hojdes arsavgifterna senast med 3 % och den genomsnittliga &rsavgiften dr
dérefter 527 kronor per kvm.

Foreningen tillimpar individuell métning och debitering av konsumtionsavgiften elforbruk-
ning. Avlédsning och justering sker arsvis.

From 1 januari 2020 &r féreningen momspliktig.

Foreningen har under aret placerat 950 000 kr pa ett 2-arigt sparkonto hos Collector Bank
med rénta 1,40 %.

Styrelsen har tagit beslut om budget f6r 2020.
Efter en avsittning till yttre fond med 667 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 139 000 kr, s& blir det ett berdknat resultat efter fondavsittning pa 359 300 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantdrer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.
Patrik Ahlstrom fastighetsservice avseende fastighetsskotsel.
HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhéllsplan.
Soderberg och Partners avseende fastighetsforsakring.
Trollhdttan Energi avseende rorlig el.

Com Hem avseende kabel-tv och internet.

Inspecta avseende hissbesiktningar

Curator avseende hisservice.

Cardo avseende garageportar.

YVVVVVYVYVYY

Aktiviteter

I foreningslokalen spelades Canasta pa mandagar. Fikastund pa onsdagar och handarbets- och
ungingesstund pa torsdagar. Julgransklddning med glogg i entrén. Ordf6rande har gatt utbild-
ning i ordforande-sekreterare steg 1 och juridisk introduktion. ;-
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 70 st (féregédende ar 67 st) medlemmar varav 66 st innehar bo-
stadsrétt.

En medlem utgérs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid féreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 8 st bostadsratter dverlatits.

Ordinarie féreningsstimma har hallits den 14 maj 2019 med 28 st rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Inger Niklasson ordférande

Ann-Marie Vadenbo vice ordférande

Marie Norstrom sekreterare

Jan-Ove Véangberg ledamot

Katarina Karlsson ledamot

Anders Hall ledamot

Bernt Jonsson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Inger Niklasson, Ann-Marie Va-
denbo och Jan-Ove Vangberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Inger Niklasson, Ann-Marie Vadenbo, Jan-Ove Vangberg
samt Bernt Jonsson, tva i férening.

Viceviird och husvird
Per-Olof Krohn har varit vicevdard och Gojko Lemic har varit husvérd i bostadsrattsforening-
en.

Revisor
Revisor har varit Fredrik Arvedal med Ing-Britt Thorvald Forssén som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Inger Niklasson
med Ann-Marie Vadenbo som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Irené Johansson, sammankallande, och Britt Hake.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Anders Hall.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Jan-Ove Vangberg. 5,
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning tkr 2774
Resultat efter finansiella poster tkr 472
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 94
Laneskuld tkr 0
Laneskuld kr/kvm 0
Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm 512
Fond f6r yttre underhall tkr 1 804
Avs. till fond f6r yttre underhall kr/kvm 150

Foérandringar i eget kapital

HSB Brf Ormen i Trollhéittan

2018 2017
2628 2624
-176 575
94 94

0 0

0 0
497 497
1468 1832
150 101

2016
2 630
693
74

1 000
231
497
1771
71

Org nr 763000-1407

2015
2611
516
76

1 000
231
497

1 464
87

Under aret har eget kapital fordndrats enligt féljande (se &ven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 686 975 0 1468401 2931302  -175960
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -175 960 175 960
Reservering till yttre fond 649 000 -649 000
lanspréktagande av yttre fond -313 000 313 000
Arets resultat 471 562
Belopp vid arets slut 686 975 0 1804401 2419 342 471 562
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdakenskapséret framgéar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under éret utfért underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ f6r avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stéar f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2755342
Arets resultat fore fondférandring 471 562
Arets fondavsittning enligt stadgarna -649 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 313 000
Summa 2 890 904
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1 804 401

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Extra avséttning till yttre fond -1 000 000

Att balansera i ny rdkning 1 890 904

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 471 562
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -649 000
Disposition underhallsfond 313 000
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -336 000

Resultat efter fondforindring 135562 ,,
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HSB brf Ormen i Trollhdttan

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 773 957 2 627 534
Summa intdkter 2773 957 2 627 534
Driftskostnader Not 2 -1 595 948 -1 413 482
Underhallskostnader Not 3 -313 000 -1 014 020
Personalkostnader Not 4 -208 695 -185 415
Av och nedskrivningar av anléaggningstillgdngar Not 5 -187 000 -192 000
Summa rorelsekostnader -2 304 643 -2 804 917
Rorelseresultat 469 314 -177 383
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 248 1422
Summa finansiella poster 2 248 1422
Arets resultat 471 562 -175960
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HSB brf Ormen i Trollhattan
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 2 782 283 2 969 283
2 782 283 2 969 283
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 2782783 2969 783
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 520 840
Ovriga fordringar Not 10 890 133 1193 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 842 76 449
966 496 1270 647
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 950 000 205
Summa omséttningstillgdngar 2 916 496 2 270 852
Summa tillgdngar 5 699 279 5240635
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HSB brf Ormen i Trollhdttan

Org Nr: 763000-1407

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 686 975 686 975

Fond for yttre underhdll 1 804 401 1468 401
2 491 376 2 155 376

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 419 342 2 931 302

Arets resultat 471 562 -175 960
2 890 904 2 755 342

Summa eget kapital 5 382 280 4910718

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 278 0

Ovriga skulder Not 13 11174 11 533

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 297 547 318 385

316 999 329918
Summa skulder 316 999 329 918
Summa Eget kapital och skulder 5699 279 5240635 ,
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HSB brf Ormen i Trollhdattan
NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedomd nyttjandeperiod.
KRterstdende nyttjandeperiod for ombyggnad entré har bedémts vara 22 &r.
Rterstdende nyttjandeperiod fr bergvarmeanlaggning har bedémts vara 28 &r.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhéllsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under aret. ;.
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HSB brf Ormen i Trollhattan
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 240 616 2175324
Hyror 391 620 313 200
Bortfall hyror -2 570 0
Elintakter 121 479 124 981
Ovriga intakter 22 812 14 029
2773957 2627 534
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 273 209 261 997
Tv/datakostnader 97 598 97 580
Reparationer 342 977 196 994
El 293 587 292 054
Uppvarmning 62 300 66 037
Vatten 126 060 124 827
Sophamtning 51019 45 675
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 92 808 75 888
Medlemsavgifter 24 955 24 634
Forsakringar 50374 49 070
Forvaltningsarvoden 134 096 130 140
Ovriga driftskostnader 40 500 31820
Ovriga kostnader 6 465 16 766
1595 948 1413482
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhdll 313 000 1014 020
313 000 1014 020
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 87 388 74 480
Vicevardsarvode 82322 72 925
Revisorsarvode 4215 4 150
Léner och andra ersattningar 1200 100
Sociala kostnader 33 570 33 760
208 695 185 415
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Ombyggnader 187 000 192 000
187 000 192 000
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 738 721
Ovriga réanteintakter 1510 701
2248 1422,

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2016
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1964
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 3575717 -3575717 0 1964-2016 0
Mark 452 283 452 283
Infodring avloppsror 1 600 000 -1 498 000 -102 000 2004-2019 0
Bergvarmeanlaggning 2 400 000 -225 000 -75 000 2016-2047 2 100 000
Ombyggnad entré 250 000 -20 000 -10 000 2017-2041 220 000
8 278 000 -5 318717 -187 000 2772283
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 7 825717 7 825717
Anskaffningsvarde mark 452 283 452 283
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 278 000 8 278 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 308 717 -5116 717
Rrets avskrivningar -187 000 -192 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5495 717 -5 308 717
Bokfort varde 2782283 2 969 283
Taxeringsvarde for Ormen 11.
Byggnad - bostader 35 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 772 000 162 000
35772 000 26 162 000
Mark - bostader 16 200 000 9 600 000
Mark - lokaler 1 073 000 207 000
17 273 000 9 807 000
Taxeringsvarde totalt 53 045 000 35969 000
Not 8 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not9 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 520 840
520 840
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 880 582 1175 117
Skattefordringar 5952 14 642
Skattekonto 3599 3599
890 133 1193 358
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Goétaland 2020-01-01 2020-04-01 3 médn 0,10% 1 000 000
1 000 000
Not 12 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 686 975 0 1468 401 2 931 302 -175 960
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -175 960 175 960
Reservering till yttre fond 649 000 -649 000
Iansprdktagande av yttre fond -313 000 313 000
Arets resultat 471 562
Belopp vid drets slut 686 975 0 1 804 401 2419 342 471562,
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 256 2208
Arbetsgivaravgifter 717 1124
Inre fond 8 201 8 201
11174 11 533
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Foérutbetalda hyror och avgifter 227 768 210 733
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 69 779 107 652
297 547 318 385

Trollhattan Z5 /;5 2020
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Revisionsbherattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ormen i Trollhéttan, org.nr. 7630001407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ormen for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fBreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltAmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamna.en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fdr att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en fSrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. i



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ormen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

77 oty

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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