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Bostadsrittsforeningen Norra Blabérsdalen
Org nr 716447-8450

Styrelsen for Brf Norra Blabérsdalen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningens d@ndamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Flyttblocket 1, Grottan 1, Isrdfflan 1, Jittegrytan 1, Kullerstenen 1, Ravinen 1,
Rundhillen 1, Stenkumlet 1 och Svallgruset 1 i Trollhdttans kommun med dédrpa uppférda byggnader med 94
st bostadsldgenheter. Fastigheterna dr uppforda under 1992-1993 genom totalentreprenad av Skanska Vst AB.
Totalt produktionskostnad for byggnader och mark uppgar till 91 540 000 kr.

Foreningen har sitt séte i Trollhéttan.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

9 st 1,5 rum och kok 57,1 kvm bostadsyta

9 st 1,5 rum och kok 68,6 kvm bostadsyta

10 st 2 rum och kok 63 kvm bostadsyta

10 st 2 rum och kok 75,1 kvm bostadsyta

14 st 3 rum och kok 72,2 kvm bostadsyta

14 st 3 rum och kok 83,2 kvm bostadsyta

28 st 4 rum och kok 104,4 kvm bostadsyta

Total tomtarea uppgér till: 26 542 m?
Total bostadsarea uppgar till: 7611 m?
Arets taxeringsvirde: 81 144 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde: 81 144 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Ldnsforsdkringar. y’a



Bostadsrittsforeningen Norra Blabdrsdalen
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Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2020-01-01 med 2%. Utgaende arsavgifter (kallhyra) utgér vid verksamhetsarets
slut 777 kr/m? bostadsyta. Styrelsen har efter att antagit budgeten for 2021 beslutat om en hdjning av
arsavgifterna med 1,5% frén och med 2021-04-01.

Underhall
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 202 tkr och planerat underhall for 20 tkr. Av de
planerade underhéllskostnaderna har 20 tkr disponerats ur underhallsfonden.

Underhallsplan

Foreningen har under aret uppdaterat underhélisplanen och den visar pa ett underhallsbehov pa 18 005 tkr for
de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 1 800 tkr (236 kr/m?). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 1 240 tkr (163 kr/m?) och budgeterad avsittning f6r 2021 uppgér till 239 kr/m?.

Foreningens underhallsfond

Ingdende behallning 4 262 095

Arets avsittning 1240 000

Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -20 045

Utgdende behillning 5482 050

Tidigare utfért underhall Ar

Utbyte av virmepannor Pagaende

Dérrbyte 2015

Ny armaturer 2016

Tvittning och mélning av fasad 2017

Arets utférda underhall Belopp tkr

Spolning lagenheter 20

Stérre planerade underhall Ar Kommentar

OVK 2021 Framflyttad fran 2020 p.g.a. Covid-19
Snickeri och Malning 2021-2022 Tréapartier pa husen samt garage och soprum

Styrelsen bed&mer att kostnaderna for ovan planerade underhallsatgirder i sin helhet skall tAckas av
underhallsfonden.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Revisorscentrum i Skévde AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning. Vs
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Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Sappa Kabel - TV
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring
RevisorsCentrum i Skévde AB Ekonomisk forvaltning

Styrelse, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Funktion

Jan Lundmarker Ordftrande
Stefan Boberg Sekreterare
Evelin Svensson Ekonomiansvarig
Jonas Gradéus Ledamot
Styrelsesuppleanter

Stig Karlsson

Martin Carlsson

Ordinarie revisor

Anders Karlsson Auktoriserad revisor
Robert Aronsson Revisor
Revisorssuppleant

Martin Johansson Auktoriserad revisor
Gunnar Sjoberg Revisor

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Handelser under aret
Ekonomi

Vald t.o.m
Utsedd av stdmman ar
Stdimman 2021
Stdmman 2021
Stdimman 2021
Stimman 2021
Stdimman 2021
Stimman 2021
Stimman 2021
Stdimman 2021
Stimman 2021
Stdmman 2021

Foreningen redovisar for verksamhetsaret en vinst pa 1964 tkr (f.ar 1792 tkr). Underhallskostnaderna
disponeras ur underhallsfonden for att resultaten &ver tid ska vara mer jaimforbara. Med beaktande av
avsittning och ianspraktagande av underhéllsfond, vilken endast redovisas som eget kapital i balansrikningen,

har drets resultat uppgatt till +744 tkr (+682 tkr). 4



Bostadsrittsforeningen Norra Blab#rsdalen

Org nr 716447-8450

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2020-09-16. Styrelsen har hallit 12 protokollférda

styrelsemoten.

Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-14.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid ridkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 18 personer

Arets avgiende medlemmar uppgar till 16 personer

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 140 personer.

Overlatelser

Under aret har 11 st 6verlételser skett (f &r 5 st). Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt.
Foreningen kan konstatera en fortsatt efterfrdgan och en stabil prisniva pa sina bostadsritter.

Framtida utveckling

Styrelsens mél dr att géra Brf Norra Blabérsdalen till ett attraktivt och tryggt boende i Trollhdttan genom en
god balanserad ekonomi och effektiv férvaltning med effektiva rutiner.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intékter 5924 5800 5802 5810 5 806
Rorelseresultat 2994 2 866 3023 2710 3001
Resultat efter finansiella poster 1964 1792 1768 1283 1086
Balansomslutning 80 195 80 222 80011 80 091 79 959
Soliditet 16% 13% 11% 9% 7%
Likviditet enligt ny praxis banklan 18%

Likviditet 192% 88% 125% 107% 197%
Underhéllsfond tkr 5482 4262 3152 2375 1474
Lan ki/m” 8707 8943 9180 9416 9587



Bostadsrittsforeningen Norra Blabirsdalen
Org nr 716447-8450

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Underhalls-| Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 4 047 822 4262 095 492371 1791768
Disposition enligt stdimmobelsut 1791768 -1791 768
Avsittning till underhélisfond 1240 000 -1240 000
lanspraktagande av underhallsfond -20 045 20 045
Arets resultat 1963 837
Vid arets slut 4047 822 5482050 1064184 1963837

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 492 371
Arets resultat fore fondférindring 1963 837
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 240 000
Arets ianspraktagande av underhélisfonden 20 045
Summa &Gverskott/underskott 1236253

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman

Att balansera i ny rékning | 1236253
1236253

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 5912 256 5796 264
Ovriga rorelseintikter 3 11649 4048
Summa rérelseintakter 5923 905 5800312
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1305 152 -1 488 322
Fastighetsadministration 5 -135 595 -111 190
Personalkostnader 6 -125933 -128 150
Avskrivning av materiella anlidggningstillgdngar 7 -1363 379 -1206 400
Summa rorelsekostnader -2 930 059 -2 934 062
Rorelseresultat 2 993 846 2 866 250
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgéngar 8 - 154 049
Ovriga rinteintikter och liknade poster 9 7086 6 899
Réntekostnader och liknande poster 10 -1 037 095 -1235 430
Summa finansiella poster -1 030 009 -1 074 482
Resultat efter finansiella poster 1963 837 1791768
Arets resultat 1963 837 1791 768

e



Bostadsrittsforeningen Norra Blabérsdalen
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'Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 69 069 306 70244 310
Inventarier, verktyg och installationer 12 1663 979 1 852 354
Summa materiella anldggningstillgangar 70 733 285 72 096 664
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 13 6 059 567 6056 116
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 059 567 6056 116
Summa anldggningstillgangar 76 792 852 78 152 780
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 5587 5787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 71 899 70 058
Summa kortfristiga fordringar 77 486 75 845
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3324 485 2 102 902
Summa kassa och bank 3324 485 2102 902
Summa omséttningstillgangar 3401971 2178 747
SUMMA TILLGANGAR 80 194 823 80 331 527
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4047 822 4 047 822
Fond for yttre underhéll 5482 050 4262 095
Summa bundet eget kapital 9529 872 8309917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1064 183 492 370
Arets resultat 1963 837 1791 768
Summa fritt eget kapital 3028 020 2284 138
Summa eget kapital 12 557 892 10 594 055
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 48 207 882 67 265 303
Summa langfristiga skulder 48 207 882 67265 303
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 18 057 421 800 000
Leveranttrsskulder 4187 29 446
Skatteskulder 616 118 610 044
Ovriga kortfristiga skulder 18 125 538 136 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 19 625 785 896 337
Summa kortfristiga skulder 19 429 049 2472 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 194 823 80331 527
78
/
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Noter
Not 1

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsre-
dovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allm#nna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovis-
ning i mindre foretag (K2). Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
rittsforenings rénteintékter dr skattefria till
den del de &r hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent. Féreningens underskottsav-
drag uppgar vid rikenskapsarets slut till
35338 273 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av
o 1429 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten
e 8349 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat vdrde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2020
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt be-
friade fran fastighetsavgift i upp till
15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en stat-
lig fastighetsskatt som uppgar till 1 %
av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
nédmns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda &tgdrder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdkningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de berdknas in-

flyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumule-
rad virdeminskning och eventuella nedskriv-
ningar.

Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgangar-
nas nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan % Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 1,45 80 2073
Fiberinstallation Linjdr 10 10 2029
Inventarier Linjér 20 5 2012

Markvirdet dr ej foremal for avskrivning.
!
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2020-01-01 2019-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5912256 5796 264
5912 256 5796 264
2020-01-01 2019-01-01
Not3 Ovriga rérelseintikter 2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 11 000 4000
Ovriga ersittningar och korrigeringar 649 48
11649 4048
2020-01-01 2019-01-01
Not 4 Driftskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Reparationer
Bostider -21 903 -8 271
Lokaler - -16 506
VVS -56 652 -10 281
Virme/Ventilation -94 517 -62 760
Byggnad -16 132 -13 351
Gemensamhetsutrymmen -800 -
Reparation 6vrigt -1 979 —
-191 983 -111 169
Underhall
Spolning ldgenheter -20 045 -129 860
-20 045 -129 860
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -309 776 -306 342
Forsikringspremier -73 876 -71 056
Kabel-TV -161 410 -177 132
Ovriga kopta tjnster (tridfillning och energideklaration) - -182 525
Vatten -328 377 -324 700
El -8 874 -5746
Sophantering och &tervinning -144 571 -142 095
Rengoring sopkérl -38 040 -20 902
Fiber -28 200 -16 795
-1093 124 -1247 293
Summa driftskostnader -1305 152 y -1 488 322

10
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2020-01-01 2019-01-01
Not5 Fastighetsadministration 2020-12-31 2019-12-31
Administration -105 119 -86 694
Arvode, yrkesrevisorer - -8 744
Konsultarvoden -2 538 -3 263
Méteskostnader -900 -992
Forbrukningsmaterial -5002 -408
Representation -2 796 -
Kontorsmaterial -6 664 -362
Telefon och porto -519 -540
Medlems-~ och féreningsavgifter -7 330 -7 190
Ovriga externa kostnader -4 727 -2 997
-135 595 -111 190
2020-01-01 2019-01-01
Not 6 Personalkostnader 2020-12-31 2019-12-31
Loner, andra ersdtiningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Summa -100 000 -100 000
Sociala kostnader -25933 -28 150
-125 933 -128 150
2020-01-01 2019-01-01
Not 7 Avskrivning av materiella anldggningstilig. 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader -1 175 004 -1 175 004
Maskiner och inventarier -188 375 -31 396
-1363 379 -1 206 400
2020-01-01 2019-01-01
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Resultat forséljning l&ngfristiga placeringar - 154 049
- 154 049
2020-01-01 2019-01-01
Not9 Ovriga rianteintikter och liknande poster 2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter, bank 3635 6 899
Ovriga finansiella intikter 3451 -
7086 6 899
2020-01-01 2019-01-01
Not 10 Ré&ntekostnader och liknande poster 2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -1 030 035 -1228 551
Ovriga rintekostnader -3 682 -3 581
Réntekostnader, skattekonto -3 378 -3 298
-1 037 O95¢ -1 235 430

11



Bostadsrittsforeningen Norra Blabédrsdalen
Org nr 716447-8450

Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader

Anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde 81177 535 81 177 535
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 81177 535 81177535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumlerade avskrivningar -17 729 000 -16 553 996
Arets avskrivningar enligt plan -1 175 004 -1 175 004
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 904 004 -17 729 000
Planenligt restvidrde byggnader 62 273 531 63 448 535
Mark

Ingdende anskaffningsvirde 2795775 2795775
Utgdende anskaffningsvdrde mark 2795775 2795775
Uppskrivaing mark

Ingdende uppskrivningar 4 000 000 4 000 000
Utgdende uppskrivning mark 4 000 000 4 000 000
Planenligt restvirde mark 6 795 775 6 795775
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 69 069 306 70 244 310
Taxeringsvdrden

Byggnader 60 481 000 60 481 000
Mark 20 663 000 20 663 000
Totalt taxeringsvirde 81 144 000 81 144 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvérde 1 892 266 8516
Arets anskaffning (fiberinstallation) - 1 883 750
Utgdende anskaffningsvdrde byggnader 1892 266 1892266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade avskrivningar -39912 -8516
Arets avskrivningar enligt plan -188 375 -31 396
Utgdende ackumulerade avskrivningar -228 287 -39912
Planenligt restvidrde inventarier, verktyg och installationer 1663 979!& 1 852 354

12
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 6056116 5902 067
Omklassificering 3451 -
Avgaende tillgéngar - -1 832 835
Arets investering - 1 986 884
Utgaende anskaffningsviirde 6 059 567 6056116
Bokfort varde langfristiga vardepappersinnehav 6 059 567 6 056 116
Specifikation langfristiga virdepapper
Nordea Stratega 10 3039728 3038002
Nordea Stratega 30 3019 839 3018114
Nordea Stratega Rénta — -
6 059 567 6056116
Marknadsvérde pé balansdagen 7 540 877 7372333
Not 14 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 555 5787
Ovriga hyresfordringar 5032 -
5587 5787
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27616 251775
Forutbetalda kabel-TV 44 283 44 283
71 899 70 058
Not 16 Kassa och hank 2020-12-31 2019-12-31
Affirskonto Nordea 960 576 1142 628
SBAB 2363 909 960 274
3324 485/@‘ 2102902

13
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 66 265 303 68 065 303
Avgar kortfristig del -18 057 421 -800 000
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 48 207 882 67 265 303
Ingaende Nya/losta Arets Utgaende

Kreditgivare Rénta Bundet tili laneskuld 1an amortering laneskuld
SBAB 1,38% 2023-12-06 16 880 000 -200 000 16 680 000
SBAB 1,69% 2021-05-20 17 657 421 -200 000 17 457 421
SBAB 1,24% 2024-05-10 18 045 750 -1200000 16 845 750
SBAB 1,68% 2022-06-08 15482 132 -200 000 15282 132
68 065 303 - -1800000 66265 303

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsdndringsdag under 2021. Dessa ska enligt ny redovisningspraxis
redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har dock inte fatt nigra indikationer p3 att Janen inte kommer att
omsittas/forléngas och det dr inte foreningens avsikt att avsluta 1anefinansieringen. Lan som forfaller till betalning efter

fem ar uppgér till 62 265 tkr.

Om lénet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfond 69 606 78 190
Skuld for sociala avgifter och skatter 55932 58 152

125 538 136 342
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 61972 65 722
Upplupna kostnader el 1691 904
Upplupna kostnader vatten 55812 49 495
Upplupna kostnader for fiber 4700 2 350
Upplupna kostnader renhéllning 21902 21121
Upplupna kostnader for revision och bokslut 26 830 21 000
Upplupna kostnader fiberinstallation - 285 625
Upplupen kostnad Reparation VVS 3991 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 448 887 450 120

625785 4 896 337

14
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Ovriga noter

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 82 162 000

Eventualférpliktelser Inga

Trollhéttan den 2021- G & ’Z.}

E)UA Lho— 24 /,\sz b

Ordforande

&:.;;j’f-’/z / 4)(;'7/?4, f[, j / v |

Jonas Gradéus

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2021-(J¢, -2 &

d / M
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Robert Aronsson
AukKtoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Norra Blabirsdalen

Org.nr 716447-8450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsvitts-
foreningen Norra Blabérsdalen for &r 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige, Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftra revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehélier ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
Rimlig sikerhet @ en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhiim-
tar revisionsbevis som ir tillréckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med héinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig ostékerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otill-
ridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten,

* utvirderar jag den §vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pé ett sttt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag



mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen

Norra Blabérsdalen for ar 2020 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fsreningens organisation &r utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och viésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa siddana atgirder, omraden och forhallan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhéallanden som #r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Arsstimman for rikenskapsaret 2019 har hallits for sent pa
grund av pandemin. Enligt 6 kap. 9 § i Lag om ekonomiska
foreningar, skall arsstimma héllas inom sex manader efter ri-
kenskapsarets utgang. Forseningen har ¢j medfort nagon skada
for foreningen.

Skovde och Trollhidttan den 28 juni 2021
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Arl'%ei‘s Karlsson
Auktoriserad revisor

Robert Aronsson
Fortroendevald revisor



