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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéillning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 1opande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att padverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din réitt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ladm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegrédnsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverldtas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemf6rsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF NEPTUN far hérmed

FO rva Itn I ngS_ avge darsredovisning for rékenskapsaret
as 2013-01-01 - 2013-12-31
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Peter Skogsberg Ordforande Stdmman 2014
Eva Friberg Sekreterare Stdmman 2015
Allan Johansson Ledamot Stdmman 2014
Johan Malm Ledamot Stdmman 2015
Elisabeth Johansson Ledamot Stdmman 2014
Anna Sjogren Ledamot Stdmman 2014
Styrelsesuppleanter

Ingrid Riddebdck Stdmman 2014
Lars Timring Stdmman 2014
Eva Johansson Stdmman 2015

I tur att avga 4r ledamoterna Peter Skogsberg, Allan Johansson, Elisabeth Johansson och Anna Sjdgren samt
suppleanterna Ingrid Riddebdck och Lars Timring.

Ordinarie revisorer

Marianne Stenman Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Rikard Jensen Stamman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Neptun 1, 2, 3 och 6 i Trollhdttans kommun med dérpa uppforda byggnader med 61
ligenheter, 13 affirslokaler och 13 lokaler. Byggnaderna dr uppférda 1907, 1911, 1924 och 1986.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Affarslokaler Lokaler o forrad
3 25 24 8 1 13 13
Total tomtarea: 2 810 kvm
Total bostadsarea: 4610 kvm
Total lokalarea: 1254 kvm /5_
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Arets taxeringsvirde 36 349 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 39900 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade och ingar i Riksbyggens forsikringskollektiv.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriéttstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Bohuslén har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och planerat underhall for 394 tkr. Underhéllskostnaderna
specificeras i not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé 7 322 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 732 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 500 tkr.

Statuskontroll dr genomford under 2012. Statuskontroll handlar om att gora en kontroll i samtliga ldgenheter
med fokus pa fukt,el och vvs.
Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under dret héllit ordinarie &rsstimma den 17 april 2013. Styrelsen har hallit 8 protokollforda
sammantréden.

Antal medlemmar: 82 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforandring visar ett Gverskott med 256 806 kr. -
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar frimst beroende pa att det forra aret
genomfordes en statuskontroll samt pa minskade kostnader for snérojning. Réntekostnaderna har minskat négot,
p.g.a. gjorda amorteringar.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat p.g.a. ldgre driftskostnader &n budgeterat (sn6réjning och el, vérme,
vatten). Aven de finansiella posternas utfall (rintekostnader/rénteintékter) &r béttre 4n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.
Ett vergripande méal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar, &r att styrelsen skall

faststiilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intédkter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad. L
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 4311 4311 4314 4318 4311
Avrets resultat 363 532 151 - 623 - 828
Resultat efter fondforandringar 257 179 319 - 144 206
Balansomslutning 30 724 31207 31396 32 466 33 084
Soliditet % 16% 14% 12% 12% 13%
Likviditet % 203% 172% 135% 115% 159%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 698 698 698 698 698
Brinsletilldgg, kr / kvm 96 96 96 96 96
Driftskostnad, kr / kvm 259 272 242 310 237
Rénta, kr / kvm 171 173 179 188 200
Underhéllsfond, kr / kvim 220 202 57 85 167
Lén, kr / kvm 4278 4 404 4528 4 650 4771
Varmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 755 847 775 991 839
Vattenforbrukning, kbm 6 000 6 456 6 092 6974 6974
El, kwh 80 785 79 124 80 612 83 157 89 745

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm,

Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade rsavgifterna senast den 1 januari 2000 dé avgifterna sénktes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 698 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetséret har 6 st dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ér 7 st).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Bixia El

Callenberg Hissar

Stol AB Skotsel / stid

Com Hem Kabeltv f_
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 196 197
Arets resultat fore fondfordndring 363 143
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 393 663
Summa dverskott 453 003

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avséttning till underhallsfond 300 000
Att balansera i ny rdkning 153 003

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhgrande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3 896 806 3 898 476
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -57 136 - 59 046
Brinsleavgifter 3 468 880 468 877
Ovriga forvaltningsintdkter 4 2 760 2390

4311310 4310 697
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -393 662 - 147 173
Fastighetsavgift/skatt - 123410 - 121 855
Driftkostnader 6 -1 517 640 -1 595175
Ovriga kostnader 7 -40434 -30 635
Personalkostnader 8 -98 640 -91385
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 - 824 497 - 824 497

-2 998 283 -2 810 719

Rorelseresultat 1313027 1 499 977
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anlidggningstillgéngar 2 501 3050
Riénteintikter och liknande poster 10 51917 46 262
Rintekostnader och liknande poster 11 -1 004 301 -1017 278

- 949 883 - 967 966
Resultat efter finansiella poster 363143 532 011
Arets resultat 363 143 532 011
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 500 000 - 500 000
Ianspraktagande av underhallsfond 393 663 147 173

- 106 337 -352 827
Resultat efter fondférandring 256 806 /L 179 184
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 27 481 790 28 304 790
Inventarier, verktyg och installationer 13 1495 2992
27 483 285 28 307 782
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 30 500 30 500
Summa anldggningstillgangar 27 513 785 28 338 282
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 10 779 1271
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 34268 36287
45 047 37 558
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2700 000 2200 000
Kassa och bank
Handkassa 2133 2133
Avrikning med Swedbank 463 076 629 349
465 209 631482
Summa omsittningstillgangar 3210 256 2 869 040
SUMMA TILLGANGAR 30 724 041 31 207 322
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 3065 007 3 065 007
Underhallsfond 1291 086 1184 749
4356 093 4249 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 196 197 17013
Arets resultat 363 143 532011
Avsittning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
Ianspraktagande av underhallsfond 393 663 147 173
453 003 196 197
Summa eget kapital 4 809 096 4 445 954
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 24 333 931 25094 691
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 19 750 183 728 168
Leverantorsskulder 248 877 236 117
Skatteskulder 3048 1493
Medlemmarnas reparationsfonder 42 711 42711
Ovriga kortfristiga skulder 20 21218 102 177
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 514 976 556 011
1581013 1 666 677
Summa skulder 25914 944 26 761 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 724 041 31 207 322
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 34 458 000 34 458 000
Ansvarsférbindelser Inga ,Q Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den
del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsérets slut till 25 857 295 kr.

”Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

BRF NEPTUN 716409-8084

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens 1&ngsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. /,'c



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Rak 50 2047
Renovering Hemgarden Rak 20 2028
Inventarier Rak 5 2014
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3217715 3217733
Hyror, lokaler 679 091 680 743
3896806 3898476
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -57136 - 59 046
-57 136 -59 046
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostédder 441 540 441 540
Brénsleavgifter, ovrigt 27 340 27337
468 880 468 877
Not 4 Ovriga férvaltningsintikter
Inkassointékter 2 760 1320
Ovriga rérelseintikter —. 1070
2760 2390
Not 5 Reparationer
Underhéllsadministration 9608 1235
Bostédder 6 005 5354
Malning 97 822 23914
Tvittstugor 8988 335
Portar-dorrar-entréer 1341 3068
Golv 82743 -
Gemensamma utrymmen 670 16213
Vatten/Avlopp 7616 11203
Virme 8318 8182
Ventilation 46 858 1617
Elinstallationer 53038 1629
Hissar 18 824 34 169
Lassystem 4172 233
Stupror 8 128
Fonster -4 814 -
Tak/fasader 31064 34376
Gardar och gronanldggningar 3653 5645
393 662 147 173
/b
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Not 6 Driftkostnader

2013-12-31

2012-12-31

Foretagsforsékring 40718 40 054
Forvaltningsarvode 196 884 188 960
Kabel-TV 83 865 78 180
IT-kostnader 1388 4 628
Juridiska kostnader 3265 1 906
Arvode, yrkesrevisorer 9247 9542
Skotselkostnader 214 240 199 589
Rabatt/dterbdring fran Riksbyggen -4 400 -4 200
Obligatoriska besiktningar 4117 8 794
Sno- och halkbekdmpning 15431 32950
Statuskontroll - 66 253
Forbrukningsmateriel 4100 10 309
Vatten 118 194 124 176
El 141 413 138 996
Uppvérmning 611575 614 091
Sophantering och atervinning 77 602 80 947
1517 640 1595175
Not 7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 1842 1126
Telefon och porto 3029 4 068
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 9421
Ovriga externa kostnader 35563 16 020
40 434 30 635
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 73 260 67 260
Foreningsvald revisor 3 000 3000
Summa 76 260 70 260
Sociala kostnader 22 380 21 125
98 640 91 385
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 823 000 823 000
Inventarier, verktyg och installationer 1497 1497
824 497 824 497
Not10 Rénteintakter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 421 452
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 51437 45 382
Rinteintdkter hyres/kundfordringar - 369
Ovriga ranteintékter 59 59
51917 46 262
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Not11 Réantekostnader och liknande poster

2013-12-31

2012-12-31

Réntekostnader, fastighetslan 1004 301 1017278
1 004 301 1017278
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 36 146 674 36 146 674
Mark 1560 000 1560 000
Renovering Hemgarden 2 000 000 2 000 000
Standardforbéttringar 191 555 191 555
Summa anskaffningsvirden 39 898229 39898229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -11001 884 -10278 884
Renovering Hemgérden -400 000 -300 000
Standardforbéttringar - 191 555 - 191 555
-11593 439 -10770439
Arets avskrivning byggnader - 723 000 -723 000
Arets avskrivning Hemgérden - 100 000 - 100 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12416 439 -11593 439
Restvérde enligt plan vid arets slut 27481790 28304790
Varav
Byggnader 24321790 25144790
Mark 1560 000 1560 000
Renovering Hemgérden 1600 000 1 600 000
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvérde 36349 000 39900 000
varav byggnader 28 636 000 30457 000
Not13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 76 857 76 857
76 857 76 857
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -4 875 -4 875
-4 875 -4 875
Summa anskaffningsvirden 71982 71982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 68 990 - 67493
- 68990 - 67493
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg — -4 875
- -4 875
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2013-12-31 2012-12-31
Inventarier och verktyg - 1497 - 1497
- 1497 - 1497
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -70487 -68990
Restvirde enligt plan vid érets slut 1495 2992
Varav
Inventarier och verktyg 1495 2992
Not 14 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar Riksbyggen Ek.forening, 61 st a 500 30 500 30500
30500 30500
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 10 779 1271
10 779 1271
Not16  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 8061 8974
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 568 20125
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 347 347
Ovriga forutbetalda kostnader 5292 6 841
34 268 36287
Not17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2700000 2200000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1200 000 2,20 2014-01-09
90 dagar 1 000 000 2,00 2014-03-09
90 dagar 500 000 1,95 2014-03-09
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3065 007 1184749 -335814 532011
Disposition enl drsstimmobeslut 532011 -532011
Auvsittning till underhallsfond 500 000 - 500000
Tanspréktagande av underhallsfond -393 663 393 663
Arets resultat 363 143
Vid éarets slut 3 065 007 1291 086 89 860 363 143£/
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2013-12-31  2012-12-31
Not19 Fastighetslan
Fastighetslén 25084 114 25822859
Avgér nésta ars amortering - 750183 - 728 168
Skuld vid arets slut 24333931 25094 691
Genomsnittsrianta under bokslutsaret &r 3,95%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 3,26% 2017-04-25 9210 261 200 000 9010 261
STATENS BOSTADS AB 3,41% 2014-09-03 1 675 000 100 000 1575000
STATENS BOSTADS AB 4,47% 2016-04-13 3200 789 300 000 2900 789
STATENS BOSTADS AB 4,58% 2015-11-04 11736 811 138 745 11 598 066
25 822 861 738745 25084 116

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 750 183 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not20  Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto for moms 21218 21709
Skuld sociala avgifter och skatter - 40 975
Avrikning LAN — 39493
21218 102 177

Not 21  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 90352 91 052
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll — 51230
Upplupna elkostnader 20330 22 327
Upplupna virmekostnader 78 335 110 332
Upplupna kostnader for renhallning 670 1170
Upplupna revisionsarvoden 2920 —
Upplupna styrelsearvoden 3000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 809 27461
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 302 560 252 439
514976, 556011

/4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Neptun

Org.nr 716409-8084

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Neptun for ar 2013.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer #r nid-
viindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om érsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgérder som skall utforas, bland
annat genom bedémning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgirder som &r &ndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvérdering av indamaélsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi #ven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrttsforening
Neptun for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot forening-
en. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Ulttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Trollhéttan den 9 april 2014

Auktoriserad revisor
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Marianne Stenman
Féreningsvald revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften fr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



Avsredovisningen d¢ gppriad
BRF NEPTUN syrelsen o BRF NEPTUN i sanarbe

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



