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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att [or varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvali-
ningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notorteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltmingsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsriatsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgilterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme 6r framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter [orslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytgjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [6reningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppliatelse-
avgilter och fond for ytire underhall samt frit eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad [orlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda f6r langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnadenr.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen.
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Iéner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Naktergalen i Trollhattan
Org nr 763000-1506
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséaret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
ldgenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att frémja studie- och fritidsverksamhet, framja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 fér HSB bostadsrattsforeningar.
Energideklaration &r utford enl. SFS 2006:985 och godkénd 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utférdes och godkéndes ar 2014. Nista besiktning skall ske enligt faststdlld intervall &r 2020.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2014 i samband med OVK.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Soderberg & Partner fr om 2020. Féreningen har dven
tecknat ett kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga medlemmar. Dock mdste var och en teckna
egen hemforsdkring.

Foreningens fastighet Niktergalen 1 4r beldgen pa adresserna Skréllebergsvédgen 14 - 20 och
Idrottsvdgen 19 - 21 1 Trollhéttan.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus i 3 véningar med 18 trappuppgangar.

Huset férdigstilldes ar 1948. Fastigheten ROT-renoverades 1987. Utbyggnad och inglasning
av balkongerna skedde 2005.

Den totala bostadsytan uppgér till 5 746 kvm.

Foéreningens 105 bostdder fordelar sig enligt foljande:

18 st 1 rum och kok, 66 st 2 rum och kok samt 21 st 3 rum och kok.

I foreningen finns dven 20 st lokaler om 573 kvm, 16 st garage och 41 st bilplatser.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Byte av rotskadad panel pa garage samt justering av garage.
Spricklagningar och ommalning av socklar, platkant och kéllardorrar

Arets kostnad for planerat yttre underhéll och I6pande reparationer uppgick till 576 811 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret och foreningens underhallsplan har
uppdaterats.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for atgérder enligt underhallsplanen:
Byte av garageportar
Takbesiktning

Planerat underhéll skall kostnadstédckas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3 % fr o m januari 2019 och den genomsnittliga avgiften dr
915 kronor per kvm. Styrelsen beslutade hoja arsavgifterna med 4 % fr o m januari 2020
dérmed uppgér arsavgiften i genomsnitt till 951 kr per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 722 766 kr.
I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider. Ett av lanen
skall omséttas under i mars 2020.

Styrelsen har tagit beslut om budget f6r 2020.

Efter en avsittning till yttre fond med 1 079 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 459 000 kr, uppgér budgeterat resultat efter fondavséttning till -44 650 kr.
Avsittningen till inre fond 4r slopad fr o m 2019.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ samt uppdatering underhallsplan.
Servicehuset Vist avseende fastighetsskotsel, lokalvérd och jourservice, fr o m 2020.
Bixia avseende el.

Com Hem avseende kabel-tv och internet.

Home Solutions avseende elavldsning.

e
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 128 (foregéende ar 127) medlemmar varav 127 innehar
bostadsritt. En medlem utgors av HSB Nordvistra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsratt en rost.

Under éret har 12 bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstdmma har hallits den 11 juni 2019 med 30 r6stberdttigade medlemmar
ndrvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Niklas Gustafsson ordférande

Anne-Lie Lindgren ledamot

Lars Dahlberg ledamot, ¢ 0 m oktober

Helena Piirainen ledamot

Claes Hoglund ledamot

Siv Persson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland

Azra Muratovic ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland, # o m september

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut for Niklas Gustafsson, Claes Hoglund
och Anne-Lie Lindgren.

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Niklas Gustafsson, Claes Hoglund, Helena Piirainen samt
Anne-Lie Lindgren, tva i férening.

Viceviird
Lars Dahlberg har varit vicevérd 1 bostadsréttsforeningen t o m oktober dérefter ingen
ersittare.

Revisor
Revisor har varit Peter Derner med Barbro Derner som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Niklas Gustafsson
med Anne-Lie Lindgren som erséttare.

Valberedning, studieorganisator, miljosamordnare och brandskyddsansvarig
Valberedning, studieorganisator, miljosamordnare och brandskyddsansvarig har varit
styrelsen.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Laneskuld kr/kvm

Soliditet %

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm

Fond for yttre underhéll tkr

Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm

Foérandringar i eget kapital

2019
5776
786
4303
21
915
4743
149

HSB Brf Niéktergalen i Trollhéittan
Org nr 763000-1506

2018
5630
477
4525
19
888
4235
149

2017
5620
455
4727
17
888
4 039
143

2016
5643
708
4921
15
888
3515
140

2015
5434
396
5097
13
862
3 044
89

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Forandring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  UH fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 47100 0 4235584 1485 428 477 463

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 477 463 -477 463
Reservering till yttre fond 855 000 -855 000
lanspraktagande av yttre fond -347 362 347 362

Arets resultat 786 296
Belopp vid arets slut 47100 0 4743222 1455 252

786 296
b



] ' 1
e HSB Brf Niiktergalen i Trollhiittan
Org nr 763000-1506

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll.
Enligt foreningens géllande stadgar r styrelsen beslutande organ for avsattning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stéar foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1962 890
Arets resultat fore fondfériandring 786 296
Arets fondavsittning enligt stadgarna -855 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 347 362
Summa 2241 548
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 5743 222

Styrelsen foreslar fljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rékning 1241 548
Extra avsittning till underhallsfond 1 000 000
Summa 2241 548

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 786 296
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -855 000
Disposition underhéllsfond 347362
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhéllsfond -507 638

Resultat efter fondforindring 278 658



N & Org Nr: 763000-1506

HSB - dir mbjligheterna bor

HSB brf Naktergalen i Trollhattan

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 5775 832 5 630 545
Summa intakter 5 775 832 5 630 545
Driftskostnader Not 2 -3 283178 -3 166 149
Underhdliskostnader Not 3 -347 362 -658 150
Personalkostnader Not 4 -193 317 -117 669
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -611 000 -611 000
Summa rorelsekostnader -4 434 857 -4 552 968
Rorelseresultat 1 340 975 1077 577
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2 069 1750
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -556 748 -601 864
Summa finansiella poster -554 679 -600 114
Arets resultat 786 296 477 463

o
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HSB brf Naktergalen i Trollhattan
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 30 056 095 30 667 095
30 056 095 30 667 095
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 30 056 595 30 667 595
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1319 1223
Ovriga fordringar Not 11 1359 209 1 080 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 485 117 151
1484 013 1199 118
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 500 000
Summa omséttningstillgdngar 2984 013 2699 118
Summa tillgdngar 33 040 608 33 366 713?“
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HSB brf Naktergalen i Trollhattan

Balansr'aikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 100 47 100

Fond for yttre underhall 4743 222 4 235 584
4790 322 4 282 684

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 455 252 1 485 428

Arets resultat 786 296 477 463
2 241 548 1962 890

Summa eget kapital 7 031 870 6 245 574

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 337 446 24 722 767

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1385 320 1278 266

Leverantorsskulder 121 628 150 123

Skatteskulder 7 130 360

Ovriga skulder Not 16 187 484 214 239

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 969 729 755 384
2671291 2398 371

Summa skulder 26 008 737 27 121 138

Summa Eget kapital och skulder 33 040 608 33366 713

w
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HSB brf Niaktergalen i Trollhattan
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 60 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterst8ende nyttjandeperiod for inglasning av balkonger har bedémts vara 21 &r.

Underhadllsfond

Reservering fér framtida underhll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhdllsplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret.
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Org Nr: 763000-1506

HSB brf Naktergalen i Trollhattan

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5 255 940 5154 636
Hyror 327 488 270 273
Bortfall hyror 0 -801
Elintakter 189 924 204 507
Ovriga intakter 2 480 8 624
Bruttoomsattning 5775 832 5637 239
Avsatt till inre fond 0 -6 694
5 775 832 5 630 545
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 882 433 844 990
Tv/datakostnader 46 786 46 380
Reparationer 229 449 106 542
El 335514 481 532
Uppvarmning 855973 769 523
Vatten 292 745 271 358
Sophamtning 112 269 104 981
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 156 675 149 905
Medlemsavgifter 44 414 43 767
Forsakringar 92 345 66 736
Forvaltningsarvoden 189 360 185 428
Ovriga driftskostnader 34 892 93 571
Ovriga kostnader 10 323 1436
3283178 3166 149
Not 3 Underh3liskostnader
Periodiskt underhall 347 362 658 150
347 362 658 150
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 104 500 39 500
Vicevardsarvode 38 330 45 600
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 0 900
Sociala kostnader 46 487 27 669
193 317 117 669
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 440 000 440 000
Ombyggnader 171 000 171 000
611 000 611 000
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 569 642
Ovriga rénteintakter 1500 1108
2 069 1750
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 556 748 601 864
556 748 601 864

10
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HSB brf Naktergalen i Trollhattan

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2079
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1987
Anskaffnings- Ack. av- och Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 35 319 905 -8 609 905 1988 - 2079 26 270 000
Mark 180 095 180 095
Inglasning balkonger 6 000 000 -2 223 000 2006 - 2040 3 606 000
41 500 000 -10 832 905 30 056 095
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 41 319 905 41 319 905
Anskaffningsvarde mark 180 095 180 095
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 500 000 41 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 832 905 -10 221 905
Rrets avskrivningar -611 000 -611 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 443 905 -10 832 905
Bokfort viarde 30 056 095 30 667 095
Taxeringsvarde for Naktergalen 1
Byggnad - bostader 44 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 763 000 678 000
44 763 000 37 678 000
Mark - bostader 15 800 000 12 200 000
Mark - lokaler 446 000 274 000
16 246 000 12 474 000
Taxeringsvarde totalt 61 009 000 50 152 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1319 1223
1319 1223
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1248 504 1076 902
Skattekonto 5842 3842
Ovriga fordringar 104 863 0
1 359 209 1080 744
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-01-01 0,10% 1 500 000
1500 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 47 100 0 1485 428 477 463
Vinstdisp enl. stammobeslut 477 463 -477 463
Reservering till yttre fond -855 000
Ianspréktagande av yttre fond 347 362
Arets resultat 786 296
Belopp vid drets slut 47 100 0 1 455 252 786 296

11
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HSB brf Ndktergalen i Trollhattan

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
AB Spintab 852961945 4,25% 2021-06-24 3075 959 1117 320
SBAB 1514411329 1,50% 2020-03-20 4 461 807 128 000
Swedbank 2751509239 1,93% 2022-01-25 3 240 000 90 000
Swedbank 2850415684 1,83% 2023-06-21 6 797 500 50 000
Swedbank 2850415718 2,00% 2024-12-20 7 147 500 0
24 722 766 1385 320
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 337 446
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 796 166
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 36 966 000 36 966 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (kommande &rs amortering) 1 385 320 1278 266
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1162
Arbetsgivaravgifter 0 1217
Inre fond 187 484 211 860
187 484 214 239
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 57 488 0
Forutbetalda hyror och avgifter 490 889 458 765
Ovriga upplupna kostnader/foérutbetalda intakter 421 352 296 619
969 729 755 384
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Naktergalen, org.nr. 763000-1506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bri
Naktergalen for ar 2019,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor aft foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som [angfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer & nddvandig f0r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsherattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
fbreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser elier férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Naktergalen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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