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ARSREDOVISNING

En bostadsrittstorening @ enligt bokforingslagen skyldig
alt [or varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsratisforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikierna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme [or [ramtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter [érslag frdn styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nytgjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not tll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliaggningstillgangar. Omsatmings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter et
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar géras till
en fond for ytire underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattstéreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pd ovanstiende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte 1 Trollhéttan.

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frémja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stérka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 f6r HSB bostadsriéttsforeningar.

Energideklaration &r utford enl. SFS 2006:985 och godkédnd under ar 2020 och skall utféras
igen ar 2030.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes under &r 2020 och #r godkénd. Nista besiktning kommer ske enligt 6 rs faststalld
intervall ar 2026.

Rensning av imkanaler skall utforas under 2020.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Forening har slutit avtal med Soderberg & Partners under aret. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsikring med bostadsrittstilldgg for foreningens medlemmar som borjar
gélla fran 1 januari 2020.

Foreningens fastighet Myggan 4 4r beldgen pa adresserna Bergkullevédgen 149 - 173 1
Trollhittan. P4 fastigheten finns 4 st bostadshus i 3 vaningar med 13 trappuppgéngar.

Huset fardigstélldes ar 1978. Dérefter har flera storre atgdrder utforts, bl.a. stambyte 2006

och inglasning av balkonger 2014, samt byggnation av garage 2018.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt vars avtal 1oper t.o.m. 31 december 2027.

Den totala bostadsytan uppgér till 6 279 kvm. g

1
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Foreningens 84 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
12 st 2 rum och kok, 66 st 3 rum och kdk samt 6 st 4 rum och kok.
I foreningen finns dven 34 st garage och 99 st bilplatser.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort f6ljande underhéllsatgirder.

Nya lampor till kiillare och utvidgande av cykelforrad. Byt kodlds och montage av dorrauto-
matik pa dorr till cykelférrad. Renovering tamburdérr. Samt kompletterat belysning pa parke-
ring och garden.

Arets kostnad for planerat underhall och 16pande reparationer uppgick till 155 909 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast ar 2019.

De nirmaste aren planerar styrelsen foljande storre underhall och investeringar:
> 2020, mala trapphus, dérrbyten och reparation av fasader.
» 2021, tvéttstugorna

Planerat underhall skall kostnadstéickas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Aktiviteter och studieverksamhet
Den arliga vér och host stidningen har genomforts.

Ekonomi
1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 1 %. Féreningen har beslutat om budget 2020 att 6ka
arsavgiften med 3%. Dérefter &r den genomsnittliga drsavgiften 907 kr per kvm.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 28 731 808 kr.

I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Under éaret
har 3 st 1&n omférhandlats, samtliga 14n med en ny bindningstid pa 3 &r. Samt en minskad
ridnta pa ena lanet 2,02% till 1,36%.

Styrelsen har tagit beslut om budget f6r 2020.
Efter en avsittning till yttre fond med 1 700 000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden
med 348 000 kr, blir budgeterat resultat efter fondavsattning 120 578 kr.

Under 2018 har féreningen 6vergtt till regelverket K3. Komponentuppdelning har gjort pa
foreningens fyra fastigheter enl nedan:

Byggnad 1 &r trappuppgang 169—173 och avser 23 % av den totala ytan.
Byggnad 2 #r trappuppgang 149-155 och avser 30 % av den totala ytan.
Byggnad 3 ir trappuppgéng 157-161 och avser 23,5 % av den totala ytan.
Byggnad 4 &r trappuppgang 163—167 och avser 23,5 % av den totala ytan. A
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Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ och teknisk forvaltning
HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan

Bixia avseende fastighetsel

Com Hem avseende kabel-tv

Securitas avseende bevakningstjinster

Spikbussen fastighetsjour avseende jourservice

Anticimex avseende skadedjur

Vivestra érlig kontroll av brandredskap

YVVVVVYVYY

Medlemsinformation

Féreningen hade vid érets slut 104 st (foregdende ar 106 st) medlemmar varav 103 st innehar
bostadsritt. En medlem utgors av HSB Nordvéstra Gétaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt en rost. Under aret har 12 st bostadsrétter 6verlatits.

Ordinarie foreningsstémma holls 12 juni 2019 med 21 st deltagande rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Niclas Sjoberg ordforande

Birgitta Land vice ordférande

Daniel Karlsson sekreterare

Jan-Ove Dahlqvist ledamot

Leo Qvist ledamot

Inger Lidell Sandin ledamot

Marie-Louise Pettersson ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Niklas Sjoberg, Daniel Karlsson,
och Leo Qvist.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Birgitta Land, Inger Lidell Sandin, Bert-Olof Zetterstrm
samt Niklas Sj6berg, tvd i forening.

Viceviird
Bert-Olof Zetterstrom har varit vicevédrd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Ann Alveland med Tone Pedersen som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor. o
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Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Bert-Olof Zet-
terstrom med Niklas Sjoberg som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Géran Andersson sammankallande och Irene Andersson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen gemensamt.

Miljosamordnare och brandskyddsansvarig
Miljésamordnare och brandskyddsansvarig har varit Bert-Olof Zetterstrom.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 5798 5713 5653 5631 5628
Resultat efter finansiella poster tkr 1697 1558 -1 441 800 743
Laneskuld kr/kvm 4576 4770 4948 5149 5350
Soliditet % 19 15 6 16 11
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 881 872 872 872 872
Fond for yttre underhall tkr 2370 1472 517 2 369 1752
Avs. till fond for yttre underhéll kr/kvm 156 152 143 139 91
Foérandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1101 600 0 1471824 1264548 1557599
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1557599 -1557599
Reservering till yttre fond 980 000 -980 000
lanspréktagande av yttre fond -81 906 81 906
Arets resultat 1696 757
Belopp vid arets slut 1101 600 0 2369918 1924052 1696 757

Q)
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterféljande resultat-
rékning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgéng framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Avsittning till underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéallsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall. Enligt fore-
ningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stod foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 822 146
Arets resultat fore fondforandring 1 696 757
Arets fondavsittning -980 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 81 906
Summa 3 620 809
Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 2369918

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning 3 620 809

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat 1696 757
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -980 000
Disposition underhallsfond 81 906
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -898 094

Resultat efter fondforindring 798 663 N
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 5797 701 5713 364
Summa intakter 5797 701 5713 364
Driftskostnader Not 2 -2 516 812 -2 521 520
Underhéliskostnader Not 3 -81 906 0
Personalkostnader Not 4 -155 278 -168 437
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -945 522 -994 321
Summa rorelsekostnader -3 699 518 -3 684 278
Rorelseresultat 2 098 183 2 029 086
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 1384 904
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -402 810 -472 391
Summa finansiella poster -401 426 -471 487
Arets resultat 1696 757 1 557 599
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatférdndring efter disposition av underhéll
Avsattning underhdllsfond -980 000 -955 000
Disposition underhdllsfond 81 906 0
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -898 094 -955 000
Resultat efter fondféréndring 798 663 602 599 A
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 33 545 537 34 491 059
33 545 537 34 491 059
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 33 546 037 34 491 559
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 9 658 4 468
Skattefordran 0 32 970
Ovriga fordringar Not 11 2 691917 1265 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 291 074 134 796
2 992 649 1437 485
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Summa omsattningstillgdngar 3492 649 1937 485
Summa tillgdngar 37 038 686

36 429 044 A



A
Y
HSB - dér mbjligheterna bor

HSB Brf Myggan 2 i Trollhattan

Org Nr: 763000-2819

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1101 600 1101 600

Fond for yttre underhall 2 369 918 1471 824
3471518 2 573 424

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1924 052 1264 548

Rrets resultat 1696 757 1 557 599
3620 809 2 822 146

Summa eget kapital 7 092 327 5395570

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 27 477 592 21099 423

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1254216 8 846 431

Leverantorsskulder 197 361 97 730

Skatteskulder 16 335 0

Ovriga skulder Not 16 323 205 380 621

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 677 650 609 268
2 468 767 9 934 050

Summa skulder 29 946 359 31033473

Summa Eget kapital och skulder 37 038 686 36 429 044

A
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats p8 visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda dtgarder
p& vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Aterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 78 ar.

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens garage har bedémts vara 28 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras péd
foreningens underhélisplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar 8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat overskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret. Q



Org Nr: 763000-2819

@
HSB - dér mﬁll%wmema bor
HSB Brf Myggan 2 i Trollhdttan
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5530 104 5 475 072
Hyror 316 880 277 280
Bortfall hyror -7 080 -9 370
Ovriga intakter 3299 15 884
Bruttoomsattning 5843 203 5758 866
Avsatt till inre fond -45 502 -45 502
5797 701 5713 364
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 514 255 540 144
Tv/datakostnader 117 257 81 902
Reparationer 74 003 211 908
El 137 043 138 171
Uppvarmning 713 671 712798
Vatten 250 585 245 572
Sophamtning 93 892 90 557
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 123 618 74 313
Medlemsavgifter 36 004 35514
Forsakringar 42 779 41 544
Forvaltningsarvoden 175172 170792
Tomtrattsavgald 124 288 124 289
Ovriga driftskostnader 111 410 40 259
Ovriga kostnader 2835 13 757
2516 812 2521520
Not 3 Underhdllskostnader
Periodiskt underhdll 81 906 0
81 906 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 73 584
Vicevardsarvode 72 000 60 000
Revisorsarvode 4 500 0
Loner och andra ersattningar 12 834 6 000
Sociala kostnader 22 944 28 853
155 278 168 437
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader 895 409 944 208
Ombyggnader 50113 50113
945 522 994 321
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 884 503
Ovriga ranteintakter 500 401
1384 904
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 402 810 472 391
402 810 472 391,2)

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna dr 2096
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1977
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 48 739 580 47 236 200
Arets investeringar 0 1503 380
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 739 580 48 739 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 248 521 -13 254 200
Rrets avskrivningar -945 522 -994 321
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 194 043 -14 248 521
Bokfort varde 33 545 537 34 491 059
Taxeringsvarde for Myggan 4
Byggnad - bostader 30 000 000 19 800 000
Byggnad - lokaler 505 000
30 505 000 19 800 000
Mark - bostader 10 600 000 4 971 000
Mark - lokaler 290 000
10 890 000 4 971 000
Taxeringsvarde totalt 41 395 000 24 771 000
Not9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9 658 3238
Ovriga kundfordringar 0 1230
9 658 4 468
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 2 669 890 1243 224
Skattekonto 22 027 22 027
2691917 1 265 251
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-01-01 0,10% 500 000
500 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1 101 600 0 1264 548 1 557 599
Vinstdisp enl. stammobeslut 1557 599 -1 557 599
Reservering till yttre fond -980 000
Ianspraktagande av yttre fond 81 906
Arets resultat 1 696 757
Belopp vid drets slut 1101 600 0 1924 052 1 696 757,ﬂ
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HSB Brf Myggan 2 i Trollhdttan

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 24639738 1,58% 2020-12-09 3191 250 92 500
SBAB 24639797 1,35% 2022-05-10 3450 000 100 000
SBAB 24639827 1,37% 2021-06-08 /3881250 112 500
SEB Boldn AB 11764258 1,78% 2020-10-28 3761632 200 000
SEB Boldn AB 11789846 1,36% 2021-12-28 803 200 80 340
Swedbank Hypotek 2658658618 1,36% 2022-12-22 591 500 42 000
Swedbank Hypotek 2658658642 2,98% 2020-06-17 430 000 30 000
Swedbank Hypotek 2753645114 1,21% 2021-06-25 3 636 340 181 820
Swedbank Hypotek 2753659867 0,96% 2020-06-17 3681795 181 820
Swedbank Hypotek 2754474431 1,39% 2023-01-24 3313 641 163 636
Swedbank Hypotek 2852498084 1,39% 2023-01-24 1991 200 69 600
28 731 808 1254 216
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 477 592
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 460 728
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckning 35 656 000 35 656 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 1254 216 8 846 431
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3 645 23 725
Arbetsgivaravgifter 1294 18 974
Inre fond 318 266 337 923
323 205 380 621
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 58 006 0
Forutbetalda hyror och avgifter 436 724 394 744
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter 182 920 214 524
677 650 609 268
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Myggan 2 i Trollhattan, org.nr. 763000-2819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Myggan 2
i Trollhattan for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men f6rfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna
kontroll som den beddmer &r ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och ait 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fdr att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
at upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

~ &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens frmaga aft fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat, ;')



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Myggan 2 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Trollhéttan den 29/ 5 2020
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