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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig

att [or varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med

arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-

ningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrakning samt

en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-

visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
8

information om vissa poster i resultat- och balansrdakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattslorening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymne for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter [orslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattmings-
tillgangar sasom avgiftstordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [6reningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppldtelse-
avgilter och fond [or yttre underhall samt [ritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad torlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som éar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen é4r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och dd
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dandrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markviardet och en rinta, och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jammfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Markoren i Trollhattan
Org nr 716447-7783

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for
en langsiktigt héallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 anpassning § 31 och § 32 for HSB
bostadsrittsforeningar.

Energideklaration ar utford enl. SFS 1991:1273 och godkénd under ar 2009. Energideklarat-
ion ar bestdlld 2019 och kommer utforas under 2020.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2014. Nista besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2020.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2012.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Léansforsakringar. Gemensamt bostadsrittstillagg ingar.

Foreningens fastighet Markoren 8 dr beldgen pé adresserna Paradisvigen 21 — 83 1
Trollhéttan. P4 fastigheten finns 14 st sméhus i 2 véningar.

Huset fardigstalldes ar 1991. Dérefter har planerat underhall utforts.

Den totala bostadsytan uppgar till 3 680 kvm.

Foreningens 32 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
4 32 f)
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

Byte av rotskadat trd pé husfasader och garage. Fardigstdllande av ommalning pa hus och ga-
rage som utforts under 2018-2019. Byte av samtliga ytterdorrar och 13 st garageportar har
bytts. Dridnering av tomtmark har gjorts pa 2 st hus. Nytt lekhus har kopts in och 2 st virme-
pannor har bytts ut.

Arets kostnad for planerat yttre underhdll och 16pande reparationer uppgick till 2 169 293 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for atgérder enligt underhallsplanen:

Foreningen skall forsat utfora arbete med att dranera runt husen. Samtliga fonster skall bytas
ut. Tak ska titas och vindar skall ses dver om det finns skador, d& det varit konstruktionsfel pd
tak ndr husen byggdes.

Planerat underhall skall kostnadstidckas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 2 %. Dérefter &r den genomsnittliga arsavgiften
697 kronor per kvm.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 26 179 597 kr. Féreningen har under dret
skrivit om ett 1dn pa 3 646 738 kr. Detta har bundits pa 5 ér till en ranta om 1,25%. I syfte att
begrénsa riskerna har foreningen bundit 1dnen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2020. Efter en avsittning till yttre fond 906 000 kr
och ett beriiknat avlyft fran yttre fonden om 1 542 000 kr, uppgar budgeterat resultat efter
fondavsittning till 187 684 kr. Styrelsen beslutade i samband med faststéllande av budget om
oforandrade avgifter infor 2020.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvéstra Gétaland avseende administrativ forvaltning.

>  HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan.
»  Com Hem avseende kabel-tv och internet.

»  Trollhdttans Energi avseende fastighetsel (garagelangor).

Aktiviteter
Foreningen har under 2019 anordnat 2 st stdddagar, vér och host. 0
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 56 st medlemmar (foregdende &r 57 st) varav HSB Nordvistra
Gotaland utgor en. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 4 bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2019 med 22 st rostberéttigade medlemmar
nédrvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Andersson Lind ordforande

Bi6rn Landahl vice ordférande

Johnny Jonasson sekreterare

Christer Bohman ledamot

Roger Koller ledamot

Annika Ebenholm ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland
Patrik Toresson ledamot

Johanna Linnarsson suppleant

Magnus Jaeger suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Peter Andersson Lind, Roger
Koller, Christer Bohman, Johanna Linnarsson samt Magnus Jaeger.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Peter Andersson Lind, Patrik Toresson samt Christer Boh-
man, tva i forening.

Viceviird
Erik Nilsson har varit vicevérd i bostadsrittsforeningen fram tills 2019-11-01. Eftertrddare
har varit Christer Bohman som vicevérd i foreningen.

Revisor
Revisor har varit Pia Dafgérd med Jessica Johansson som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordviéstra Gétalands fullméktige har varit Erik Nilsson
med Bjorn Landahl som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Christer Andersson, sammankallande, Erik Nilsson och Henrik
Johansson.

Studieorganisator, miljosamordnare och brandskyddsansvarig
Roger Koller har varit studieorganisator, miljosamordnare och brandskyddsansvarig._%
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2570 2572 2 566 2 568 2 567
Resultat efter finansiella poster tkr -817 =72 870 777 376
Laneskuld kr/kvm 7114 7 204 7293 7383 7 473
Soliditet % 24 26 26 24 22
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 697 697 697 697 697
Fond for yttre underhall tkr 1434 2614 2 920 2 308 1 600
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 233 226 221 233 177
Forandringar i eget kapital
Under 4ret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Forandring av eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5275008 0 2614273 1513 644 -71 876
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -71 876 71 876
Reservering till yttre fond 857 000 -857 000
Ianspraktagande av yttre fond -2 037 605 2 037 605
Arets resultat -816 589
Belopp vid arets slut 5275008 0 1433668 2 622373 -816 589



ORS
HS8 - dir majligheterna bor HSB Brf Markoren i Trollhédttan
Org nr 716447-7783

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgér av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utging framgér av efter-
f6ljande balansrdkning med noter.

Avsiittning till underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.

Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt fore-
ningens géllande stadgar r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1 433 668

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 441 768
Arets resultat fore fondforiandring -816 589
Arets fondavsittning enligt stadgarna -857 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 037 605
Summa 1 805 784

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 1 805 784

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat -816 589
Avsittning till underhallsfond - 857 000
Disposition underhéllsfond 2 037 605

Nettoavsattning (-)/ disposition (+) underhéallsfond 1 180 605

Resultat efter fondforindring 364 016 )
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2571012 2 571987
Summa intdakter 2571012 2 571 987
Driftskostnader Not 2 -529 472 -537 241
Underhallskostnader Not 3 -2 037 605 -1 139133
Personalkostnader Not 4 -66 641 -62 997
Av och nedskrivningar av anléggningstillgéngar Not 5 -330 000 -330 000
Summa rorelsekostnader -2963 718 -2 069 372
Rorelseresultat -392 706 502 615
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1198 1506
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -425 080 -575 997
Summa finansiella poster -423 882 -574 491
Arets resultat -816 589 -71 876

A
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 32 965 000 33 295 000
32 965 000 33 295 000
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 32 965 500 33 295 500
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1163 13788
Ovriga fordringar Not 11 1 939 567 2 764 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 146 73 953
2019876 2 852 145
Summa omsattningstillgdngar 2019 876 2852145
Summa tillgdngar 34 985 376 36 147 645

|
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Balansréikningf 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5275 008 5275 008

Fond for yttre underhll 1 433 668 2614 273
6 708 676 7 889 281

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 622 373 1513 644

Rrets resultat -816 589 -71 876
1 805 785 1441 768

Summa eget kapital 8 514 461 9 331 049

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25 849 597 22 532 859

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 330 000 3976 738

Leverantorsskulder 20 587 70 071

Skatteskulder 7911 6123

Ovriga skulder Not 15 0 440

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 262 820 230 365

621 318 4 283 737
Summa skulder 26 470 915 26 816 596

Summa Eget kapital och skulder 34 985 376 36 147 645 P
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterst8ende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 94 ar.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhélisplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstilida under &ret. )
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdattning
Arsavgifter 2563 584 2 563 584
Hyror 4200 4200
Bortfall hyror -4 200 -4 200
Elintakter 2 400 2 400
Ovriga intakter 5028 6 003
2571012 2571987
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 7 965 7730
Tv/datakostnader 73 540 87 289
Reparationer 131 688 113 455
El 7 558 7 038
Sophamtning 3976 4928
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 158 028 159 540
Medlemsavgifter 16 192 16 005
Forsakringar 50 205 48 970
Forvaltningsarvoden 66 928 64 956
Ovriga driftskostnader 12 182 25 369
Ovriga kostnader 1210 1961
529 472 537 241
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 2 037 605 1139133
2 037 605 1139133
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 388 31458
Vicevardsarvode 8 820 11 400
Revisorsarvode 2 352 2275
L6éner och andra ersattningar 5636 4 865
Sociala kostnader 13 445 12 999
66 641 62 997
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 330 000 330 000
330 000 330 000
Not 6 Rénteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 1198 1 506
1198 1506
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 425 080 575997
425 080 575997 A

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2113
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1991
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 37 036 000 -5 641 000 -330 000 1991-2113 31 065 000
Mark 1 900 000 1900 000
38936 000 -5 641 000 -330 000 32 965 000
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 37 036 000 37 036 000
Anskaffningsvarde mark 1900 000 1 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38 936 000 38 936 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 641 000 -3 311 000
Arets avskrivningar -330 000 -330 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 971 000 -3 641 000
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Bokfort varde 32965 000 33 295 000
Taxeringsvarde for Markoren 8
Byggnad - bostdder 23 712 000 23 712 000
23712 000 23 712 000
Mark - bostader 8 780 000 8 780 000
8 780 000 8 780 000
Taxeringsvarde totalt 32 492 000 32 492 000
Not9 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1163 0
Ovriga kundfordringar 0 13 788
1163 13788
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1 836 801 2761 639
Skattekonto 102 766 2766
1939 567 2764 405
Not 12 Fodrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 5275 008 0 2 614 273 1513 644 -71 876
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -71 876 71876
Reservering till yttre fond 857 000 -857 000
Iansprdktagande av yttre fond -2 037 605 2 037 605
Arets resultat -816 589
Belopp vid drets slut 5275008 0 1433 668 2622 373 -816 589

)
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 403505 1,56% 2020-09-30 190 437 0
Stadshypotek AB 403506 1,56% 2020-09-30 3151014 0
Stadshypotek AB 407868 1,87% 2021-03-01 4 602 079 0
Stadshypotek AB 414013 1,56% 2022-03-01 4 272 079
Stadshypotek AB 422818 1,65% 2023-09-30 10 317 250 330 000
Stadshypotek AB 428838 1,25% 2024-09-01 3 646 738 0
26 179 597 330 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 849 597
Om fem 3&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 529 597
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 37 104 000 37 104 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (kommande &rs amortering) 330 000 3976 738
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 285
Arbetsgivaravgifter 0 155
0 440
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 45 559 0
Forutbetalda hyror och avgifter 208 061 174 181
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 9 200 56 184
262 820 230 365
attan 7~/ ?O L‘ 2020
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2020 avgivits betréaffande denna drsredovisning
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Malin Johiannesson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Markéren i Trollhattan, org.nr. 716447-7783

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Markéren
i Trollhattan for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvalthingsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som den beddmer ar ndvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och ait anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

* inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningara,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. |



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

ttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Markéren for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Trolihatian den 29/ Y 2020

Pia Dafgard
BoRevision AB 27/4-20

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



