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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text forklarar verksam-
heten kallas forvaltningsberéttelse.

Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat- och
balansrdkning med tillhérande notforteckning,
som 1 siffror visar verksamheten. Av notfor-
teckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen. Forvalt-
ningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, 4garforhallanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella
fordndringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida

utveckling belyses kort i1 forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka intikter
och kostnader foreningen har haft under éret.
Intékter minus kostnader ar lika med arets dver-
skott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att
fé sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna berdknas sa att de tiacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som
forvéntas uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen placeringar dels
omsittningstillgdngar sdsom hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska

hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Hir redovisas érets kostnad
for nyttjandet av foreningens anlédggningstill-
gangar, d.v.s. byggnader och inventarier.
Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad
som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp

pa de byggnader som foreningen dger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER: An-
tingen intékter eller kostnader som inte &r en del
av den normala verksambheten, t.ex. nedskrivning
av fastighetens vérde, ranteeftergifter,
laneeftergifter och avsittning utover plan till fond

for yttre underhall.

BALANSRAKNINGEN: Visar foreningens till-
gangar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga avgiftsford-
ringar, kortfristiga placeringar samt kassa och
bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital, underhéllsfonder, fastighetslan och

kortfristiga skulder.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till andamaél att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar.
Energideklaration ar utford enl. SFS 1991:1273 och godkénd under ar 2009.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2011. Nasta besiktning skall ske enligt faststilld intervall ar 2017.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2004.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar.
I foreningens fastighetsforsakring ingér inte bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.
Foreningens medlemmar maste teckna den kollektiva bostadsrittstillaggsforsakringen sjdlva.

Foreningens fastighet Loke 4 dr beldgen pa adressen Storgatan 6 A-B 1 Trollhéttan.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus i 3 st vaningar med 2 st trappuppgéangar.

Huset fardigstélldes ar 1945. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. fasadrenovering och
fonsterbyte 1988, elsanering 2000 samt stambyte 2003.

Den totala bostadsytan uppgar till 1 041 kvm.

Foreningens 18 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

6 st 1 rum och kok, 9 st 2 rum och kok samt 3 st 3 rum och kok.
I foreningen finns dven 1 st lokal om 77 kvm.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhéll

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

Efter genomford takbesiktning konstaterades att taket ar i gott skick. Taksanering har gjorts
dé det inte finns nagot behov av takbyte. Balkongrenoveringen av 4 st vadringsbalkonger
samt 2 st lagenhetsbalkonger har genomforts.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 430 910 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De nérmaste éren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Oversyn och renovering av trappuppgangar till hyreslokal samt skydds- och cykelrum kom-
mer att goras under 2017.

Planerat underhall kostnadsticks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
I januari 2017 hojdes drsavgifterna senast med 1 % och den genomsnittliga arsavgiften ar
efter hojningen 703 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 633 340 kr.
I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 1anen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2017.
Efter en avsittning till yttre fond med 128 000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden
med 100 000 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséattning pa 641 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvéstra Gotaland avseende uppdatering av underhéllsplan.
Dannebackens Stid avseende lokalvard.

Bixia avseende fastighetsel.

Com Hem avseende kabel-tv och internet.

Anticimex avseende rensning av méasbon pa tak.

YVVVYVVYV

Aktiviteter
Stddning av vinds- och kéllarutrymmen genomfordes under maj. Avslutades med grillning.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 21 st medlemmar varav 20 st innehar bostadsritt.
En medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under dret har 3 st bostadsrétter verlétits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 18 maj 2016 med 8 st rostberittigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Bernt Jonsson ordforande

Mitak Alisson vice ordférande

Raili Kdhkonen sekreterare

Erik Johansson ledamot

Emelie Pettersson ledamot

Annika Ebenholm ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Raili Kéhkonen, Emelie Petters-
son samt Erik Johansson.

Styrelsen har under éret hallit 3 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bernt Jonsson, Mitak Alisson, Raili Kéhkonen samt Emelie
Pettersson, tva i forening.

Vicevird
Mitak Alisson har varit vicevird i1 bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Jessica Alisson samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Bernt Jonsson
med Mitak Alisson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Bernt Jonsson, sammankallande, Mitak Alisson samt Raili
Kahkonen.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Jessica Alisson.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Mitak Alisson.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Mitak Alisson.
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning tkr 780 786 742 762 737
Resultat efter finansiella poster tkr 239 157 151 179 86
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 29 34 29 25 18
Léneskuld tkr 1 633 1718 1 803 1 888 1973
Léneskuld kr/kvm 1569 1651 1732 1814 1 895
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 696 696 689 689 679
Fond for yttre underhall tkr 575 819 536 411 311
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 132 135 136 120 96

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se d&ven not 13).

Eget kapital IB 963 925
Erlagda medlemsinsatser/upplételseavgifter 0
Arets forindring -238 874

Eget kapital UB 725 049
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 116 378
Arets resultat fore fondforindring -238 874
Arets fondavsittning enligt stadgarna -137 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 381 063
Summa 121 566
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 575123

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera 1 ny rikning 121 566

Tilléigg till resultatrikningen:
Arets resultat -238 874

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhéll -137 000
Disposition underhallsfond 381 063
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhallsfond 244 063
Resultat efter fondforindring 5189
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 779 556 755 521
Summa intakter 779 556 755 521
Driftskostnader Not 2 -448 407 -403 165
Underhéliskostnader Not 3 -381 063 0
Personalkostnader Not 4 -29 175 -23 541
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -90 000 -98 000
Summa rorelsekostnader -948 645 -524 706
Rorelseresultat -169 089 230 815
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2751 2 324
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -72 537 -76 198
Summa finansiella poster -69 786 -73 874
Arets resultat -238 874 156 941
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 1 620 000 1710 000
1 620 000 1710 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 1620500 1710500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 2 628 0
Ovriga fordringar Not 11 275 866 783 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 598 10 129
296 092 793 485
Kortfristiga placeringar Not 12 600 000 300 000
Summa omsattningstillgdngar 896 092 1093 485
Summa tillgédngar 2516 592 2 803 985
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 360 28 360

Fond for yttre underhdll 575 123 819 186
603 483 847 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 360 441 -40 563

Rrets resultat -238 874 156 941
121 566 116 378

Summa eget kapital 725 049 963 924

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 548 492 1633 340

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 84 848 84 848

Leverantorsskulder 4 593 0

Ovriga skulder Not 16 42 207 37717

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 111 402 84 156
243 050 206 721

Summa skulder 1791542 1840 061

Summa Eget kapital och skulder 2516 592 2803 985
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NOTER
Redovisningsprinciper

Nytt regelverk f6r drsredovisningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Aterstdende nyttjandeperiod fér ombyggnader har bedémts vara 17 &r.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under 3ret.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 724 224 717 024
Hyror 56 964 53 850
Bortfall hyror 0 -13 743
Ovriga intékter 0 22
Bruttoomsattning 781 188 757 153
Avsatt till inre fond -1 632 -1 632
779 556 755 521
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 81939 81 165
Tv/datakostnader 14 248 13932
Reparationer 49 847 17 807
El 24 978 29 341
Uppvarmning 118 017 109 050
Vatten 35001 32 587
Sophamtning 15722 15010
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 25974 21 075
Medlemsavgifter 10 380 10 248
Forsakringar 6 567 9 598
Forvaltningsarvoden 53932 52 368
Ovriga driftskostnader 8 400 10 159
Ovriga kostnader 3402 825
448 407 403 165
Not 3 Underhdliskostnader
Periodiskt underhall 381 063 0
381 063 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 200 10 200
Vicevardsarvode 6 000 6 000
Revisorsarvode 1 000 1 000
Loner och andra ersattningar 1000 1000
Sociala kostnader 6 975 5341
29 175 23 541
Not 5 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Ombyggnader 90 000 98 000
90 000 98 000
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 549 760
Ovriga rénteintakter 2202 1 564
2751 2324
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 72 537 76 198
72 537 76 198
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2014
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort viarde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 284 000 -284 000 0 1945-2014 0
Mark 90 000 90 000
Stambyte 2 700 000 -1 080 000 -90 000 2003-2033 1 530 000
Elsanering 130 000 -130 000 0 2000-2015 0
3204 000 -1494 000 -90 000 1620 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 3114 000 3114 000
Anskaffningsvarde mark 90 000 90 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3204 000 3 204 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 494 000 -1 396 000
Arets avskrivningar -90 000 -98 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 584 000 -1 494 000
Bokfort varde 1 620 000 1710 000
Taxeringsvarde for Loke 4.
Byggnad - bostader 6 200 000 4 655 000
Byggnad - lokaler 200 000 152 000
6 400 000 4 807 000
Mark - bostdder 2 340 000 1 560 000
Mark - lokaler 115 000 91 000
2 455 000 1 651 000
Taxeringsvarde totalt 8 855 000 6 458 000
Not 9 Andra léngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 628 0
2628 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Nordvastra Gotaland 275571 778 204
Skattefordringar 52 4951
Skattekonto 243 201
275 866 783 356
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2009-01-01 2017-01-01 3 man 0,31% 600 000

600 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéna 28 360 0 819 186 -40 563 156 941
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 156 941 -156 941
Reservering till yttre fond 137 000 -137 000
Tanspraktagande av yttre fond -381 063 381 063
Arets resultat -238 874
Belopp vid drets slut 28 360 0 360 441 -238 874
Not 14 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2656620297 4,93% 2018-11-26 816 670 42 424
Swedbank 2656620321 3,70% 2022-11-25 816 670 42 424
1633 340 84 848
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1548 492
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1209 100
Stéllda sdékerheter:
Fastighetsinteckning 3 837910 3 837 910
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 84 848 84 848
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 954 5730
Arbetsgivaravgifter 6 975 5341
Inre fond 28 278 26 646
42 207 37 717
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 71 876 45 839
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 39 526 38 317
111 402 84 156
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Loke 4 i Trollhattan, org.nr. 763000-1571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke 4 i
Trollhattan for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi 8r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pé et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Loke 4 for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i &vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid fdrslag ill utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdareningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 elt betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

' Mikael Lenrup

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan /41 2017

/Jessica Alisson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser, upplatelseavgifter, fond for yttre
underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar

(balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgéngar
som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och

byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till

kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL):
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan

omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, ofta enligt sirskild amorteringsplan,

t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER: Skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex.

leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UN-
DERHALL: Enligt stadgarna for de flesta

bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppritta

en underhallsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga underhallet av
foreningens hus. Tillgodohavanden i fonder for
yttre underhall redovisas i balansridkningen under
bundet eget kapital. Stadgarna reglerar dven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel till fond
for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonder for
inre underhall redovisas pa skuldsidan i

balansrikningen under kortfristiga skulder.

STALLDA PANTER: Avser i foreningens fall
de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar

som lamnats som sikerhet for t.ex. erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for
foreningen som inte redovisas som kort- eller
langfristig skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,

som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsforeningens formaga
att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,
16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jdmfora bostadsrattsforeningens omsattnings-
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga

skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.



