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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbheskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittstorening géller det inte att fi sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillging
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska rliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lakaren i Trollhattan
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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sédte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att frémja studie- och fritidsverksambhet, frémja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsféreningar, version 5.
Energideklaration dr utford enl. SFS 1991:1273 och godkénd under ar 2019.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2014. Nésta besiktning skall ske enligt faststilld intervall &r 2020.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2014.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Dina Forsékringar.
I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for féreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Likaren 4 dr beldgen pa adressen Karlstorpsvigen 94-112 1 Trollhéttan.
P4 fastigheten finns 6 st bostadshus i 6 st vningar med 6 st trappuppgéangar.

Husen firdigstélldes ar 1964. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. stambyte 2000-
2001 och inglasning av balkonger 2002.

Den totala bostadsytan uppgar till 11 373 kvm.

Foreningens 180 st bostéder fordelar sig enligt foljande:

42 st 1 rum och kok, 30 st 2 rum och kok, 102 st 3 rum och kok samt 6 st 4 rum och kok.
I foreningen finns dven 3 st lokaler om 620 kvm, 62 st garage och 135 st bilplatser. 5
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsétgdrder:
Rengoring golv trapphus/kéllare

Byte vindsluckor

Byte kéllarbelysning hus 94, 104, 106, 108 och 110

Underhéll plantering hus 110

Byte tvittmaskin hus 108, torktumlare hus 110.

VVYVVY

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 596 534 kr.

Styrelsens stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning har utforts under aret. Féreningen har egen
underhéllsplan som senast uppdaterades under éret.

De nérmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

Malning kéllargolv, mélning parkeringsplatser, underhall planteringar infarter hus 106, 108,
110 och 112 och plantering parkering bakom hus 104, underhall plantering framfor hus 94
och baksidan hus 104, vid behov byte tvittmaskiner, torkaggregat i torkrum, torktumlare och
strykmangel.

Planerat underhall kostnadstécks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi
I januari 2019 hojdes érsavgifterna senast med 2 % och den genomsnittliga arsavgiften ar

efter hojningen 547 kronor per kvm.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 922 500 kr. Under &ret har féreningen
skrivit om lan till ldgre rénta. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

I samband med antagande av budget for &r 2020 beslutade styrelsen att fr. 0. m. 2020-01-01
hoja arsavgiften med 3 %. Efter en avsittning till yttre fond med 900 000 kr och ett berdknat
avlyft fran yttre fonden med 700 000 kr, sé blir det ett beréknat resultat efter fondavséttning
pa -30 358 kr.

Avtal

Foéreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.
Patrik Ahlstrom avseende fastighetsskotsel och lokalvérd.
Goteborgs energi avseende fastighetsel.

Com Hem avseende kabel-tv.

Telenor avseende bredband/fast telefoni.

Kiwa Inspecta avseende hissbesiktningar.

Callenberg avseende hisservice.

Certego avseende passer/inlogg.

YVVVVYVYVYY

Aktiviteter
Kafé 1 gang per vecka for samvaro och grillkvill. Styrelseledamoéter har gétt flera utbildning-

ar i HSB:s regi. Foreningsrevisor har gatt f6rdjupningskurs for revisor.

2
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 216 st medlemmar (féregaende ar 213 st) varav 215 st innehar
bostadsritt. En medlem utgérs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstdimmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 17 st bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 07 maj 2019 med 31 st r6stberéttigade medlemmar.
Styrelsen samt suppleanter

Thomas Gustafsson ordférande

Dan Johansson vice ordforande

Lena Mattsson sekreterare

Sven Andersson ledamot

Lars Gronvall ledamot

Britt-Marie Lindebjork ledamot

Hakan Engelbrecht ledamot, utsedd av HSB NVG
Kerstin Pettersson ledamot

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut for Thomas Gustafsson, Dan Johans-
son, Britt-Marie Lindebjork och Sven Andersson.

Styrelsen har under ret hallit 12 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Thomas Gustafsson, Lars Gronvall , Britt-Marie Linde-

bjork och Lena Mattsson, tvé i forening.

Viceviird
Kalevi Kipeldinen och Bernt Karlsson har varit vicevérdar i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Britt Runheim med Rolf Magnusson som suppleant, samt BoRevision AB,

av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Thomas Gus-

tafsson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Pirkko Foster (sammankallande) och Birgitta Orava.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen gemensamt.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Lars Gronvall.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Dan Johansson.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning tkr 6 904
Resultat efter finansiella poster tkr 643
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 29
Laneskuld tkr 14 922
Laneskuld kr/kvm 1244
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 547
Fond for yttre underhall tkr 4 044
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 58

Forandringar i eget kapital

2
6

15
1

3

HSB Brf Likaren i Trollhdttan
Org nr 763000-1423

018 2017
786 6777
677 931

26 23
612 16 107
302 1343
536 536
867 3492

33 53

2016
6 765
336
19

17 808
1566
536
2975
53

2015
6 757
-263
17

18 408
1619
536
2610
53

Under 4ret har eget kapital forindrats enligt foljande (se dven not Forandring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 825 185 0 3867095 706 630 677 067
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 677067  -677 067
Reservering till yttre fond 700 000 -700 000
lanspraktagande av yttre fond -523 126 523 126
Arets resultat 643 021
Belopp vid arets slut 825 185 0 4043969 1206 823 643 021 N
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1383 697
Arets resultat fore fondforindring 643 021
Arets fondavsittning enligt stadgarna =700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 523 126
Till stimmans forfogande 1 849 844

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Balanseras i ny rikning 1 849 844

Tilldgg till arets resultat:

Arets resultat 643 021
Avsittning till underhallsfond =700 000
Disposition underhallsfond 523 126
Nettoavsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -176 874
Resultat efter fondforindring 466 147 &
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning Not 1 6 904 052 6 785 668
Summa intakter 6 904 052 6 785 668
Driftskostnader Not 2 -3 890 809 -3 823 089
Underhéliskostnader Not 3 -523 126 -225 170
Personalkostnader ' Not 4 -262 854 -361 437
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -1 140 000 -1 140 000
Summa rorelsekostnader -5 816 790 -5 549 695
Rorelseresultat 1087 263 1235973
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 5 489 4578
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -449 731 -563 484
Summa finansiella poster -444 242 -558 906
Arets resultat 643 021

677 067
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 14 547 000 15 687 000
14 547 000 15 687 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgdngar 14 547 500 15 687 500
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 5593 2 326
Ovriga fordringar Not 11 4 951 032 2 349 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 467 179 253 223
5423 804 2 604 597
Kortfristiga placeringar Not 12 3 200 000 4 700 000
Summa omséttningstillgdngar 8 623 804 7 304 597
Summa tillgdngar 23171 304 22 992 097
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HSB brf Lakaren i Trollhattan

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 825 185 825 185

Fond for yttre underhall 4 043 969 3 867 095
4 869 154 4 692 280

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1206 823 706 630

Rrets resultat 643 021 677 067
1 849 844 1 383 697

Summa eget kapital 6 718 998 6 075 977

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 232 500 11 672 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 690 000 3940 000

Leverantorsskulder 218 611 13 239

Skatteskulder 5 350 0

Ovriga skulder Not 16 418 932 460 112

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 886 913 830 269
2 219 806 5243 620

Summa skulder 16 452 306 16 916 120

Summa Eget kapital och skulder 23 171 304

22 992 097’;
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhllas. Aterst&ende nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har

beddmts vara 6 &r.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Kterst&ende nyttjandeperiod for ombyggnader har bedémts vara 12 och 14 &r.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhdllsplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p3 ett r eller kortare klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d3
finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret. 5
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HSB brf Liakaren i Trollhattan

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6219 108 6 097 368
Hyror 709 268 703 647
Bortfall hyror -10 613 -10 490
Ovriga intékter 14 286 23 140
Bruttoomsattning 6 932 049 6 813 665
Avsatt till inre fond -27 997 -27 997
6 904 052 6 785 668
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 945 781 922 110
Tv/datakostnader 64 832 64 775
Reparationer 73 408 60 976
El 136 024 136 886
Uppvdrmning 1162 956 1253 046
Vatten 513 175 390 265
Sopha@mtning 138 583 180 259
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 281 650 256 350
Medlemsavgifter 72 580 71529
Forsakringar 98 497 95 624
Forvaltningsarvoden 282 553 264 224
Ovriga driftskostnader 135 249 127 045
Ovriga kostnader -14 479 0
3 890 809 3823089
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 523 126 225 170
523 126 225 170
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 172 77 670
Vicevardsarvode 57 100 52 024
Revisorsarvode 5120 5020
Loner och andra ersattningar 84 369 150 623
Sociala kostnader 40 093 76 100
262 854 361 437
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 200 000 200 000
Ombyggnader 940 000 940 000
1140 000 1140 000
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 2185 1138
Ovriga ranteintikter 3 304 3 440
5489 4 578
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 449 731 563 484
449 731 563 484&

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byagnaderna &r helt avskrivna &r 2025
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1963
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 8971 200 -7 551 200 -200 000 1964-2025 1220 000
Mark 857 000 857 000
Stambyte 18 000 000 -9 550 000 -650 000 2001-2031 7 800 000
Balkongrenovering 9 500 000 -4 540 000 -290 000 2003-2033 4 670 000
37 328 200 -21 641 200 -1 140 000 14 547 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 36 471 200 36 471 200
Anskaffningsvarde mark 857 000 857 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 37 328 200 37 328 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 641 200 -20 501 200
Arets avskrivningar -1 140 000 -1 140 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 781 200 -21 641 200
Bokfort varde 14 547 000 15 687 000
Taxeringsvérde for Lakaren 4
Byggnad - bostédder 80 000 000 67 000 000
Byggnad - lokaler 2111 000 1257 000
82 111 000 68 257 000
Mark - bostader 31 000 000 24 000 000
Mark - lokaler 1268 000 312 000
32 268 000 24 312 000
Taxeringsvérde totalt 114 379 000 92 569 000
Not 9 Andra lI8ngfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5593 2 326
5593 2 326
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvéastra Gotaland 4 939 061 2 331 692
Skattefordringar 0 5385
Skattekonto 11 971 11 971
4 951 032 2 349 048
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvéstra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mén 0,10% 3 200 000
3 200 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 825 185 0 3867 095 706 630 677 067
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 677 067 -677 067
Reservering till yttre fond 700 000 -700 000
Ianspraktagande av yttre fond -523 126 523 126
Arets resultat 643 021
Belopp vid drets slut 825 185 0 4 043 969 1206 823 643 021
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hy 9029 32 914 80 4,45% 2020-06-30 4 322 500 100 000
Swedbank Hypotek 2655573158 4,16% 2021-09-24 2 925 000 90 000
Swedbank Hypotek 2655573174 1,03% 2023-09-11 3 250 000 100 000
Swedbank Hypotek 2950604047 1,28% 2022-06-22 4 425 000 400 000
14 922 500 690 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 232 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 11 472 500
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 36 724 000

36 724 000 M\
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (kommande 8rs amortering) 690 000 3 940 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 645 3992
Arbetsgivaravgifter 2792 3848
Inre fond 409 496 452 273
418 932 460 112
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 28 897
liérutbetalda hyror och avgifter 584 184 519 503
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intékter 273 832 310 766
886 913 830 269
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Lakaren, org.nr. 763000-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lakaren
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. B




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lakaren for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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