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Styrelsen for BRF Kanaltorget 2 fir

Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt siite i Trollhdttans kommun.

Avrets resultat #r bttre 4n foregdende ar fiimst beroende pé béade ldgre underhallskostnader och reparationskostnader
d v s drifkostnaderna har minskat under &ret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 18% till 95%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 468 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 843 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Bifrost 7 i Trollhéttans kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader med sammanlagt 27
lagenheter samt en lokal uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1999. Fastighetens adress 4r Staveredsgatan 2-4

i Trollhéttan.

Fastigheterna r fullvérdeforsakrade i Dina Forsikringar Dalsland-Tvastad. I forsékringen ingar styrelseansvar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
8 14 5 27

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 10 7
Garage och P-platser hyrs av Lundqvist Byggnadsforvaltning AB.

Total tomtarea 822 m?

Total bostadsarea 2 135 m? /L
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Foreningen har foljande Avtal

Ekonomisk forvaltning

Leverantor
Riksbyggen (t.0.m. 2019-12-31)

Ekonomisk férvaltning HSB (fr.0.m. 2020-01-01)

Stad Edelweiss Stid AB
Fastighetsservice Lundqvist Byggforvaltning AB
Fastighetsjour Spikbussen

Hissar Schindler Hiss AB

El Vattenfall

Kabel-TV Com Hem AB

Porttelefon Tele 2

Brandkontroll Uddevalla Brandservice

Ventilationskontroll och service

Teknisk status

Brion Teknik AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 41 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsttas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019 och visar pé ett underhéllsbehov pé 2 422 tkr for de ndrmaste 10
aren. Avsittningen for verksamhetséret har skett med 200 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasader 2013-2014
Samlingslokal 2015
Tvittstuga och soprum 2016
Huskropp (utvéndigt) 2017
Gemensamma utrymmen 2017
Renovering av klinkergolv i entréplan 2018
Nya hissar i bagge byggnaderna 2018
Under dret har foljande skett

Beskrivning Ar
Férdigfogning av trappor i bada husen 2019
Installation av brandvarnare i alla ldgenheter 2019
Energideklaration dr utford 2019
Angtvitt och maskinskurning av klinker i trappor 2019/
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Planerat underhall Ar Kommentar

Fiberanslutning 2020 Trollhittan Energi AB (stadsnét)
Trapphus 2020 Malning av viggar och tak
Tvittstugan 2020 Byte tvittmaskiner
Gistldagenhet 2021 Helrenovering samt nya mgbler
Trapphus 2021 Malning av ldgenhetsdorrar
Léssystem 2022 4
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karl-Ake Bystrém Ordférande 2021
Inger Gustafsson Sekreterare 2021
Olof Halbert Vice ordférande 2020
Christina Lindberg Ledamot 2020
Barbro Wikstrom Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Haagen Suppleant 2020
Johan Stark Suppleant 2020
Mikael Radstrom Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Karlsson, Revisorscentrum i Skévde

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Staffan Jansson, Revisorscentrum i Skdvde

Valberedning

Auktoriserad revisor 2020

Utsedd av/kommentar

Christina Malmsten
Sélve Svernlov
Elisabeth Radstrom, sammankallande

Stimman
Stimman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 2 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 person.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 39 personer.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelse av bostadsratt skett.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1,9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat

att hoja arsavgiften med 1,4 % f.o.m 2020-01-01

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 773 ke/m*/ar /_
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 744 1709 1707 1706 1728
Resultat efter finansiella poster 375 -1471 268 311 202
Balansomslutning 20 599 20 667 21998 22 210 22316
Soliditet % 46 44 48 46 45
Likviditet % 95 18 145 108 72
Arsavgiftsniva for bostader, kir/m? 773 757 757 757 757
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 254 339 237 256 263
Rénta, kr/m? 56 61 57 59 70
Underhallsfond, ki/m? 287 213 674 583 496
Lén, kr/m? 5097 4983 5115 5242 5539
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«o- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 = Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. /L

6 | ARSREDOVISNING BRF Kanaltorget 2 Org.nr: 769602-6488



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 8 600 000 454 694 1 540 402 -1 470 765
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 470765 1470 765
Reservering underhallsfond 200 000 200 000
Arets resultat 375 348
Ianspraktagande av

-41 000
underhéllsfond 0 e
Vid arets slut 8600 000 613 694 -89 363 375348

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

69 636
375348
-200 000
41 000

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra reservering till underhallsfond

285 985

-150 000

Att balansera i ny rikning i kr

135985

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer. /-
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 744 149 1708 752
Ovriga rérelseintikter Not 3 9284 8 603
Summa rorelseintikter 1753 433 1717 355
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -583 684 -2 391 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -175078 -181577
Personalkostnader Not 6 -32 191 -29 657
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -467 616 -467 742
Summa rorelsekostnader -1 258 568 -3 070 576
Rorelseresultat 494 864 -1353 221
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 16 2234
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -119 532 -119 779
Summa finansiella poster -119 516 -117 544
Resultat efter finansiella poster 375 348 -1 470 765
Arets resultat 375 348 Y -1470 765
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 19 941 696 20 401 570
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 15484 23 226
Summa materiella anliggningstillgangar 19 957 180 20 424 796
Summa anliggningstillgadngar 19 957 180 20 424 796
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 22 124 12 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 38 853 56 454
Summa kortfristiga fordringar 60 977 68 998
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 580 501 173 342
Summa kassa och bank 580 501 173 342
Summa omsittningstillgdngar 641 477 242 340
Summa tillgingar 20 598 658/¢ 20 667 136
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 600 000 8 600 000

Fond for yttre underhall 613 694 454 694

Summa bundet eget kapital 9213 694 9 054 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -89 364 1 540 402

Avrets resultat 375 348 -1 470 765

Summa fritt eget kapital 285985 69 636

Summa eget kapital 9499 679 9124 330
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 422 335 10 179 335

Summa langfristiga skulder 10 422 335 10 179 335

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 460 000 460 000

Leverant6rsskulder Not 16 0 45 347

Skatteskulder Not 17 3013 2142

Ovriga skulder Not 18 12 660 299 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 200 971 556 234

Summa kortfristiga skulder 676 644 1363 471

Summa eget kapital och skulder 20 598 658 A 20 667 136
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Start ar Slut ar
Byggnader Linjér 2014 2061
Standardforbittringar ' Linjér 2014 2041
Inventarier Linjér 2017 2021

Mark #r inte fsremal for avskrivningar. L
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1650513 1617204
Hyror, garage 69 360 67 440
Hyror, p-platser 24 276 24 108
Summa nettoomsittning 1744 149 1708 752
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 3023 3186
Ovriga rérelseintikter 6261 5418
Summa o6vriga rorelseintékter 9284 8 603
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -41 000 -1 667 500
Reparationer -32 938 -233 174
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -37 179 -36 099
Forsékringspremier -21 141 -20 271
Kabel- och digital-TV -17 029 -17 464
Systematiskt brandskyddsarbete -19 645 -2612
Obligatoriska besiktningar -15123 -8 525
Bevakningskostnader -1 763 0
Sné- och halkbekémpning -4 662 -3 885
Forbrukningsinventarier -20 832 -15 147
Fordons- och maskinkostnader -143 -270
Vatten -46 984 -50 079
Fastighetsel -23 502 -35925
Uppvérmning -208 192 -222 295
Sophantering och atervinning -29 347 -27 528
Forvaltningsarvode drift -64 205 -50 826
Summa driftkostnader -583 6841 -2 391 600
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -45 051 -43 913
Lokalkostnader -93 700 -91 624
IT-kostnader 0 -822
Arvode, yrkesrevisorer -12 044 -11 088
Ovriga forvaltningskostnader -6 183 -6 327
Pantf6rskrivnings- och verlatelseavgifter -3 023 -3 186
Representation 0 -325
Kontorsmateriel -5 465 -6 281
Telefon och porto -6 837 -10 892
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -1 226 -5 570
Summa 6vriga externa kostnader -175 078 -181 577
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -26 400 -23 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1300
Sociala kostnader -4 291 -5 257
Summa personalkostnader -32 191 -29 657
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -399 874 -400 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -60 000 -60 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 742 -7 742
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -467 616 -467 742
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 16 2234
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 L 2234
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetsléan -119 532 -119 779
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -119 532 -119 779
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 25292 000 25292 000
Mark 1983 000 1 983 000
Standardforbittringar 27 221 27221
Standardforbittringar fasader 1 700 000 1700 000
29 002 221 29 002 221
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 002 221 29 002 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 243 430 -7 843 430
Standardforbittringar -27 221 -27 221
Standardforbittringar fasader -330 000 -270 000
-8 600 651 -8 140 651
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -399 874 -400 000
Arets avskrivning standardforbittringar fasader -60 000 -60000
-459 874 -460 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 060 525 -8 600 651
Restvérde enligt plan vid arets slut 19 941 696 20 401 570
Varav
Byggnader 16 648 696 17 048 570
Mark 1 983 000 1983 000
Standardforbéttringar 1310 000 1370 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 31400 000 23 400 000
Totalt taxeringsvarde 31400 000 23 400 000
varav byggnader 22 400 000 18 000 000
varav mark 9 000 000 j{ 5400000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 38710 38710
Inventarier och verktyg 91 813 91813
Installationer 38 409 38 409
168 932 168 932
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 168 932 168 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -15 484 -7 742
Inventarier och verktyg -91 813 -91 813
Installationer -38 409 -38 409
-145 706 -137 964
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -7 742 -7742
=7 742 -7742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 448 -145 706
Restvérde enligt plan vid arets slut 15484 23 226
Varav
Maskiner och inventarier 15484 23226
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 12 544 12 544
Andra kortfristiga fordringar 9580 0
Summa &vriga fordringar 22124 12 544
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 10 757 10 383
Forutbetalda driftkostnader 0 6 423
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 1206
Forutbetald kabel-tv-avgift 4294 4 040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 10 978
Forutbetalda hyreskostnader 23 802 23 425
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 85311 56 454
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Not 14 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 8678 4308
Bankmedel 4703 4 687
Transaktionskonto 567 120 164 347
Summa kassa och bank 580 501 173 342

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 10 882 335 10 639 335
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -460 000 -460 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 422 335 10179 335

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,10% 2020-10-30 10 639 335,00 703 000,00 460 000,00 10 882 335

Summa 10 639 335,00 703 000,00 460 000,00 10 882 335

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 460 000 kr varfr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller, 1 840 000 kr, till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 8 582 335 kr, forfaller till betalning senare n 5 4r.

Enligt lanespecifikationen ovan finns eft 1an med villkorsandringsdag under ar 2020 (Nastkommande rékenskapsar). Dessa ska normalt
redovisas som Kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, férutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020. F6reningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/éridngas.

Not 16 Leverantoérskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorskulder 0 45 347
Summa leverantoérskulder 0 45 347

Not 17 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 3013 2142
Summa skatteskulder 3013 /i 2142

ri
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga laneskulder 0 299 748
Skuld sociala avgifter och skatter 12 660 0
Summa 6vriga skulder 12 660 299 748

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 0 24 400
Upplupna sociala avgifter 0 5257
Upplupna rédntekostnader 19 950 19 505
Upplupna driftskostnader 0 8 840
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 407 495
Upplupna elkostnader 2 406 3707
Upplupna vattenavgifter 14 982 16 984
Upplupna virmekostnader 27 099 29 981
Upplupna kostnader for renhallning 5002 4587
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7232 1024
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 124 300 34 454
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 200 971 556 234
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 700 000
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REVI

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kanaltorget 2

Org.nr 769602-6488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréits-
foreningen Kanaltorget 2 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatggrder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fr mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 8sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kanaltorget 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgirder, omréden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
girder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 1 april 2020

%
Auktoriserad revisor



