Stadgar for
Bostadsriittsforeningen
Kanaltorget 1, Trollhiittan

Foreningens firma och indamil

1§ Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kanaltorget 1.0rg.nummer 769601-4104

2§ Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjandertt och
utan tidsbegréinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller
lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

Siirskilda bestimmelser

3§ Styrelsen skall ha sitt séite i Trollhéttans kommun

4§ Ordinarie fSreningsstdmma halls en géng om &ret fore juni manads utgéng, Jfr 17§

Riikenskapsir

S§ Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

6§ Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§

i bostadsrittslagen (1991: 614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran
det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om
medlemskap. Se vidare paragraf 22-26.

For den som forvérvar bostadsritt giller att till medlem fir endast antas fysisk person
som fyllt 50 &r. Undantag kan géras efter beslut av styrelsen. Om #kta makar for-

vérvar bostadsritt 4r det tillréickligt om en av makarna uppfyller ovanstiende alderskrav.
Med #kta make jamstills sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

7§ Medlem fér inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, s& linge han innehar bostadsritt.

Anmadlan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§ For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av foreningens kostnader
for den 16pande verksamheten, samt f5r de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsritternas insatser och erldgges pa tider som styrelsen bestimmer.



Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning f6r véirme och varmvatten, ren-
héllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas efter forbrukning el-

ler yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut i
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1%
av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap
respektive for underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det stt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i
réitt tid utgdr dr6jsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
torfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift enligt fsrordningen
om ersittning for inkassoavgifter mm.

Avgift f6r andrabandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hdgst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en légenhet uppléts under en del av
ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal manader liigenheten &r uthyrd.
Avgifien betalas av bostadsriittshavare som uppléter sin ldgenhet i andra hand.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst.

9§ Avsitining for freningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och
med det verksamhetsdr som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomf®rts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till disposi-
tionsfond eller balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hdgst tva 4r.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och &r bosatt i fSreningens hus.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet nirvarandes antal verstiger hilften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for besluts-
forhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Vid lika rostetal géller den mening som bitréids av ordféranden.
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12§ Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av minst tv ordinarie ledamdter
tillsammans.

13§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird,
vilken sjélv inte behéver vara medlem i freningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

14§ Utan foreningsstimmans bemyndigande fr styrelsen eller firmatecknare, inte
avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna
och beléna sddan egendom eller tomtriitt.

15§ Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

att avldmna 4rsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter fr det kommande rikenskapséret,

att minst en géng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus
samt inventera dvriga tillgangar och i férvaliningsberittelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstéilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§ En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma héllits.

Revisor éligger:
att verkstilla revision av freningens &rsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framléigga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§ Ordinarie féreningsstdmma halls en ging om &ret vid tidpunkt som framgér av 4§.
Extra stdmma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberéittigade medlemmar.



Kallelse till foreningsstémma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom utdelning och anslag 4 l4mpliga platser inom freningens hus. Kallelse
till stimma skall tydligt ange de drenden, som skall forekomma p4 stdmman.

Medlem som inte bor inom férenings hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstimman.

18§ Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla
sin begéran hos styrelsen i s god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till
stdmman.

19§ P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdlan om stdimmoordforandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmén tillika rostriiknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlidngd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisor for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frAgor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande
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Pé extrastdimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma. Om foreningsstimman ska ta stallning till ett
forslag om dndring av stadgarna, méste det fullstéindiga forslaget héllas tillgédngligt hos
foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till fSreningsstimman.

20§ Protokoll vid foreningsstémma skall foras av den stimmans ordfSrande utsett
dartill. I frdga om protokollets innehall galler
1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall foérvaras betryggande.

Vid stdamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tilligéngligt for
medlemmarna.



21§ Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fireningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostriitt genom befullméktigat ombud som anting-
en skall vara medlem i foreningen, &kta make, sambo eller niirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt,
fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride. Bitradets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberittigad.

Omréstningen vid fSreningsstéimma sker Sppet om inte niirvarande rostberittigad
pékallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frgor den mening
géller som bitréids av ordféranden.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostéver-
vikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostads-
rittslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt

22§ Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser,
dndamélet med uppléatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§ Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utsva bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i fSreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Gverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fér dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostads-
rétten. Efter tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens déd eller att nigon, som inte far végras intride i foreningen, for-
vérvar bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dsdsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocks4 en juridisk person utéva bostadsritten utan

att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten
vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsilining och d4 hade pantritt i bostadsritten.
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon som inte far viéigras intrdde i féreningen har



forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte 5ljs, fir bostads-

ritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning,

24§ Den som en bostadsritt har vergatt till fér inte végras intréde i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
honom som bostadsriéttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsléigenhet fir-
viigras intréde i foreningen dven om de i forsta stycket angivna fSrutsittningarna
for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsréittshavarens make far maken végras
intrédde i foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstilit
sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken upp-
fyller sadant villkor. Det samma géller ocksé nér en bostadsritt till en bostads-
ldgenhet Svergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten
avser bostadslédgenhet, av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§ Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande f6rvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innchavaren att inom sex ménader frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir
vigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsréitten och sokt medlemskap. Iakttas
inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens
rakning.

26§ Ett avtal om dverléatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som verlatelsen
avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gélla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av verlitelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§ En bostadsriéittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran
uppidtelsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avstgelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fréan avsigelsen, eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

~
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Bostadsriittshavarens riitticheter och skvldigheter.

28§ Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte
dvriga utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingér i
upplatelsen.

Till ldgenhetens inre riknas:

- Tummens vaggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen i liigenheten sdsom

- ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och
el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

- glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfSnster,

- lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

™ - svagstromsanlidggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster

och ytterdérrar och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och

~ vattenarmaturer eller av anordningar frén stamledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada

endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardslsshet eller

forsummelse av ndgon som hér till hans hushéll eller som géistar honom eller négon

annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga

om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast

om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29§ Bostadsréttshavaren far inte géra ndgon vésentlig forandring i ligenheten
utan tillstdnd av styrelsen.

) 30§ Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anvénder ligenheten iaktta allt

som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor
huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann

™ tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28§ tredje

stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skiil kan misstinkas
vara behéftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

31§ Foretradare for bostadsrittsforeningen har riitt att fA komma in i ligenheten
nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.
Nér bostadsratten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet 4n nédvandigt.

32§ En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke.



Samtycke behovs dock inte.

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfor-
séljning av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits som medlem i féreningen, eller

2. om légenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavaren som under viss tid inte har tillfdlle att anvénda sin bostadslédgenhet,

far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand. Anstkan till foreningen ska ske skriftligen. Sadant

tillstand skall 1dmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en

viss tid och forenas med villkor. Styrelsens beslut kan 6verprdvas av hyresndmnden. ~

33§ Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal
#n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av
avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen. P

348§ Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om
det kan medftra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§ Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts
ir forverkad och foreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppléatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren
drojer med att betala arsavgift utéver tva vardagar efier forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter
lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anviénds i strid med 33 eller 344§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplétits till i andra hand,
genom véardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmél underratta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids 1 huset,

5. om lidgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den
som lédgenheten upplétits till 1 andra hand &sidosétter nagot av vad som
enligt 30§ skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten enligt 31§ och
han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullg6rs,



8. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvénds for niringsverksamhet eller
diarmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del
ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétt-
ning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last

&r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far

ske endast om bostadsrittshavaren later bli ait efter tillségelse vidta réttelse

utan drojsmal.

I frAga om en bostadsrattslagenhet far uppségning p8 grund av férhéllande som avses i
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan

dréjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och fér ansékan beviljad.

Om freningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen

ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§ Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen
(1991:614). Behéllna tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter
lagenheternas insatser.

37§ Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostads-
rittslagen och andra tillampliga lagar.

Hirmed intygas att ovanstdende stadgar har blivit antagna av Bostadsréttsforeningen
Kanaltorget 1 vid extra féreningsstémmor 2017-11-30 och 2017-12-18 samt styrelseméte
2018-01-29.

Trolthéittan 2018-01-30

J %f% Duty HiUthe_
Claes Alstrém Bertil Hellstr6m
Styrelseordférande Sckreterare
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