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Styrelsen for BRF Jarven far harmed

Forvaltningsberattelse ocameza™

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens verksambhet, arsredovisningar och liknande information finns anslagna pé foreningens webbplats
brfjarven.se

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-10-15.
Foreningen har sitt séte i Trollhéttans kommun.

Arets resultat ir bttre pga ligre underhalls och reparationskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 142% till 143%.

I resultatet ingar avskrivningar med 150 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -92 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet, Jarven 2 bebyggdes 1943 till 1944 och ar beldgen i Trollh&ttans kommun med adress
Djupebécksgatan 2 och Tingvallavégen 9.

Pa fastigheten finns 1st bostadshus innehallande 66 lagenheter, 2 butikslokaler, 2 storre kallarlokaler och 12 mindre
kéllarlokaler, framst f.d. skyddsrum, varav 4 lokaler &r hyresratter.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa. 1 forsikringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen och
skadedjurforsakring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Antal Kommentar
50st 1 rum och kok
13st 2 rum och kok
2st 3 rum och kok
Ist 4 rum och kdk

Total bostadsyta 3104 m?
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 155 tkr och planerat underhall for 321 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 253 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 235552
Huskropp utvéndigt 85353

Planerade underhall
Beskrivning Ar

Stambyte 2020-2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ronny Holm Ordforande 2020
Fredrik Bengtsson Sekreterare 2020
Lena Hallongvist Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hans Johansson Suppleant 2020
Anita Nihtila Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fortroendevald
Jonas Jakobsson revisor 2020
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2019-07-01 d& den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om fordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 528 kr/m2.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Var forening har under verksamhetséret haft stora kostnader for nédvindig stamrenovering. Vi héller ocksé pa med
rorarbeten avseende separation av dag och spillvatten som beordrats av Trollhdttans Kommun. Dessa arbeten kommer

att fortga under aret.

Vi har genomfort radonmétning i huset. Energideklaration kommer att uppréttas under aret. Vi utfor inspektioner och
har ett pagdende brandskyddsarbete i huset.

For ovrigt 16per arbetet pa som vanligt med diverse arbeten i huset och dven ute pa garden.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 855 1739 1 829 1807 1779
Resultat efter finansiella poster -242 -2 673 -280 -2 105 226
Resultat exklusive avskrivningar -92 -2553 -130 -1 955 376
Balansomslutning 6321 7129 6719 6978 8 007
Soliditet % -7 -3 36 39 61
Likviditet % 143 142 212 131 334
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 528 499 495 486 483
Driftkostnader, kr/m? 555 1351 582 1174 413
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 452 596 424 435 397
Underhallsfond, kr/m? 82 82 82 58 58
Lan, kr/m? 2 061 2093 1284 1168 857
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

49 256

253 000

253 000

-320 905

1886 486
-1236 161

-253 000

320 905

-2 763 780
2763780

-242 353

Vid arets slut

49 256

185 095

718 300

-242 353

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

-877 294
-242 353
-253 000

320 905

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa -1 051 742

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 051 742
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 855028 1739 357
Ovriga rorelseintikter Not 3 143 958 145 822
Summa rorelseintikter 1 998 986 1885179
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 722 424 -4 193 909
Ovriga externa kostnader Not 5 -195 208 -191 562
Personalkostnader Not 6 -115 053 -92 137
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -150 452 -119 889
Summa rorelsekostnader -2 183 137 -4 597 497
Rorelseresultat -184 152 -2 712 318
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 192 1 066
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -58 393 -52 528
Summa finansiella poster -58 202 -51 462
Resultat efter finansiella poster -242 353 -2763 780
Arets resultat -242 353 -2 763 780
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 5684215 5817232
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 69 738 87173
Summa materiella anliggningstillgangar 5753953 5904 405
Summa anliggningstillgangar 5753953 5904 405
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 -3 201 -4 366
Ovriga fordringar Not 13 6873 2923
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 40 711 99 275
Summa kortfristiga fordringar 44 383 97 832
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 522 262 1126 447
Summa kassa och bank 522 262 1126 447
Summa omsittningstillgdngar 566 645 1224279
Summa tillgangar 6 320 599 7 128 684
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 256 49 256

Fond for yttre underhall 437 785 505 690

Summa bundet eget kapital 487 041 554 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -718 300 1 886 486

Arets resultat -242 353 -2 672 691

Summa fritt eget kapital -960 653 -786 205

Summa eget kapital -473 612 -231 259
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 397 630 6 497 350

Summa langfristiga skulder 6397 630 6497 350

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 34 420 0

Leverantorsskulder Not 17 63 771 155919

Skatteskulder Not 18 16 992 16 546

Ovriga skulder 0 448 529

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 281 398 241 600

Summa kortfristiga skulder 396 581 862 594

Summa eget kapital och skulder 6320 599 7 128 684
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Byggnad prestandahgjande Linjér 20

Om- och tillbyggnader fore 2014 Linjér 20-50
Markanldggning Linjér 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjér 5-10
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)

Rorelsens huvudintédkter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 638 000 1 548 633
Hyror, bostéder 12 100 9700
Hyror, lokaler 34 840 34 144
Elavgifter 170 088 146 880
Summa nettoomsittning 1 855 028 1739 357

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 77 616 77910
Ovriga lokalintikter 48 720 49 010
Ovriga ersittningar 16 007 16 349
Fakturerade kostnader 1010 710
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 10
Ovriga rorelseintikter 602 1833
Summa ovriga rorelseintakter 143 958 145 822

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -320 905 -2 344 951
Reparationer -154 809 -526 188
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 112 -93 401
Forsékringspremier -42 481 -40 266
Kabel- och digital-TV -144 416 -143 919
Obligatoriska besiktningar 0 -7 500
Bevakningskostnader -25 752 -21 344
Sno- och halkbekdmpning -8 394 -20 925
Forbrukningsinventarier -978 -13 480
Vatten -92 465 -123 699
Fastighetsel -171 686 -177 805
Uppvéarmning -474 076 -476 307
Sophantering och atervinning -95 750 -80 111
Forvaltningsarvode drift -97 602 -124 014
Summa driftkostnader -1 722 424 -4 193 909
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -167 651 -167 876
IT-kostnader -2544 -1 266
Arvode, yrkesrevisorer 0 6720
Ovriga forvaltningskostnader -3 255 -3 813
Kreditupplysningar -3 906 -1425
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 396 -15702
Representation 0 -900
Kontorsmateriel -581 -1 100
Bankkostnader -2 264 -3 171
Ovriga externa kostnader -3612 -3 029
Summa ovriga externa kostnader -195 208 -191 562
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -97 625 -68 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 0
Sociala kostnader -17 428 -23 887
Summa personalkostnader -115 053 -92 137
Not 7 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -102 454 -102 454
Avskrivning Om- och tillbyggnader -17 435 -17 435
Avskrivning Markanldggningar -13 128 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 435 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -150 452 -119 889
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 192 1 066
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 192 1 066
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -58 393 -52 528
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -58 393 -52 528
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 428 962 7 428 962
Mark 352 516 352 516
Markanlaggning 56 686 56 686
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 838 164 7 838 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader -1 843 800 -1 741 346
Omttillbyggnader -253 463 -236 028
Markanlaggning -56 686 -43 558
-2 153 949 -2 020 932
Restvarde enligt plan vid arets slut 5684 215 5817 232
Totalt taxeringsvarde 35823 000 25 269 000
varav byggnader 24 105 000 18 469 000
varav mark 11 718 000 6 800 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningvarde 174 348 174 348
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 174 348 174 348
Ingaende avskrivningar -87 175 -69 740
Arets avskrivningar -17 435 -17 435
Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 610 -87 175
Utgaende redovisat varde -69 738 -87 173
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3201 -4 366
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 201 -4 366
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6873 2923
Summa ovriga fordringar 6 873 2923
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 42 481
Forutbetalda driftkostnader 4395 5430
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 15438
Forutbetald kabel-tv-avgift 36316 35925
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 711 99 275
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 23 507 24 737
Transaktionskonto 498 755 515795
Valutakonto 0 585916
Summa kassa och bank 522 262 1126 447
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 6 432 050 6 497 350
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -34 420 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 397 630 6 497 350

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,90% 2020-05-15 6 497 350,00 0,00 65 300,00 6432 050,00

Summa 6 497 350,00 0,00 65 300,00 6 432 050,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 63 771 155919
Summa leverantérsskulder 63 771 155 919

Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 16 992 16 546
Summa skatteskulder 16 992 16 546

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 -40
Upplupna riantekostnader 7236 6 497
Upplupna driftskostnader 0 5489
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1763
Upplupna elkostnader 14 464 18 512
Upplupna vattenavgifter 12 087 15922
Upplupna viarmekostnader 63 332 66 086
Upplupna kostnader for renhallning 16 105 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4986 1474
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 163 188 125 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 281 398 241 600

15 | ARSREDOVISNING BRF Jarven Org.nr: 7630000359



Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ronny Holm Fredrik Bengtsson

Lena Hallonqvist

Min revisionsberittelse har ldmnats 2020- -

Jonas Jakobsson
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