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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féoreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att £a sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme [6r framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedoémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {orlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagidende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsritisforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Hebe i Trollhattan
Org nr 7630001431

Styrelsen fr hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under réakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Trollhattan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegrinsning och dédrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 anpassning § 31 och § 32 for HSB
bostadsrittsforeningar.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under &r 2019.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkindes ar 2014. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2020.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har slutit avtal med Soderberg & Partners under aret. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsakring fullforsikrad med bostadsrattstillédgg for foreningens medlem-
mar som bdorjar gélla fran 1 januari 2020.

Foreningens fastigheter Hebe 12 dr beldgen pa adresserna Olof Palmes gata 16 och Kungsga-
tan 27 i Trollhéttan. P4 fastigheten finns 1 bostadshus i 3 vaningar med 1 trappuppgang samt
4 vaningar med 1 trappuppgéng, s.k. trappat hus. Husen féardigstélldes ar 1958. Dérefter har
planerat underhall utforts, bl.a. stambyte 1995 samt ombyggnad och inglasning av balkonger
1998.

Den totala bostadsytan uppgdr till 1 585,5 kvm.
Foreningens 27 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
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9 st 1 rum och kok, 8 st 2 rum och kdk, 6 st 3 rum och kok samt 4 st 4 rum och kok.
[ féreningen finns dven 5 st lokaler om totalt 813 kvm.

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande underhallsatgérd:

Byte av trinettkok i lokal 502. Kostnaden for underhall och 16pande reparationer uppgick till
under aret 69 861 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.
[ borjan av 2020 stod bytet av entrépartiet pa Olof Palmes gata klart.

Under 2020 kommer det dven ske byte av pump for varmvattencirkulationen och virmepump.
Samt reparation av putsfasad pa gaveln av Olof Palmes gata och malning av takutspréng samt
takfot.

Planerat underhdll skall kostnadstéckas genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 2 %. Dérefter 4r den genomsnittliga

drsavgiften 615 kronor per kvm. Beslut enligt budget 2020 kommer arsavgiften ldmnas ofor-
dndrade.

Foreningens banklan uppgick per bokslutsdagen till 817 448 kr.
[ syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit 1dnen pé olika bindningstider.

Placering hos HSB pa 750 000 kr som &r bundet.
Lost 1dn hos Stadshypoteket 1/3-2019 pa 795 486 kr.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2020.
Efter en avsittning till yttre fond om 286 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden om
174 000 kr, uppgér budgeterat resultat efter fondjustering till 12 462 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvéstra Goétaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvéstra Gétaland avseende uppdatering av underhéllsplan.
Spikbussen avseende jourservice.

Bixia avseende fastighetsel.

Com Hem och Bredbandsbolaget avseende kabel-tv och internet.

Kone och Inspecta avseende hissservice respektive hissbesiktningar.
Brandservice Uddevalla avseende brandskydd. -

YVVVYVVYY
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 33 st (foregdende &r 34 st) medlemmar varav 32 st innehar bo-
stadsritt.

En medlem utgors av HSB Nordvistra Gétaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under 4ret har 2 st bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-13 med 4 st rostberéttigade medlemmar
nédrvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Urban Boman Ordforande

Bo Bjorkenstam Vice ordforande, aven HSB-ledamot
Anton Johansson Sekreterare

Rosalie Cawis Ledamot

Emil Pochwat Ledamot

Vid kommande foreningsstimma gdr mandatperioden ut for Urban Boman, Anton Johansson
och Rosalie Cawis.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Rosalie Cawis, Urban Boman och Anton Johansson och
Emil Pochwat, tva i forening.

Viceviird
Bo Bjorkenstam har varit vicevard i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Linus Sundemar med Angelica Larsson som suppleant samt BoRevision
AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Urban Boman
med Rosalie Cawis som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Anton Johansson.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Emil Pochwat.

Brandskyddsansvarig

Brandskyddsansvarig har varit styrelsen. NS
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Laneskuld kr/kvm

Soliditet %

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm

Fond for yttre underhall tkr

Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm

Forandringar i eget kapita

2019
1417
373
ala
62
615
909
174

HSB Brf Hebe i Trollhéttan
Org nr 763000-1431

2018
1 366
335
1054
43
603
655
144

2017
1385
-5
1126
36
603
426
149

2016
1388
284
1198
34
603
389
145

2015
1362
65
1270
26
603
172
145

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 85925 0 655 262 396 617 355229
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 355229  -355229
Reservering till yttre fond 276 000 -276 000
lanspréktagande av yttre fond -21 784 21784
Arets resultat 374782
Belopp vid arets slut 85 925 0 909 478 497 630 374782 -
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgdng framgar av efter-
foljande balansridkning med noter.

Avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till styrelsens forfogande stod f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 751 846
Arets resultat fore fondforindring 374782
Arets fondavsittning enligt stadgarna -276 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21784
Summa 872 412
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 909 478

Styrelsen foresléar foljande disposition till foreningsstémman:

Att balansera i ny rdkning 872 412

Tillagg till resultatrikningen:
Arets resultat 374 782

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -276 000
Disposition underhallsfond 21784
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -254 216

Resultat efter fondforindring 120 566 |,
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 1417 072 1 365 926
Summa intakter 1417 072 1 365 926
Driftskostnader Not 2 -836 456 -816 711
Underhéllskostnader Not 3 -21 784 0
Personalkostnader Not 4 -45 977 -31738
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -122 000 -122 000
Summa rorelsekostnader -1 026 217 -970 449
Rorelseresultat 390 855 395 478
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 1573 1568
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -17 647 -41 817
Summa finansiella poster -16 074 -40 249
Arets resultat 374 782 355 229
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 1216 000 1 338 000
1216 000 1 338 000

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 1216 500 1338 500

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 931 766 1104 574

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 823 46 481
1 007 589 1151 055

Kortfristiga placeringar Not 11 750 000 1 000 000

Summa omséttningstillgdngar 1757 589 2 151 055

Summa tillgdngar 2974 089 3 489 555

M
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 925 85 925

Fond for yttre underhall 909 478 655 262
995 403 741 187

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 497 630 396 617

Arets resultat 374 782 355 229
872 412 751 846

Summa eget kapital 1 867 815 1493033

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 778 056 817 448

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 392 853 628

Leverantorsskulder 47 482 70 743

Skatteskulder 2 375 2 865

Ovriga skulder Not 15 71 810 68 647

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 167 160 183 191
328 219 1179 074

Summa skulder 1106 275 1996 522

Summa Eget kapital och skulder 2974 089

3489 555,
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Byggnaden &r helt avskriven.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart dver beddémd nyttjandeperiod.
Rterst&ende nyttjandeperiod for féreningens ombyggnader har bedémts vara 6 respekrive 18 &r.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pad
féreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller kortare klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret. Yy
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 975 624 956 484
Hyror 442 038 437 208
Bortfall hyror 0 -26 775
Ovriga intakter 4 414 4013
Bruttoomsattning 1422 076 1370930
Avsatt till inre fond -5 004 -5 004
1417 072 1 365926
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 141 191 126 979
Tv/datakostnader 68 964 69 163
Reparationer 48 078 32525
El 41 144 41 314
Uppvarmning 218 892 248 913
Vatten 58 552 57 909
Sophamtning 47 763 44 670
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65 449 65 939
Medlemsavgifter 14 287 14 129
Forsakringar 29 115 26 531
Férvaltningsarvoden 74 689 72 488
Ovriga driftskostnader 28 332 15 876
Ovriga kostnader 0 274
836 456 816 711
Not 3 Underhdliskostnader
Periodiskt underhdll 21784 0
21784 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25 500 15 000
Vicevdrdsarvode 7 000 5000
Revisorsarvode 3000 4 000
Loner och andra ersattningar 2 000 1 500
Sociala kostnader 8 477 6 238
45 977 31738
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Ombyggnader 122 000 122 000
122 000 122 000
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvéstra Gotaland ek. for. 448 536
Ovriga rénteintakter 1125 1032
1573 1568
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 17 647 41 817
17 647 41 817 m

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 2017
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort viarde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 1472 000 -1 472 000 0 1957-2017 0
Mark 170 000 170 000
Fonsterbyte 200 000 -200 000 0 1990-2006 0
Stambyte 2 800 000 -2 135 000 -95 000 1996-2025 570 000
Ombyggnad tak 800 000 -297 000 -27 000 2008-2037 476 000
5442 000 -4 104 000 -122 000 1216 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 5272 000 5272 000
Anskaffningsvarde mark 170 000 170 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5442 000 5442 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 104 000 -3 982 000
Arets avskrivningar -122 000 -122 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 226 000 -4 104 000
Bokfort varde 1216 000 1 338 000
Taxeringsvarde for Hebe 12
Byggnad - bostader 12 400 000 9 400 000
Byggnad - lokaler 1491 000 1751 000
13 891 000 11 151 000
Mark - bostader 5800 000 3 565 000
Mark - lokaler 1 336 000 1233 000
7 136 000 4 798 000
Taxeringsvarde totalt 21 027 000 15 949 000
Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 926 054 1103 862
Skattekonto 5712 712
931 766 1104574
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-04-01 6 man 0,20% 750 000
750 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 85 925 0 655 262 396 617 355 229
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 355229 -355 229
Reservering till yttre fond 276 000 -276 000
Iansprdktagande av yttre fond -21784 21784
Arets resultat 374 782
Belopp vid drets slut 85925 0 909 478 497 630 374782 -
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2755234990 1,90% 817 448 39 392
817 448 39 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 778 056
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 620 488
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 4 456 000 4 456 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 39 392 853 628
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1625
Arbetsgivaravgifter 0 199
Mervdrdesskatt 3729 3746
Inre fond 68 081 63 077
71810 68 647
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 2 459 0
Férutbetalda hyror och avgifter 99 132 114 772
Ovriga upplupna kostnader/foérutbetalda intakter 65 569 68 419
167 160 183 191

Trollhéittan v@i 2020

Bo Bjérkenstam

Rosalie Cawis Emil Pochwat

Var revisionsberéttelse har ﬂD’ / [/{ 2020 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Hebe i Trollhattan, org.nr. 763000-1431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Hebe |
Trollh&ttan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfr att foreningsstmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamalsenliga for aft utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av fGreningens
interna kontrolf som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om w



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

apport om andra krav enligt lagar, andra
f ad gar

L ArNAr camt
(ningar samt

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Hebe for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

AT & - | -
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, |

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

o DU RS SRR—
Xevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Susanne Andersson
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Linus Sundemar

Av foreningen vald revisor



