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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningstagen. En drsredovisning bestar aven {6rvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsritsforening giller det inte att fa sd stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomina och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tllgangar dn anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller tll betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framéverr
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsrétts-
ldgenheter utan tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att fraimja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stérka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 f6r HSB bostadsréattsforeningar.

Energideklaration #r utford enl. SES 2006:985 och godkdnd under ar 2009. Energideklaration
ar bestalld till 2020.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2016. Nista besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2022.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har slutit avtal med Séderberg & Partners under &ret. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsikring med bostadsrittstillagg for foreningens medlemmar som borjar
gélla fran 1 januari 2020.

Foreningens fastigheter Stdmporten 1, Grevsagen 2 och 3 r beldgna pa adresserna Hjort-
mossegatan 78-132 1 Trollhéttan.

Pa fastigheterna finns 6 st bostadshus i 4 och 6 vaningar med 20 trappuppgéngar.

Husen firdigstilldes &r 1961. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. stambyte 1994 och
utbyggnad och inglasning av balkonger och uteplatser 2012-2013.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt vars avtal 16per t.o.m. 31 december 2024 &
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Den totala bostadsytan uppgar till 14 459 kvm.

Foreningens 245 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande:

71 st 1 rum och kok, 98 st 2 rum och kok, 74 st 3 rum och kok samt 2 st 4 rum och kok.

[ foreningen finns dven 48 st lokaler om 948 kvm, 82 st garageplatser fordelat pa tva plan och
133 st bilplatser, varav 33 st med motorvirmare.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

> Relining A-E husen
» Relining forskolan Ekorren

Arets kostnad for planerat yttre underhall och lopande reparationer uppgick till 1 490 582 kr.

Under aret har lekplatsen rustats upp med nya lekredskap och ny belysning. Samt ladd stolpar
har installerats for elbilar pa étta stycken parkeringsplatser.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.
De nirmaste aren planerar styrelsen for atgérder enligt underhéllsplanen:

Relining av roren i bottenplattan pa Stdmporten.
Byte av ldgenhetsdorrar i Stdmporten.

Malning av samtliga trapphus och kéllare.
Drinering ska ses 6ver och atgérdas vid behov.
Tegelfogar ska ses 6ver och dtgédrdas vid behov.

YVVVYYY

Planerat underhall skall kostnadstiickas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

1 januari 2013 hojdes senast arsavgifterna genom att ldgenheterna, i samband med balkong-
och altaninglasningen, fick fordndrade andelstal. Darefter &r den genomsnittliga

arsavgiften 696 kronor per kvm.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 350 790 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit lnen pé olika bindningstider. Under 2019 lades tvéd 14n om till ett storre
1an, till en rdnta om 1,17%. Under 2020 kommer tett mindre 14n att liggas om.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2020. Efter en avsittning till yttre fond med 1 600
000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden med 6 039 000 kr uppgér budgeterat resultat
for 2020 till 56 050 kr. )
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB avseende administrativ forvaltning samt uppdatering av underhallsplan.
Energi-Sverige avseende fastighetsel.

Com Hem avseende kabel-tv.

Telenor avseende gruppanslutning for internet samt telefoni.

Home Solutions avseende avldsning av fastighetsel.

Securitas avseende bevakningstjadnster samt storningsjour.

Spikbussen avseende jourservice.

Callenberg & Curator Hiss avseende hisservice samt Kiwa avseende hissbesiktningar.
EGain avseende temperaturstyrning.

Anticimex avseende skadedjursbekdmpning.

Assa Abloy avseende service och besiktningar av garageportar.

VVVVVVVVVYVYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 306 st (foregéende ar 310 st) medlemmar varav 305 st innehar
bostadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsratt en rost.

Under aret har 27 st bostadsritter Overlatits.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2019 med 45 st rostberittigade medlemmar
nédrvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Mirko Milesic ordforande

Annelie Fredriksson ledamot

Lars-Ake Oscarsson sekreterare

Maria Hellgvist Gustafsson ledamot

Emma Sjostedt ledamot

Asa Zetterberg ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland
Mikael Back ledamot

Simon Kjellman ledamot

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Mirko Milesic, Emma Sjdstedt
samt Mikael Bick. Styrelsen har under dret héllit 9 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mirko Milesic, Annelie Fredriksson, Emma Sjostedt samt
Laila Ingvardsson, den sistndmnda utanfor styrelsen, tva i forening.

Vicevird
Laila Ingvardsson har varit vicevard i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Arne Johansson med Benny Jensen som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor. B
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Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gétalands fullméktige har varit Laila

Ingvardsson med Mirko Milesic som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Daniel Hilmér, sammankallande, samt Djordje Grahovac.

Studieorganisator
Bostadsrittsforeningen har ingen studieorganisator.

Miljosamordnare
Miljsamordnare har varit Laila Ingvardsson och Mikael Béck.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Maria Hellqvist Gustafsson.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 11768 11665 11561 11525 11659
Resultat efter finansiella poster tkr 1 060 577 - 80 -41 639
Léaneskuld tkr 19351 21089 22742 24 240 25328
Léaneskuld kr/kvm 1338 1458 1573 1676 1752
Soliditet % 26 22 20 19 19
Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm 696 696 696 696 692
Fond for yttre underhall tkr 4719 4331 3904 4224 4296
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 110 107 104 104 100

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital foridndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 550 160 0 4330914 1720 143 576 980
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 576 980  -576 980
Reservering till yttre fond 1591000 -1591000
Ianspraktagande av yttre fond -1 203 251 1203 251
Arets resultat 1 060 460
Belopp vid arets slut 550 160 0 4718663 1909374 1060 460,
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskapsérets utgang framgar av efter-
foljande balansrikning med noter.

Avsittning till underhéllsfond enligt nedan féljer antagen underhéllsplan/budget.

Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhéll. Enligt fore-
ningens géllande stadgar r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 2 297 123
Arets resultat fore fondforindring 1 060 460
Arets fondavsittning -1591 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1203 251
Summa 2 969 834
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 4718 663

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till foreningsstdimman:

Att balansera 1 ny rdkning 2 969 834

Tilldgg till arets resultat:
Arets resultat 1 060 460

Resultatférindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -1 591 000
Disposition underhallsfond 1203 251
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhallsfond -387 749

Resultat efter fondforindring 672 711 9
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 11 767 846 11 665 114
‘Summa intakter 11 767 846 11 665 114
Driftskostnader Not 2 -6 102 096 -6 453 075
Underh&liskostnader Not 3 -1 203 251 -1 115 663
Personalkostnader Not 4 -1 623 480 -1 588 705
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -1 406 129 -1 509 329
Summa rorelsekostnader -10334956 -10666 772
Rorelseresultat 1432 890 998 342
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 934 6 648
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -380 364 -428 010
Summa finansiella poster -372 431 -421 362
Arets resultat 1 060 460 576 980
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 22 508 000 23 378 000
Inventarier Not 9 496 628 580 757
23 004 628 23 958 757
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 23 005 128 23 959 257
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 7 208 12 114
Ovriga fordringar Not 12 4 677 447 5271 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 525 260 317 763
5209915 5 600 937
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank 65 65
Summa omsattningstillgédngar 8 209 980 8 601 002
Summa tillgdngar 31215108 32560 259&)
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 160 550 160

Fond for yttre underhéll 4718 663 4330914
5268 823 4 881 074

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1909 374 1720 143

ARrets resultat 1 060 460 576 980
2 969 834 2297 123

Summa eget kapital 8 238 657 7 178 197

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 481 666 13 199 334

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1869 124 7 889 330

LeverantGrsskulder 716 641 1493 091

Ovriga skulder Not 17 1425 750 1250 644

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1483 270 1 549 663
5494 785 12 182 728

Summa skulder 22 976 451 25 382 062

Summa Eget kapital och skulder 31215108 32560 259

f)
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med I&ngst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
bedémts vara 5 &r.

Ombyggnader
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter

ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
ARterst8ende nyttjandeperiod for stambyte samt utbyggnad och inglasning av balkonger har bedémts vara 6 respektive 33 ar.
Samt dterstdende nyttjandeperiod for lekplats och laddstationer bedéms vara 5 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p8

foreningens underhallsplan/budget.
Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller kortare klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett 8r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tvd heltidsanstéllda och tre deltidsanstilida under &ret. 0
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 066 608 10 066 608
Hyror 1 042 981 980 525
Bortfall hyror -25 863 -18 166
Elintakter 591 083 588 633
Ovriga intakter 223 536 178 013
Bruttoomsattning 11 898 345 11 795 613
Avsatt till inre fond -130 499 -130 499
11 767 846 11 665114
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 375 329 367 298
Tv/datakostnader 531 470 527 975
Reparationer 287 331 487 255
El 802 286 803 360
Uppvarmning 1 640 687 1706 664
Vatten 644 990 624 019
Sophamtning 185 699 184 612
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 385 985 345 775
Medlemsavgifter 104 923 104 253
Forsakringar 124 956 118 317
Férvaltningsarvoden 353 312 342 892
Tomtrattsavgald 576 090 768 120
Ovriga driftskostnader 66 887 60 784
Ovriga kostnader 22 151 11751
6 102 096 6 453 075
Not 3 Underh3llskostnader
Periodiskt underhall 1203 251 1115 663
1203 251 1115663
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 88 500 86 500
Revisorsarvode 2 500 2 500
Loner och andra ersattningar 7 590 10 590
Sociala kostnader 264 860 291 155
363 450 390 745
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 951 625 909 921
Uttagsskatt 258 886 245 631
Pensionskostnader och forpliktelser 49 519 42 408
1260 030 1197 960
1623480 1588 705
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 220 000 220 000
Ombyggnader 1102 000 1 102 000
Inventarier 84 129 187 329
1406 129 1509 329
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1934 2021
Ovriga ranteintdkter 6 000 4 627
7 934 6 648
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 379 398 427 215
Rantekostnader skattekonto 966 795
380 364 428 010 A

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2023
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1960
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 10 644 000 -9 514 000 -220 000 1960-2023 910 000
Markanldggning lekplats 242 000 0 0 2020-2024 242 000
Stambyte 15 519 000 -11 549 000 -565 000 1996-2025 3 405 000
Balkonginglasning 21 500 000 -3222 000 -537 000 2013-2052 17 741 000
Inst enhetsmaétning el 1 000 000 -1 000 000 0 2009-2013 0
Elbilsladdare 210 000 0 0 2020-2024 210 000
49 115 000 -25 285 000 -1 322 000 22 508 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 48 663 000 48 663 000
Arets investeringar 452 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 115 000 48 663 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 285 000 -23 963 000
Arets avskrivningar -1322 000 -1 322 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 607 000 -25 285 000
Bokfort varde 22 508 000 23 378 000
Taxeringsvarde for Grevsdgen 2 och 3 samt Stamoporten 1 med tomtratt
Byggnad - bostader 117 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 2 925 000 1 464 000
119 925 000 89 464 000
Mark - bostader 54 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 1937 000 777 000
55 937 000 32777 000
Taxeringsvarde totalt 175 862 000 122 241 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1280 394 1280 394
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1280 394 1280 394
Ingdende avskrivningar -699 637 -512 308
Rrets avskrivningar -84 129 -187 329
Utgdende avskrivningar -783 766 -699 637
Bokfort varde 496 628 580 757
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 7 208 8 107
Ovriga kundfordringar 0 4 007
7 208 12114
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 4610 777 5181 590
Skattefordringar 15012 52 578
Skattekonto 51 658 36 892
4 677 447 5271 060
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-04-01 6 mén 0,20% 3 000 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 550 160 0 4330914 1720 143 576 980
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 576 980 -576 980
Reservering till yttre fond 1591 000 -1 591 000
Iansprdktagande av yttre fond -1 203 251 1203 251
Arets resultat 1 060 460
Belopp vid drets slut 550 160 0 4718 663 1909 374 1 060 460
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Allmanna Arvsfonde 660313 56 000 0
Nordea Hypotek AB 3978 87 98918 1,50% 2021-09-15 3825 000 275 000
Stadshypotek AB 405314 1,63% 2020-09-30 968 450 280 000
Stadshypotek AB 427808 1,10% 2022-06-30 376 456 140 000
Stadshypotek AB 430398 1,17% 2024-12-01 5775 000 280 000
Swedbank Hypotek 2858091644 1,22% 2021-09-10 4 508 884 644 124
Swedbank Hypotek 2950202560 1,61% 2023-03-24 3 841 000 250 000
19 350 790 1869 124
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 481 666
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 005 170
Stédllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 29 955 000 29 955 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (kommande &rs amortering) 1869 124 7 889 330
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 16 915 16 917
Arbetsgivaravgifter 23 053 20 595
Mervardesskatt 258 886 245 631
Inre fond 993 667 967 501
Ovriga kortfristiga skulder 133 229 0
1425 750 1 250 644
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 40 985 0
Forutbetalda hyror och avgifter 935 939 909 180
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intikter 506 346 640 483
1483 270 1 549 663
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Grevsagen i Trollhattan, org.nr. 763000-1415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Grevségen i Trollhattan fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finanslella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut | &rsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och aft 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhst, men &r ingen garanti fOr att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skafffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for aft
utforma granskningséatgérder som &r [ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lamplighsten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annaf revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.m



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
f6ranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt

Rapport om andra krav enligt lagar, andra omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

forfattningar samt stadgar revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
Uttalanden revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Grevsagen for ar HSB Riksf6rbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
vinst eller férlust. sadana atgérder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
) verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter  faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
Grund f6r uttalanden dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detfta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i vrigt. i Arne Johansson
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen BoRevision AB Av foreningen vald revisor
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Av HSB Riksforbund

fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse ~ Utsedd revisor
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid



