BX Rilsbyggen
~ Run i1 heta Livet

BRF Brudsléjan Thn

ArS red OViSﬂing Org nr: 763000-2280
2018-01-01 — 2018-12-31

Wl

A AYATAY) VAVAYATA
v | N N AN
1 %

Al N
= A

A

[







B

TNV L DYooty Lo (ot L SRRV O VTP T STV P TSN 4
RosuHatrflening. oo, e ersave e rTrer e TR e R YV PR g 8
BalangrHIINE o v e s e ST 9
TBEE L cvsasesecrersmrentassshivsseesesssnsmassertaenssenssessassns vaesnssneaco b nsbonsctonrs IRRErs 140000 HIHSER S IERE b 11
Bilagor

Attbho I BRF

Ordlista

2 i ARBREDOVISNING BRF Biodstéjan Thn Orgar 7630002280




Styralsan for BRE Brudslfan The fér
havmed avga drsredovisning for
reshenskapsdeet

2018-01-01 il 2018-12-31

Beloppen I drsredovisningen anges § svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fareniogen har i #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { Breuingens hug, mot
ershittning, till fSramingens mediemmar upplata bostadskigenbeter fir permanent boende om ints annat srskilt avialats,
och. 1 fsrekommande fall lokaler, HU nytijande utan begransning i tiden.

Féreningen & eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr divmed en dkia
bostadtsrittstorening,

Foreningen har sitt sbe i Tré]].liailaﬂs keotvsrou,

* Prriftkosteader i foreningen jim{trt mot foregiende dr hav Skat frfimst beroende pd hogre kostnader for underhall.
Antagen budget fiir kommande verksamhetsgr fr faststilld o8 att foreningens ekonomi #r Hngsikiigt hillbar,
Foreningens likviditet har under &ret fvlindrats frén 682% till 24994,

1 resultatet ingér avakrivaingar med 49 thy, exkluderar man aveksivningarma blir resultatet -804 thr, Avskrivaingar
phverkar inte fBreningons likviditet.

Fastighetsuppgifier
Foreningen Hger fastigheter Brodslaian 9 j Trollhéttans kommun med dirpd uppforda byggnader med 38 Higenheter gch
tvf lokaler. Bygguaderna dr yppforda 1944, Fastighetens advess 4r Repslagaregatan 6 A-C och 8 A-C { Trolih3tan,

Fastigheterna 8r fullvirdefSrstiloade | Folksam.
Hemftrsikring bekostas individuellt av bostadsritttsinnehavarng och bogtadseiittstilligget ingdr { foreningens
fastighetsforsiikring,

Liigenhetsfirdeling
10k 210k, Jrok. Sumina

27 9 2 38

Dressutom tikommrer:

Hyeeseitier Lokaler Garage Poplaiser
0 2 0 30
Total tomlares 3 150m*
Total bostadsarea 1777 md
Totul lokalares 193 m*

Inttikier fdn Jokalhyror wigtr ca 5,28 % av {ireningens nettoomsiitining.

Riksbyggens kontor § Uddevalla har bitefitt styrelsen med foreningens forvelming endigt tecknal avial. it
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Teknisk status

Arets reparationer och underhalls For att bevara freningens bus { gott skick utfdes lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar, Fdreningen har under verksamhetsiret utfort
raparationer 8¢ 16 tkr och planerat underhéll for 1373 k. Bventuella underhéllskostnader speciticeras i
avenittet " Arets utfrda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anviinds f6v att kunna planers kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmassigt, Underhdllaplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pd det balopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) tifl underbilisfonden, Underhilisplanen omfattar normalt tate nigra standardfbrbtvingar efler tiflkommande
nybygguationer.

Féropingens underhllsplan uppdaterades senast 2015 och visar pd eft underhdlisbehov pd 591 tkr r fir de plrmaste 6
dren. Avsitiningen for verksamhetsiret har skett med 400 k.

Foreningen bar wiftct respeltive planerat att atfora nedanstiende underhail,
Arets utfirda underbdli (i the)

Beskrivaing Belopp
Installationer (driinering/dagvatten separering} 1172 th
Huskropp utvAndigt 201 thr

Ffter sepaste stirmman och ditpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansitining

Styrelse

Ordinarie ledamibter Uppdrag Mandat {.o.m, ordinarie sthimma
Britt-Marie Olsson Ordftrande 2018

Jessica Forgvall Sekreterare 2018 -

Leif Fihn Vice ordfrande 2019

Stefan S8der Ledamot 2019

Bo Fda Ledamot ' 2018

Styrelsesnppleanier Uopdeag Mandat to.n ordinarie stimma
Damiel Kahrle Suppleant - 2019

Anna Liwek Buppleant 2018

Bevisorer och Svrigs funktoniirer
Ordinarle revisorey Mandat t.o.m, ordinaric stimma

Revisorcentrom | Skdvde Anders Karlsson Auktoriserad revisor  Stimman
Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen { sin helhet av styrelsens ledamdter, tvi { frening,

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Ditinering och dagvatten separering.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets brjan uppglck fBreningens medlersantal titl 44 personer. Arets tiltkommande medlemmar uppglr
till 4 personer, Arets avgiende medlommar uppgfr tifl 4 personer. Féreningens medlomsantal ph bokaslusdagen uppgér
tiil 44 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2016-04-01 dé den sinktes med 10 %.

~~~~~

Arsavgifien for 2018 uppgick i genomsnitt tll 774 kr/n?/r,

Baseral pa kontraltsdatum har under verksamhetshrot 4 verlitelser av bostadsedtter skett (foregdende e 8 st. ﬂ\
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Flerdrstversikt

Resultat och gtillning {thr) 2018 2017 2014 2018 2014
Nettoomsiitning 1484 1478 1516 1630 1430
Resultat efter finansiefia poster 853 76 C 182 441 316
Resultat exkiusive avskrivaingar -804 189 481 730 604
Balansomsintning 2 876 3 099 2992 3453 3414
Soliditet % 64 87 88 70 58
Likviditet % 249 682 683 286 627
Arsavglfisnivd for bostider, kr/m? T4 774 795 860 860
Driftkostnader exk] underhall, kefm® 357 468 414 328 345
Réuta, kr/m?® 0 H [\ 15 20
Underhdllsfond, kefn® 067 1460 1357 1127 850
Lén, ke/m® 0 0 0 390 573

w360 -
: 204

& Drlftkostnadar sk underhdl, kr/me

sgu fLERLE, Ir 0

27

Mettoomsitining: intikier fifin drsavgifter, hyresintitkter m.m, som inghr i foreningens notmala verksamhet med avdrag

f8r Mamnade rabatier,

Resultat elter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Sotistitet: berdknas som eget kapital inkinsive ogen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskatiade reserver | procent av

balansomslumingen. i
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Fordndringar | eget kapital

Eget kapiind

Bundet

Hritt

Mediemsingatser

Upplitelse-

wvgilier

Tppsheiynings-
foud

Underkhls-
fond

Talanserat  Awefs resuttal

vesubing

Belopp vid drets borjan
Rxtra reservering for underhill
enl, stmrmobestut

Dsposition enl, drssténnmobesio

Reservering nadahillsfond

Tsnsprakiagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplitelseayyier
Uverforing fén
nppskrivoingsfonden

Aretg vesultat

39000

2 877348
¢

400 GO0

-1 373 069

202 619 75873

Y
75873
400 0G0

<75 873

1373 069

533 036

Vid fAvets slat

35 508

i 0

1964 279

756 323 -583 036

Resultatdisposition

THI rsstdmmans behandling finng f8ijande underskott

Balanseral resuliat
Arets resultat

Arvets reservering undarhélisfond enligt stadgarna

Arets fanspréktagande av underhilisfond

Summa

216746
~853.036
~400 000
1373 065

86713

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:

Att balangera | ny rikning

- 96TI3

Vad betridffar foreningens resultat och stilining i Svrigt, hitnvisas 1l efierfoljande resultat- och batansrikning med
tillhtrande boksimtskommantarsr. b
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2018-81-01 2017-01-01
Belopp t ky 2018-12-31 20172231
Rérelselntikter mam,
Netteomgiining Net 2 1 484 265 14787383
Ovriga rivelseintitkter Not 3 83 175 86 930
Summa rivelseintikier 1 567 440 1565363
Rorelseliostunder
Driftkostnader Nuot 4 -2 (Y76 866 -1 115812
(vriga externa kostnader Not § 248 522 220751
Personatkostnader Not 6 =55 194 -50 032
Av- och nedskeivningar av materiella och
immateriella anfdggaingstitlghngar Mot 7 -A48 TR0 ~112 198
Samma rhrelselostnader -2 425 283 -1 498 793
Rirelseresuitat -§61 B43 66 570
Finansiella poster
Ovriga riinteintitkter och Hknande resultatposter  Not 8 5 807 9 303
Summa finansiella posier 8 8067 9303
Resultat efter finansiella poster -853 036 75873
Arets resultat 75 873

Al Learmaa AORTERTS PP et b e, Sl Plres eae FEDPHIEY 0
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Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

TLELGANGAR

Anlégeningsitligngar

Materiella anliigoningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiilgingar

Sumuna anliggningstilghngar

' Omsitiningstilighngar
Kovtfristiga fordringay
Rund- avgifis- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Fasutbetalde kostnader och 11§p1upn21 intikier
Summa kortfristiga fordringar
Kusza och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bask

Summa omsittuingstilighngar

Samma illgdngar

8 ‘ ARSREDOVIBHING BRI Brudskijan Thn Orguiw: 763000-2280

Not9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

317100 365 800
JET 160 365 800
317 100 365 800
-193 3754

29 680 29 680
84 057 97 (89
113 544 130 523
24354 494 2 602 630
2 454 494 2 602 630
2 568 839 2733453
2 885139 i 3098053
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Belopp { kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fgoet kapital

Bundet sget kapiial

Medlemsinsatser 39 000 39 000
Fond for yitre underhall 1904 280 2 877 348
Sunvma bundet epet kapital 1943280 2 916 348
Fyitt eget Iupital

Balangerat resultat 756323 292619
Arets resultat -853 (36 75 873
Snmma fritt sget kapital -G 713 216 746
Summa egat kapital 1 846 5467 2 699 602
SKULDER

Kortiristiga skuider

Leverantdrskulder 473 831 164 448
Ovwriga skulder _ 8 746 26 127
Upplupna kostoader och firutbetalda intikier Not 14 535995 208775
Summa Rortiristiga shulder 1038572 399 350
Summa eget kapital och skulder Z 883139 £ 3 09R 952




Nat 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enfighet med drsredovisningslagen och Bokfiringsnémndens allmifana rd (BENAR
2016:10) om érsredovisning 1 mindre firetag.

Redovisning av intikier

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsiret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intike nér det & sannofikt att freningen kommer att fAde
ekonomiska fordelar som #r frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pl elt tilforhitigh stiet,

Avskrivningstider for anléggningstiigangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip  Start ar Slut ar

Standardforbatringar, El Linjdr 2003 2024 ﬁ

Mark 8r inte fSrem8] for avskyivaingar.
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Not 2 Nettoomsiitining

2018011 20170101
2018-12-31 201712-31
Arsavgii’rer, bosthicer 1 374 540 1374 538
Hyror, lokaier 78 300 76 995
Hyror, p-platser 31423 27000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 ~150
Summa nettoomsiiining 1 484 268 1478 583
Not 3 Oviiga rdrelseintikier
201 8-04-014 20170101
20481231 20171231
Kabel-tv-avgifter 75240 75 240
Ovriga ersittningar 5917 11200
Fakturerade kostnader 1 080 540
Ovriga rorelssintikier 938 0
Summa vriga rbrelseintiikier 83175 86 980
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 201701 0
A 2018-12-31 2017-12-31
Underhal! -1 373 069 ~193219
Reparationer -16 279 <233 906
Fastighetsavgit och fastighetsskatt 47368 47 368
Forgikringspramier 26 T 25 963
Kabel- och digital-TV 104 304 -104 304
Obligatoriska besiktningar 0 =760
St och halkbekimpning -4 698 ~12227
Farbrukningsinventarier -1 821 <G 532
Vaiten <76 338 -84 551
Fastighetsol 27 439 =30 021
Uppviroming -314 104 252 T80
Sophantering och dtervinming -43 158 ~40 904
Forvaltningsarvods drift 41413 -41 288
Sumina driftkostnader <2 {76 fae ~F 415 512
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Not 5 Dvriga extermna kostnader
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2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 20171231
Forvaliningsarvode administration <209 271 ~189 914
Arvode, yrkesrevisorer <7738 <7 813
Ovriga forvaltringskostnader -6 020 -5 532
Kreditupplysningar 2 700 -870
Pantforskrivaings- och dveriitelsenvyilter - 802 -1 200
Kontorsmatericl -2 283 =2 47
Eonsultarvoden 0 ~2 (654
Bankkostnadar -1 §12 -821
{vriga externa kostnader 12 197 0
Summa Svriga externa kestnader 248 522 220 781
Not § Personalkostnader

2018-01-01 270404

2018-12-31 201742-31
Styrelsearvoden 27 000 <26 250
Sammantiidesarvoden «16 500 =12 600
Sociala kostnader ~11 694 -11 182
Suntma personatkostnader B8 194 ~50 032
Not 7 Av- och nadsluivningar av materislla-

" pch immateriella anlaggningstiligdngar

2018-01-01 2017-01-01

201 8-12-31 2017 -12-31
Avskrivaing Om- och titibyggnader 48 TO0 ~112 198
Summa av- och nedekriviingar av materiella och immateriella 48 700 -112 198
anldggningsiillgéngar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster

2048-01-01 20470101

2018-12-31 20171231
Rétatelntakior frin lHkvidietsplacaring 8746 9293
Rinteintikier fin hyres/kundfordringar 61 10
Summa Svriga rinteintiikter och fiknande resultatposter 2 807 3 %303




Not 8 Byganadser och mark
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Anskaffningsvirden '
2018-12-31 201712-31
Vid arets borjan
Byggvader 1025 159 1 625 159
Mark 45 000 45 000
Standardftrbittringar 6141414 6141 414
7 211 573 7211 573
Summa anskaffningsvirde vid drets sfug 7211 873 7 211 572
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arats btirfan
Byggnader -1 025 159 -1 625 139
Standardfiirbitiringar -5 820 614 -5 08 416
-6 848 773 -8 733 875
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standerdfsrbilttringer 48 700 ~112 198
- 288700 ~112 198
Summa ackumulerade avslyivaingar vid arets slut -5 894 473 8 845 773
Restviirde enligt-plan vid-arets-slut 188 208 368 800
Varav
‘Mark 45 000 45 000
- Standarcdforbatteingar 272100 320 809
Taxeringavérden
Bostider 14 196 000 14 196 000
- Lokaler 478 000¢ 478 000
Totait taxeringsvirda 14 674 000 14 674 000
varav byggnader 1G 471 000 10477 009
varay mark 4 203 000 4 203 060
Not 10 RKund- avgifts- och hyresfordeingar
2018-12-31 2047-12-31
Avgifts- och hyresfordringar ~193 3754
Summa Kund-, avgifis- och hyresfordringar =193 3764
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2T-12-34
Skattefordringar 185 185
Skattekonto 29 495 29 495
Sivana dvriga fordeingar 29680 1 29 630




Mot 12 Férutbetalda kosinader och upplupna intdkter

20M8-12-31 20177231
Farutbetalda freskringspremier 32233 26 777
Forytbetalt frvaltningsarvods 34 440 48 448
Bsrutbetald kabel-tv-avgift 17384 17 384
Ovriga forutbetalda kostmader och upplupna inthkter ) 4 480
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiider 84 057 87 089
Not 13 Kassa och hank

20181234 Z7-12-31
Handkassa 1 976 2000
Rankmedel 2364286 2 500 540
Transaktionskonto 88 239 100 090
Summa kassd och bank 4 454 494 2602 630
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalds intilder

20181231 2017-12-31
Upplupna drifiskostnader ] 3979
Upplupna clkostnader 4 801 47185
Upplupna vattenavgifter 13 887 15 553
Upplapna viiemekostnader 43017 40 969
Upplupna kostnader for renb&iining 7213 6836
Upplupna revisionsarvoden 6 500 6 500
Féruthetalda hyresintdicter ool drsavgifter 105 577 130 143
Upplupna kostnader e reparationer och undeshéll 375 000 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékier 555 995 f 208 775
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Ravisionsberitislse

T foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriiteférening Brudsidjan | Trollivitian

Org.ar 763000-2280

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden
Tag har wifirt en revision sy drsradovisningen {ér Rilsbyggen
Bostadsritisfrening Brudslisjan { Trollhitian fir &v 2018.

Enligt min uppfatining iwat drsredovisningen uppritiats 1 enlig-
hot med drersdovisningsingen och gor oo alia vésentligs avse-
enden tittvisande bild av tBreningens {Inansiella stilining per
den 31 december 2018 och av dess finansiella vesuiiat fr &rat
entigt drsredovisningslagen. Forvaltinlingsberdtelsen forenlig
med Srsredovisningens Svriga delar.

Jag Glistyeker dirGr att Rreningssmman faststiller resultat-
rikaingen oo balarsrdkaingen fir fireningen,

Grund for uttalenden

Jag har wftrt revisionen enfigt International Standards on Au-
diting (1SA) och god revisionssed | Svesige. Mitt ansver enfigh
dessn standarder beskeivs ninmare i avsnittet Revisoras apsvar.
Jag % oberoeade i forhdllande Il foreningen enligs god revi-
sorssed T Svorige och har 1 Svdgt fllgiort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag bar inhiimtat dr Hlrickliga
ach Indarndlsentiga som grund 8¢ mina uttalanden.

Styrekens ansvir

Det e styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen upp-
+ttas och att den ger en rdittvisande bild enligt rsredovisnings-
tagen, Styrelsen ansvarar dven for den intera konteoll som den,
bedimer fr nddviindig t6r att uppritta on drsradovisning som
inte innehilter ndgra visentliga folaktigheter, vare sig dessa be-
ror i oogentiigheter eller pd fisl,

Vid uppriitandet av drsredovisningen asvarar styrelsen fr be-
dimningsn av fireningens [Grodpa ait fortsitla verksamheten.
Dren upphyser, nir si dr illimpligt, om frhatlanden spm kan
plverka formdgan att fortshtta varksambaten och att anviinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsait drift till-
lEmpas dock ints om bestui har faltals om att avveckla vark-
sambston.

Revisprns onsvac

Mina il fr aft uppnd en rimlig grad av sfkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innchiller ndgea visantliga
fataktigheter, vare sig dessa beror pi eegentligheter oller ph fel,
oeh alt imna en revisionsberiitislse sont innebililer mina utta-
janden, Rimlig sikerhet & en Wy grad av sikerhet, men &
ingan gavanti fOr att en revision som uiftrs entigh [BA ovh god
rovisionssed | Sverige atltid kommer it uppticka en visentiig
flaktighet om on shdan finns. Pelakiigheter kan uppstd ph
grand av vegentligheter eller fol vch anses vara viigentilga om
da enskilt siler tllsammans rimiigen kan frvilntas phverka de

ekonomiska besiut som anviindare fatiar med grund | Arsredo-
vigninge.

Sum del av ex revision enligt 1SA anviinder g profossionekit
omddme ooh har en professioneflt skeptisk Instilining wader
hela revisionen, Dessulom:

+  identifierar och beddmer jeg riskerna fiv visentlign folak-
Higheter { Arsredovisningen, vare sig dessa beror ph oe-
gentiighater aller ph fol, utformar och utfor aransknings-
itgtirder bland annat utifrin dessa rigker ach inhémiar re-
vigionshevis 5ot 3 tillrfickliza och Sndamdlsentiga for att
utgdra en grond fr mina uitslanden. Risken Br att inte
uppticka en visentlig felakifghet till fisljd av ongentlig-
heter Ar hisgre &n fir en visentlig fetakiighet som beror ph
%el, eflersom osgentligheter kan innefatts agerande { mas-
kopi, forfulsiating, avsikiliga wielfmnanden, felaktiy in-
formation eller dsidostittande av interr koatroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens in-
ferna kontroll som har betydelse T0r min revision fOr att
utforma granskaingsiginder som dr lmpliga med hinsyn
11l omstindigheterns, men inte By att utfala mig om ef
feltiviteten | den interna kontrolles.

»  uiviirdesar jag ldmpligheten § de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten | styrelsens uppskatindngar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningat,

o drar Jag en slutsals om Himpligheten 1 aif styrelsen anvin-
der antagandet oro Forteatt drift vid upprittandsl av érsre-
dovisningen, Jag drar ocksh en stutsats, med grund i de
inhtimtads revisionsbevisen, o huruvida det finns nigon
visentlly osiikerhetsfakior som avser shdana hindelser el
ter forhditanden som kan leds Hli betydands tvivel om
foreningens formga att forisitta verksambeten, Om jag
dear slutsatsen att det finns en visentlig osikerheisfaktor,
mdists Jag t revisionsberfitielsen fista uppmirksambeten
of upplysningarna § Srsredovisningen om den visentliga
osikarhetsfaktorn elter, vm sdana upplysningar & otifl-
ticklign, modifiets uttalandet om ftsredovisningen. Mina
slutsntaer basoras pi de vevistonsbevis soto lnhdndas fram
il datumet 51 revisionsberfittelsen. Dack kan framtida
whindalser eller frsillanden ghn att en freping lnte
rgre kan fortsBita vesksambeten,

o atviirderar jag dea Svergripande presentationen, sivuk-
turer: ach imnehillet | drsredovisningen, diribland applys-
pingarmg, och om Arsredovisningen dterger de gnderlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pé ett shtt som ger
an rittvisande bild,

Jag maste informera siveelsen vm bland annat revisionons pla-
nerade omfattnlag ooh nrkining samt tidpunisten e don. Jag
mdste ocksd informers om betydelsefulla inkttagelser under re-
visionen, diiribland de eventuella betydande brister { den in-
tevi kontrollan som jag identifisrat,




Rapport om andra krav snligt lagar och
andea forfatiningar

Uittelanden

Utdver min revision av Srsredovisningen har jag Sven utfirt en
tevision av styrelsens f8rvalining Bir Riksbyggen Bostadseitts.
fBrening Brudalfijan 1 Trollhiittan f3r & 2018 samt av fSrstaget
till dispositioner betedffende Freningens vinst eller Hrlust,

Jag tllstyrier alt freningssifoman behandlar frlusten enlipgt
fBrslaget | Brvaliningsberiittelsen och baviljar styrelsens leda-
miter ansvansfribet for rikenskapsiret.

Grand fir uitolanden

Jag har utfit vevisionen enligt god vevisionssed 1 Sverige, Mift
ansvar enligt denna beskrivs niirmare [ avanittet Revisorns an-
avar, Jag fir oberoende § {chliande tll Breningen enligt god
vevisorsaed § Sverige ooh har { Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa lirav,

Tng anser att de revisionsbevis Jag har inhfimiat 8r tlleickliga
ouh &ndarndlsentige som grond £6r ming utialanden,

Styrefsens ansvar

Dret Br styrelsen som har ansvaret for Bralaget 1 disposttioner
beirdffande fireningens vinst elier frust, Vid (Brslag l vt
delning fmefatiar detta bland annat-en beddmning av om utdel-
ningen fr Brsvarlig med hlinsyn tit] de krav som fBreningens
verksambetsart, omfatining och risker stiller pd sthorleken av
foreningens ogna kapitsl, konsolideringsbehoy, likviditet pch
stillning § Svrigh

Btyrelsen ansvarar By Breningens arganisation och fBrvalt-
ningen av féreningens angeligenheter, Detta Innefattat bland
annat att fortlipande beddma freaingens ekonomiska situat-
ion ook att tillse st Breningens organisation dr wiformad s at
bokforingen, medelsfrvaiiningen och Breningens ekonomiska
angaligenhater | Svrigt konirolleras pd ett betrygganids sii

Revisorns ansvar

Mitt ml betedffande rovisionon av frvaltaingen, soh dinmed
mitt uttadande ony ansvarsfrihet, fratt inhimta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunng bedBma om nigon
styrelseledamet § ndgot vizontlipt avseends:

»  {Gretagit nhgon Sigird eller gjort sig skyldig Gl ndgon
forsumnelss som kan franteda ersBttnhpssloddighel
mot freningen, clier

o pAnAgot aonat shith kandlat 1 strid med bostadsritistagen,
tHllEmpliga delar av lagen om ekenomisks fiveningar, drs-
redavisningslagen eller sladgarma.

Mitt mdl betiliffunde revisionen av frslaget till dispositioner
av fareningens vinst eller farlust, och diirmed it uttalands
om detta, dr alt med rimliy grad av sikerhet bedtma om rsla-
get fir Branligt med bostadsditisiagen.

Rimiiy sdkerhet 8 en hidg grad av sikorhet, men ingen garanti
{3r alt en reviskm som utiivs enligh god rovisionssed § Sverige
alltid kommer att uppticks dtgiteder eller Brsuninelser s
kan franleda ersdttningsskyidighel mot freningen, efler att et
forstag till dispositioner av fBreningens vinst effer frlust inte
fir frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisienssed § Svarige an-
viinder fag professinnolit omd8me och har en profossionellt
skeptisk instfllning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och foeslagel till dispositioner av fSreningens
vinst elier Mriust grundar sig frimat pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsitglirder som wiftes
baseras ph min professionella bedBmning med utgdngspunks i
risk ooh vilsentlighet, Det Innebdir att jag fokuserar gransk-
ningen pé sidana dtglrder, omrlden ook frhalianden son A
viisentliga fOr verksambeten och dir avateg och Svertridelser
skulle ha siiegkild betydelse fr fireningens sitvation, Jag gir
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &t
glirder och andra fdrh3llanden som 4r relevanta Bt mitt utea-

" lands om ansvarsfvibel, Som underlag fir mits uttalande om

styrelaens féralag il dispositioner betriffands Breningens
vinst eller férlust bar jag granskat om frslaget & frenlipt
med bosiadsritislagen,
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Att bo i

En bostadstittsforening Hr en ekonomisk forening dir de boende tilfsammans dger bostadsrdtisToreningens byggnader
och mark. Marken kan alterhativt innehas red toméritt’ Som #gate till en bostadsedts fger du ritten att bo | ligenheten.
THisammans med Hvriga madlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten dis bor §. Rittigheter och skyldigheter
gentenot foreningon deles av de boenda, Dat unike med bostadstiitt 4r att man gemensams bestimuter och tar ansvar for
sin boeademiljs, Det hér engagemanget skapar satunanhélining och trivsel, samtidigt som kostnadema f8rt ex 1opande
skitsel, dit och undethili kan hilias nere. ‘ ‘ '

Som boende | en bostadsittsfrening har du stora wojligheter ait pverka ditt boende, PA foreningsstfimman kan du
piverka de beslut som tas 1 foreningen, D#r vilis ocksa styrelse for bostadsrdittsforeningen. Styrelsen har eft stort ansvar
for foreningens oporativa verksambet och faststiller acksd drsavgifien 58 ait den theker foreningens lcostnader, Du kan
piverka vilka frigor som ska behandlas gonom din vitt som mediem att lmna mationer till stimman. Alla motioger
som limnats in 1 tid behandlas av stimundan, Alla medlemmiar har yitt att motionera i fragor de vill st stimman ska
behandla, ' . '

Som bostadsrittshavare har mau nyétjanderfit till-sin bostad pa obegrinsad tid, Man har ocks} vardplikt av bostaden
och ska p egen belostnad hillla alft som fimns inuti lagenhoten § gott skick, Bostadsrétten lean séljas, drvas elier
Sverldtas pd sanma stk som andea tiHgangar, Bn bostadseitishavare bekostar sjily sin hemftrsikeing som by
kompletteras med ett k. bostadsitttstiiligg, om inte detta tecknats kollektivt av. foreningen. Bostadstiittsiilifigget
omfattar det nitkade underhillsansvaret som bostadsrétshavaren har enligt bostadseéttslagen och stadgarna,

Riksbyggen firvaltar . ‘

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadgrittsftreningen med hela eller delar-av fastighetsforvaliningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd 1 forvaltningsuppdraget, Riksbyggen e elt kooperativt folkitrelsefiretay
och en ekonomisk fBrening, med bostadsiittsforeningar ooh byggfackliga organisationer som stbrsta andelstigare,
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinviktning.pd bostadsratter, Vi#r ett serviceftretag som
erbjuder bostadsrittsfbreningar ott heltickande forvaltningskencept med ekonom isk fBrvalining, teknisk Rrvaltning,
fastighetsservice och fastighstsutveckling, Riksbyggen genom{dr ocksh gemensamma wpphandlingar av olika fiinster {
.ex fastighetsol.och frsleringar sum de bostadsritisRireningar som &r kunder hos Riksbygpen kan nyitia. Riksbyggens
verksarmhet 8  sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt IS0 9001 och 180 14001, Certifikaten 4r ulfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det fr vikiigt att vira kunder trygel kan fnlita sig ph att vihar
den kapacitot och kunskap som krdvs for att fullpOra vra Maganden. Viarbetar ocksé bela tiden aktivt for aft minska
vir phverkan pd miljon. :

Riksbyggen verkar-for bostadstiitien som boendeform och for alfas ratt Hil ett bra boende.

BEEF Brudslisa Tha Qrane 763000-2280




Anldgoningstiilgangar
Tillghngar som fr avsedda fr lngvarigt bruk fnom foreningen, Den viktigaste anfiggningstillglngen e foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for nventarier fordelas tver flera i, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier é’u - 10 droch
den &liga avskrivningdkostnaden blir d8 mellan 10~ 20 % av anskaffningsviirdet, Byggnadel skl ivsav undel en
belydilgt #ngre period, 120 &r #r en vanlig-period for- nybyggda fEerI‘mmljshus

Balm&mkmng

Visar fom enmgem ‘skonomiska stéllning vid verksamhetsirets slut, Den ena sidan av baimsmkmwcn (den s.k.
aktivsidean) visar freningens tilighngar (mnttmter fordringar, fastigheter, inventarier man.) Den andra sidan av
bylansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieiingen, d.v.s. hur tillghogarnh finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhotens resultat {enligt resultatedlmingen) plverkar det sgna kapitalets storlek {foreningens
formdgenhet),

Brinsietilligg

En separat avgift sem foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvitrmningen.av fireningens hus
Braﬂsletxliﬁgg,et Tordelas efler varje Igenhets storlek sher annan, lamplig i‘tsrdeimnggg,l madl ech skall eriiggas manadsvis
av fireningens medlermmar, . A
Ekonomisk {Grening

En foretagsform som har ]l dndaméil att frimja medlemmearnias ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form ay
gkonomisk verksambet. En bostadsriittsforening dr en typ av skonomisk fisrening,

Follodrelse :

En sammanslutning som arbetar fér att fré'rmja elt gemensamd iriresse bland medlemmarna, Ea E‘elkrﬁwhe har en
utvecklad id¢ om har samhéllet br vtveckiag, man bildar opinion, arbetar demokratiskt veh utan vinstiniresse. Bn
folketrelse har stor ;tnﬁ}utnin.g, peografisk spridning och mediemskapet ¢ frivilligt.

Fond 16 inre underhall

Tonder, som i de fall de finug, #r bostatsrittshavamas individuelta underhélisfonder och medel § fonden t%ispn’nmas av
bostadsratshavaren for underhdil och frbttringar i respektive 1&gan¥mt Den frliga avshtiningen plverkar foreningens
resubtatrikning sou on kostnad, Fondbeloppet enligt balansrfkaingen visar suminan av aamthga bostadseiiters
tl][godohavandem Uppgift for den enskilde bostadsriiftshavaren Binmmnas [ samband med aviseringen varie kvatal,

Found fér yitre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 8rlig reservering goras 1 for emngam gemensamma underhdllsfond, Fonden far
atnyttjas for wnderhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhdill av Rireningens fastighet (Bnpsikiig underhdilsplan ska
finnag) och behovet att vérdesitkea tidigare fonderade medel, piverkar storleken pi det belopp som teserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats Hr en kaphtalinsats som icke medlemmar 6l en ckonomisk foroning,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtiva ta i nya mediemmar. Forlagsinsatser har en
melkanstillning mellan skulder och sgel kapital. Den som har en foriagsinsats har on efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efler att alla andra fordringsagare f4tt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje furlagsinsats méste foroningen utfiirda eft forlagsandelshevis,

Forvaltningsberditelse

Den del av fwsredovisningen som 1 text forklarar och belyser ett avslutat verksambetsar, T firvaliningsberttelsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag | fireningen och 8rets vikiigaste hitndelsor. Férvaliningsbertittelsens innchall
regleras 1 Bokftringsniimndens Kregelverk, .
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Interitmsfordringar - o

Interimsfordringar & av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intkter, ‘
Om en Rirening betalar fBr tax, en forsikring 1 fdrviig si ir det en forutbetald kostnad, Man kan stiga att foreningen far
en fordran.pé forstkringsbolaget, Denna fordem sjunker for varje miinad frsilringen galler och vid promistidens slut
#Hr den nete § noll, , : . :
Upplupna intiikeer dr infikeer som foreningen funu inte ftt in pengar for, t ex rinta pl oit bankkonio.
Interimsskulder

Interimsskulder fir av tvi slag, foruthetalda intilkter och upplapna kostnader. ‘ : A '

Om foreningen fir betalning 1 férskott fr en tjdast som ska Kipa en tid kan du ge tetta som on skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyrafavlft som vanlighvis betalas en minad §forskott, '

Upplupna kostnader &t kostnader for {jtinster som foreningen har konsumerat men Ennw inte it faktura pd: En vanlig
upplupen kostnad i el, vatten-och virm® som fakiureras -efeishott, C ‘

Kortiristiga skulder - - : - s o
Skulder som {Breningen betalar inom elt &, Om o fond for inre underhdl) fions riknas dven denna till de kortfristiga
skuiderna men det @ into trafighatt samtligs mediemmer under samma dr anvinder sing fondst, '

Likviditet ' o R N, : ' o

Poreningens Rirmaga ait lietala Kortfristiga skulder (¢ ex vatten, ef, loner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
Jtmfora bostadsratisfreningens likvida tillglngar med dess kortfiistiga skulder, A_r de Hkvida tillghngarna storre #n de
kortfiistiga skulderna, 8r likviditeten 1illfredsstillande. - ,

Langfristiga skulder .
Skulder som foreningen betatar forst efter ett efter flera &r. 1 regel sker betalningen, 1opande Sver dren enligt en
amotteringspian. _

Resultatrékning

Visar { siffror fireningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret, Om kostnaderna dv stire &n
intiktema blir resuitatet en forlust. T annat falt blir resultatet en viust, Bland kostoaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetainingar under Aret tex. svskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering tilk fonder i
foreningen. Kostpaderna &r i huvudsak av tre slag: underhil iskostnader, driftskostader, personalkosinader och
kapitalkostnader, Ordimmuie fureningsstémma beshitar hur verksamhetsirets resultat ska behandias.

Shuldkvot : : :
Ovriga skulder Lill kreditinstitut dividerade med summa rorelseintaktar, Ger ett matt pd hor skuldgymgd freningen iy,
d.v.s. foreningens majlighet ait hantera sina skutder,

Soliditet '

Foreningens mgsikiipa betalningsformiga. Att en firening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhitlande 1l summa tilighngar. Motsatt fnnebir st om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet ¥t fitet i
farhalande ti sumiea tillghngar, dvs att verksambeten till stor del fir finansterad med Bn,

Stakda sikerhater
Avser i Foreningens: fall de silkerhetar, § regel fastighetsinteckningar, som lmunts som stikerhet fir erhalina lan.

Avslrivning av byggnader : '

Avsktiving av foreningens bygonader baseras pa berfiknad nyttjandeperiod. Den drlign avskrivaingen paverkar
resultatrikningen som en kostnad: L balansiBkningen visas don ackumulerade avskrivaingsn som giorls sedan
byggnaderna togs 1 brulk.

Awsavgiﬁ

Medlemimatnas frliga tillskott av medel for att anviiadas till den 18pande driften och de stadgeonliga avsitiningarna,
Assavgifien dr | regel fordelad ofter bostadsritternas grandavgifter eller andelstal och skall erlgas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #y foreningons viktigaste och strsta inkomstkdila,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandles av ordinarie féreningsstimma,

Arsredovisningen skall omfatia forvaltningsberfttelss, resuliatritkning, balansritkning och revisionsberittelse.

Siatter och avgifter
Ei bostadsriitisforoning #r 1 normatfallet-inte foremdl for inkomstbeskatining. Bn bos tadaritisforenings ranteintakier He

skattefria Hll den del de 3¢ hanforliga till fastigheten, Beskatining sker av andra kapitalinkomster sami i forekommande

HRF Bradslajan Tha Qrgar: TEI0L0-228¢
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fall inkomster som inte & hiinforliga ol fastigheton, Bfter awéiknmg far eventuetla underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.

Bostadsrittsfreningar erlipuer en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av sit indexbundet takbelopp per

ldgenhet elier 0,30 % av texerat viirde for fastighsten,
For smahus giiller istilict eft indexbundet takbefopp per smdhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten,

Nyligon uppforda/ombygada bostadsbyggnader kan ha halverad fastiphetsavgift upp till 5 8¢, oller vara helt beftiade
frén fastighetsaveift T upp 6115 4,

oy lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som hippgﬁl till 1 % av taxerings vﬁrdst pi lokalerna,

Underhalisplan '

Underhall utfirt enligt underhafisplanen benamm som planerat underhﬁll Reparem(mcl avser 16pande underhdll som ¢
finns med 1 underlidflsplanen,

Undethéllsplanen anviinds for att sikna fram den &liga planenliga reserveringsn till undmhﬁihiondm som foreningen
behdver gra. Reservering utbver plan kan gtras genom. clﬁpnsmg)n gy fritt eget kapital pd Treningens 8tsstimma,

Eventualftrpliktelser
En eventualfinpliktelse 4r ett mujligt étagande il ffﬂjd av avtal eller of[enﬂzgraushgn r eglel for vilket
_ayott utfitde av resurser fBrvinias endait om en eller Pora andra hitndelser ocksd intriffar,
b) det - ostikert om-dessa frantida Tidndelser kommer gt Intriiffa, och
¢) clet Hggdr utanfor fovetagets koviroll orn héindaiserna kommer att intridffa, -
En eventualfirplikeelse §r ocksd-eit dtagande il ﬁﬂ]d av avtal eller offenthgréi’clqlsga rﬁgles som inte hdt redomal& som
skeuld slier avsHtining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att olt utflede av sesurser kowuner aft krdvas or att reglera dtagandet, eller
by en tillferlitlig uppskattning av beloppet fithe ken ghras,
En eventualfarpliktelse ir dven oit miumellt dtagande som uppfyifex villloren 1 forsta eller andra qtyckct
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Arsvedovisningen dr upprittad av sivrelsen

Rilsbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fiin bvst*tdsaétttsfﬁ; eningar och fa%igh&tsbuia;@ y med ekonomisk féwaimmg, teknisk
forvaltming, fastighetsservice samt Tastighetsutveckiing, :

Arsredovisningen ir en handiing som ger bide Hngivare och kipare bra mdjligheter aft bedﬁma ilitenmgens ekonomi.
Spara diefor alltid drsredovisningen. :

FOR MER INFORMATION:
O771-860 860
ww. rilksbyggen.se
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