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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Alvkvarnen u p a, 763000-0193 far harmed avge arsredovisning
for 2014

Verksamheten

Alimé&nt om verksamheten

Brf Alvkvarnen bildades 1942. Fastighetsbeteckningar Skottén 2 och Alvkvarnen 5, Trollhattans
kommun.

Den totala bostadsytan uppgar till 5143 kvm och lokalytan 160 kvm.

Under 2007 utférdes stambyte samt badrumsrenoveringar.
Under 2010 utférdes byte av fénster pa nordsida samt fasadrenoveringar.

Fastigheterna ar forsékrade hos Lansforsakringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar fran och med
20 mars 2014

Foreningen bestar av 102 hushall férdelade pa 42 st ettor, 45 st tvaor och 15 st treor.
Darutdver finns 2 uthyrda lokaler, en lokal for fastighetsskétaren, 1 samlingslokal vilken dven tjinar
som styrelselokal samt 42 parkeringsplatser.

Uppgift om bostadsyta per Iagenhet enligt nedan:
1rok 40,5kvm
2rok 53,5 kvm
3rok 69,0 kvm

Férmdgenhetsvérde per 31 december 2014 framgar enligt nedan:
1rok Okr.
2rok Okr.
3rok Okr

Andelstalen for l&genheterna &r férdelade enligt nedan:
1rok 0,787402%
2rok 1,040148%
3rok 1,341499%

Medlemsomsattningen har under aret varit 17 st.
Overlatelser av lagenheter har under &ret skett enl féljande:
8 st 1-rumslagenheter
7 st 2-rumslagenheter
2 st 3-rumsldgenheter
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Styrelsens sammanséttning
Féreningens styrelse har under rdkenskapsaret haft féljande utseende:

Jorgen Andersson ordférande
Eva Sundin kassor

Karl Ekstrém sekreterare
Solvweig Svensson ledamot
Johan Bjérck suppleant

Féreningens revisorer har varit
Lena Gustafsson, Concentra Revision AB auktoriserad revisor

Lena Hagum revisorssuppleant
Linnéa Barkman Valberedning
Ola Bertilsson Valberedning

I tur att avga ur styrelsen &r;
Jorgen Andersson, Solweig Svensson och Johan Bjorck

Under aret har 39 protokollférda sammantriden hallits.

Lopande verksamhet och férvaltning

Lépande verksamhet och férvaltning

Genomférande av:

- Reparation av de franska balkongdérrarna

- OVK-besiktning

- Fortlépande reparation med felsékning av fuktskada pa Domsagevigen 8
- Lépande underhall av bland annat tvattstuga och maskiner

- Rensning av cykelférraden

Fdérberedande arbeten av

- Reparationer enligt OVK-besiktningen

- Fortsatt reparation av franska balkongdérrar
- Putsskadorna pa Domsagevagen 8.

Personal
Foreningen har under aret haft en fastighetsskétare anstalld pa deltid.

Ekonomi
Féreningen redovisar fér rakenskapsaret en vinst pa 417 tkr.

Férvaltning / organisationsanslutning

Foreningen &r medlem i Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.
Lopande redovisning skéts av Norberger Redovisning AB.

Fdreningen anlitar Svea Ekonomi fér avisering av manadsavgifter och hyror.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Under aret har dom fallit i tvisten med den fére detta fastighetsskdétaren. Detta har inneburit att
féreningen har utbetalat 17 580 kr.

Styrelsen har I6pande informerat medlemmarna om férloppet och domen har skickats ut i sin helhet.
Offerter har begérts in fér att atgérda de brister som uppticktes i OVK-besiktningen,
reparationsarbetet berdknas pabérjas 2015. Styrelsen har under aret deltagit vid massor och
seminarier angaende bland annat IMD-lagen som géller fran 2016 for befintliga byggnader samt
andringar i bostadsrittslagen.
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2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 9298 574 4 650 178 4 650 498 4614709
Resultat efter finansiella poster 418 254 253 533 603 690 256 230
Soliditet, % 15 14 13 10
Eget kapital 5154 180 4 737 167 4 484 847 3 888 202
- varav underhallsfond 4182770 3882770 3582770 3332770
Balansomslutning 34 896 589 35212419 35 360 948 35 597 075
Arsavgift bostader per kvm, kr 821 821 821 821
Taxeringsvérde 31 726 000 31726 000 33 111 000 33 111 000
Foreningen beskattas enligt reglerna for dkta bostadsrattsférening.
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 373 097
arets resultat 417 013
Totalt 790 110
disponeras fér
avséttning till yttre reparationsfond 400 000
balanseras i ny rakning 390 110
Summa 790 110

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
h_
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 4 649 287 4 650178
Ovriga rérelseintakter 3 143 519 99 226
Summa rorelseintakter 4 792 806 4749 404
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4,56 -2181 151 -2 064 748
Personalkostnader 7 -480 884 -567 200
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -672 632 -672 655
Summa rérelsekostnader -3 334 667 -3 304 603
Rorelseresuitat 1458 139 1444 801
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 1740 685
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 041 625 -1191 953
Summa finansiella poster -1 039 885 -1191 268
Resultat efter finansiella poster 418 254 253 533
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 418 254 253 533
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 241 -1213
Arets resultat 417 013 252 320

'
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31687 649 32 334 196
Inventarier, verktyg och installationer 11 252 267 278 352
Summa materiella anlaggningstillgangar 31939 916 32612 548
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 1319 654 1319 654
Summa finansiella anldggningstillgangar 1319 654 1319654
Summa anlaggningstillgangar 33 259 570 33 932 202
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3954
Ovriga fordringar 136 279 242 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 995 74 939
Summa kortfristiga fordringar 202 274 321 571
Kassa och bank

Kassa och bank 1434 745 958 646
Summa kassa och bank 1434 745 958 646
Summa omsaéttningstillgangar 1637 019 1280 217
SUMMA TILLGANGAR 34 896 589 35212419
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatskapital 181 300 181 300
Summa bundet eget kapital 181 300 181 300
Fritt eget kapital
Reparationsfond 4182770 3882770
Balanserat resultat 373 097 420 777
Arets resultat 417 013 252 320
Summa fritt eget kapital 4 972 880 4 555 867
Summa eget kapital 5154 180 4737 167
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 28 487 068 29162 020
Summa langfristiga skulder 28 487 068 29 162 020
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 674 952 674 952
Leverantdrsskulder 301 744 364 255
Ovriga skulder 88 709 129 096
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 189 936 144 929
Summa kortfristiga skulder 1255 341 1313 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 896 589 35212419
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jdmfdrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 972 000 32972 000
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jdmfdrliga sdkerheter - -
Summa stallda sdkerheter 32 972 000 32 972 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsbelopp Fastigo 4 437 3773
Summa ansvarsférbindelser 4 437 3773

I
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre
aktiebolag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rékenskapsaret.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %] i forhallande
till balansomslutningen.

Genomsnitlig réntekostnad
Arets rantekostnad i procent av genomsnittlig skuld till kreditinstitut

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anféggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25-67
-Inventarier, verktyg och installationer 5-30

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemissigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

b
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Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyresintakter 4221576 4650178
Intékter el 167 904
Intékter golvvarme 26 136
Intékter kabel-TV 100 596
Int&kter férrad 10 300
Intdkter parkering 50 400
Intakter lokaler 63 000
Intkter administration och &vrigt 9 375
Summa 4 649 287 4650 178
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Anstélliningsstod 143 519 99 226
Summa 143 519 99 226
Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsavgift 94 200 94 200
Fastighetsskatt 3 260 3 260
Summa 97 460 97 460
Not 5 Underhall och reparationer
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ovriga reparationer och underhall 51114 32763
Kostnad tradgard och p-plats 7112 8 937
Altandérrar 62 500 45 275
Ventilation, OVK 99 052 =
Summa 219778 86 975
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 71 334 66 745
Kabel-TV 118 736 116 202
Administration, tele-, data, advokat- och revisonskostnad m.m. 266 670 246 442
Momskostnad férvaltning egen regi 84 585 119 244
Reparation och underhall (gj fastighet) 28 918 5047
Drift och férbrukning 45 283 22 969
Vatten och aviopp 169 554 171 850
El och fjarrvarme 1007 765 1052618
Renhallning 71068 77 196
Summa 1863913 1878 313
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstallda

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Méan 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra erséattningar; 367 871 419 132
Summa 367 871 419 132
Sociala kostnader 110 615 148 190
(varav pensionskostnader) 8 910 7532
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rénteintakter, évriga 1740 685
Summa 1740 685
Not 9 Réntekostnader och liknande kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 1041 505 1191 953
Rantekostnader, évriga 120 -
Summa 1041 625 1191 953
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Upplysningar till balansrakning

Not 10 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 36 898 961 36 898 961
36 898 961 36 898 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 564 765 -3918195
-Arets avskrivning enligt plan -646 547 -646 570
-5211 312 -4 564 765
Redovisat varde vid arets slut 31 687 649 32 334196
Taxeringsvérden
Byggnad 24 024 000 24 024 000
Mark 7 702 000 7 702 000
31726 000 31 726 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 612 308 620 670
-Nyanskaffningar - -8 362
612 308 612 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -333 956 -316 233
-Avyttringar och utrangeringar - 8 362
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -26 085 -26 085
-360 041 -333 956
Redovisat virde vid arets slut 252 267 278 352
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 1319 654 1319 654
Redovisat virde vid arets slut 1319 654 1319 654
Specifikation vdardepapper
Nordea Stratega 10. Marknadsvéardet uppgar till 1 512 833 kr (1 410 269kr).
Not 13 Eget kapital
Bundet eget Fond fér yttre Fritt eget
kapital underhall kapital
Belopp vid arets bérjan 181 300 3882770 673 097
Korringeringar vid évergang till
BFNAR 2008:1
Korrigerat belopp vid arets ingang 181 300 3882770 673 097
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsattning till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Arets resultat 417 013
Belopp vid arets slut 181 300 4182770 790 110

/N
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31

Farfallotidpunkt, inom ett ar frAn balansdagen 674 952 674 952
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 699 808 2699 808
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 25 787 260 26 462 212

29 162 020 29 836 972
Langivare ar Nordea, aktuell réntesats uppgar till 1,565 % med villkorsandring 2015-09-30.

Féreningen har ingatt avtal med Nordea avseende Ranteswap (ett finansiellt instrument enligt lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden). En réanteswap méjliggér forandring av réntebindningen pa
en skuld eller en tillgang utan att férandra den underliggande skulden eller tillgangen.

Foreningens tecknade avtal géllande Ranteswap ar féljande:

OTC Rénteswap, avtalsdag 2012-02-16, forfallodag 2021-06-30, nominellt belopp 7 000 000 kr.
OTC Ranteswap, avtalsdag 2012-02-16, forfallodag 2017-06-30, nominellt belopp 7 000 000 kr.
OTC Ranteswap, avtalsdag 2012-10-18, forfallodag 2019-06-28, nominellt belopp 10 000 000 kr.

Baserat pa féreningens villkor for lan och avtal Rénteswap har féreningens genomsnittliga ranta
berdknats till 3,57 % (3,61%) per analysdagen 9 mars 2015.

Féreningens genomsnittliga réntekostnad for ar 2014 uppgar till 3,53%, féregaende ar 3,95%.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 32 972 000 32 972 000

32972 000 32972 000

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31

Bokslut, arsredovisning, administration samt revisicn 48 250 49 373
Semesterlén och sociala avgifter 58 436 35 556
Arvode styrelsen 75342 60 000
Férutbetalda hyror 7 908 -

N 189 936 144 929
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concentrd revision

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Alvkvarnen u p a
Org nr 763000-0193

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Alvkvarnen u p a for ar
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& ocgentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Alvkvarnen u p a finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen.
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concentra revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfert en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Alvkvarnen u p a for &r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i freningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
p& annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Trollhéttan den 13 april 2015

Auktoriserad revisor
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