Stadgar

for Bostadsriitisforeningen Algen nr 3

Namn och Andaméil

§1

Foreningen, vars firma ar Bostadsrittsforeningen Algen nr 3 har till 4ndamal ait framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att anskaffa och forvalta hus 1 Trollkdittans
kommun och aft mot ersitining upplita ligenheter &t medlemmarna med nyitjanderitt under

- obegrinsad tid, namnd bostadsrétt.

Upplételsen kan antingen avse hostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i Gyrigt frimja foreningsidén.

Medlem, bostadsriitt och bostadsrittshavare

§2 .

Uppléatelsen och uttvande av hostadsritt sker pa villkor som anges 1 foreningens ekonomiska
plan, dess stadgar och i allmén lag.

§3

Medlems bostadsratt 4t den nyttjanderétt i féreningen, som en medlem har pd grund av

upplatelse.

Endast hus eller delar av far upplitas med bostadsratt. En upplatelse far dock omfatia mark
som ligger i anshutning till et lms, om marken skall nyttjas som komplement tillsammans
med huset eller del av huset.

Bostadsldgenhetflokal jamte dértill hérande wirymmen och utrustning samt i forekommande
fall mark kallas i fortsittningen enbart ligenhet.

1 upplételschandling skall parterpas namm anges liksom den ligenhet upplatelsen avser
kopeskilling for bostadsratten.

Medlem som irmehar Yagenhet med bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

MMedlemmar

§ 4
Foreningens medlemmar utgors av fysiska personcr som tecknat eller Overtagit avtal om

upplatelse av bostadsritt eller del av; stadsrétt i féreningen eller tillhér sidan persons
familjehushall och av styrelsen antagits som medlem i foreningen.
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Dirutdver kan styrelsen, om styrelsen finner det vara till sdrskild fordel for foreningen, anta -
annan fysisk eller juridisk person som mediem i foreningen. '

Medlem vars mediemskap grundas pi anknytning till viss bostadsratt eller viss funktion i
forepingen, uttriider som mediem om denna anknytning upphdr, sivida inte annat bestdms

av styrelsen.
Ansikan om medlemskap

§5
Eor att forvirvaren skall antas som medlem kriivs att samtliga bostadsritishavare har bereits

tilifalle att triffa forvirvaren, samt att forvirvaren har forbundit sig att folja de regler som
arsmotet uifirdar angaende skotseln ay foreningen och dess fastighet.

Som medlem kan endast den antas som gor sarmolikt att han i anstutning till forvirvet och
direfter kommer att anvinda ligenheten for det 4ndarnal som. {inns angivet i
upplatelseavtalet eller vid Gverging av bostadsritt i Gverlatelseavtalet.

Av anstkan skall framgi om det stkta medlemskapet anknyter till bestimd bostadsritt. Skall
en hostadsritt foretridas av flera in en medlem skall av medlemsansSkan framgd vem. som
foreningen i férsta hand bor kontakta i angeldgenheter som ror bostadsrétten.

Anstkan fran den som forvirvat bostadsrait eller del i bostadsriit behandlas enligt
bestinmelser i 2 kap bostadsrittslagen samt vad som sirskilt anges i dessa stadgar.

Avgifter till féreningen

§6
" Iusats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i frhallande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa ligenheten av foreningens kosmader samt amorteringar och avsittningar till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderméinads
bérjan om inte styrelsen beshutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid ntglr
dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen tiil
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m m.

1 &rsavgiften ingiende ersiiining for vérme och varmvatten, elektrisk strom, renhillning
eller konsumtionsvatten kan beréiknas efter férbrukning.

§ 7

Upplatelseavgifi, Sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid dvergng av bostadsratt far av bostadsrittshavaren nttas
sverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt
fagen (1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. For
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arbete vid pantsittning av bostadstiii fir av bostadsréttshavaren utfas pantsdttningsavgift
med hogst 1 procent av prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r underrattelse om panisittning.
Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir atgdrder som foreningen skall vidta
med anledning av lag eller forfatining.

Underhalisplan

§8

Styrelsen skall uppritta underhalisplan for genomiGrande av underhéllet av féreningens hus
och 4rligen budgetera samt genom beshit om arsavgiftens storlek sakerstilla erforderliga
medel f6r att trygga underballet av foreningens hus. Siyrelsen skall varje ir tillse att
foreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med féreningens
underhéalisplan.

Fonder

‘59
Inom féreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhiil

Fond for inre underhill f6r bostadsligenheter

Reservering av medel for yitre underhdil skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 8. Avsitining till fonden for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhdll anvinda sig av p&
lagenheten belépande del av fonden. Storleken av pd bostadsrittsiagenhet beldpande del av
fonden skall hirvid bestimmas efter forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de
sammanlagda insatserna for féreningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for

gjorda uttag.

Det §ver- eller underskott som kan uppsté pi foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket balanseras i ny rdkning,

Styrelse

§10 _

Féreningens angeligenheter skall i 6verensstimmelse med lag om ekonomiska féreningar
och bostadsritislagen handhas av en styrelse, vars uppgift 4r att foretrada foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett

tififredsstillande s#tt.

Styrelsen har informationsplikt om fattade beslut och skall kalla till extra fOreningsstinuma
om nagon medlem si Snskar. Medlemmen har tvi dagar pa sig att begiira extra
foreningsstamma.




Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hénsyn till
bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mdbjligheter for alla att uinyttja
bostadsritten.

§ 11
Styrelsen bestr av tre ledaméter.

Styrelseledaméter viljs av foreningssifimman for hgst tva ar.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo
till medlem sarot nérstiende som varakiigt sammanbor med medlemumen och dr bosatt i
féreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra fonktiondrer.

§ 12
Styrelsen har sitt séte i den kommun dir féreningen enligt § 1 bedriver sin verksamhet. 4

Styreisen dr besltutsfor vfir mer #n hilften av dess ledaméter i1 nirvarande.

Styrelsen kan utse sidrskilt utskott eller person att inom faststillda ramar handligga 1Gpande
eller tillfdlliga arbetsuppgifier.

Firmateekning

§ 13
Horeningens firma tecknas — foérutom av styrelsen — av den eller dem som styrelsen utser.

Sammantriden

§ 14
Ordforanden skall se till atf sammantriden halls nér det behdvs. Pa begiran av medlem skall

extra foreningsstimma sammankallas av ordfSranden.
Likabehandlingsprincip

§15
Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta tgird som ar dgnad att

bereda en otillborlig fordel it en medlem, eller négon anman, till foreningen eller annan
medlem.

Styrelsen har informationsplikt mot den eller de medlemmar sor inte ingér i styrelsen.

Styrelsen fir inte f0lja sAdana foreskrifter av foreningsstimman som star i sirid med
stadgarna eller Jagen om ekonomiska foreningar eller annan allmén lag,




Protokoll

§ 16
Vid Arsméte och extra foreningsstimma skall det foras protokoll som justeras av

ordfsranden och av motet vald medlem.
Ritkenskapsar

§ 17
Foreningens rikenskapsar dr kalenderdr.

Styrelsen skall pa drsmotet till revisorn aviimna arsredovisning med forvaltningsberitielse,
resultatrikning samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehélla forslag till anvindande av Gverskott eller tickande av
underskott. Ett eventuellt dverskott skall balanseras eller fonderas pa det sétt som
foreningsstimman beslutar.

Beslut om inteckning

§ 18
Beshit om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt fir
endast tas pa foreningsstimma, antingen &rsmétet eller en extra féreningsstimrma.

Styrelsen eller annan stiliforetridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt eller foreta rivring av

foreningens hus.
Besikiningar

§ 19
Styrelsen skall fortlopande fGreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
sin arsredovisning avge redogorelse fér underhlisbehoy och vidtagna underhéllsdtgdrder av

stérre omfatining.

Befinns bostadsritishavare ha eftersatt det underhéil som Aligger honom enligt § 35 skall
styrelsen anmoda denne att nom viss tid vidta nodvindiga Atgirder.

Revisor

§ 20
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper uiser arsmotet en

revisor f6r tiden fram till nista arsmote.

Den kan inte vara revisor som 4 gift eller sambo med eller r syskon eller slikting 1 ritt
upp- eller nedstigande led till en styrelseledamot eller dr besvagrad med en sadan person pa
sitt som sdgs i 8 kap 7 § 1 st 3 pkt ilag om ckonomiska foreningar.




For revisorsvalet krivs enhdlligt beslut pd arsmotet eller extra foreningsstimma och har inte
revisor blivit vald inom en ménad fran arsmétet skall auktoriserad revisor anlitas.

§21
Revisorn skall granska foreningens redovzsmng enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska féreningar och av féreningsstémman och dirvid tillse att styrelsens beslut inte

strider mot allmén lag eller féreningens stadgar.

Revisorn skall avge berittelse §ver verkstiild revision och i denna ange huruvida denna har
uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yitra sig angdende faststillelse av
resultatrikning, balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamoter
samt ytira sig 6ver styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av

underskott,

§22 _
Revision.skall vara verkstiilld och beritielsen dirdver inldmnad till styrelsen inom 14 dagar

efter det styrelsen aviimnat arsredovisningen till revisorerna.

Har revisorn 1 sin berdttelse riktat anmirkning mot styrelsen, skall denna avge skrifilig
forklaring till stAimman.

§23 L
Kopior pa styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen och i férekommande fall styrelsens

ytirande Over revisionsberittelsen skall distribueras till samitliga foremngens
bostadsritishavare pa rsmoiet.

Foéreningsstiimma

§ 24
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen senast sex méanader efter verksamhetsarets

slut, dock tidigast tv3 dagar efter det revisorn avldmnat sin berittelse.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
ndgon medlem skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stdmman. ‘

§ 25
Vid arsméte skall tilf behandiing forekomma:

a) Val av ordforande for drsmitet

b} Val av sekreterare samt av en person aft jdmte ordfdrande justera protokollet
¢) Uppgoérande av forteckning 6ver ndrvarande mediemmar

d) Fraga om kallelse till 4rsmoétet skett enligt stadgarna

e) Styrelsens arsredovisning med redogérelse enligt § 19

) Revisorn beréttelse och styrelsens eveniuella yifrande

g) Fraga om faststillelse av resultatrikning och balansrikning




h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

i) FPrhga om anvindande av dverskott eller tickande av Gverskott

j) Friga om ndgon dnskar nyval till styrelsen och om vakanser finns i styrelsen
X) I forekommande fall val av ordférande, kassOr och sekreterare

) Val av revisor

m) Ovriga val som beslutats av Arsmotet eller av styrelsen hinskjutits till drsmotet
n) Oversyn av regler for skétseln av foreningen och dess fastighet

o) I stadgeenlig ordning inkomna &renden

Vid exira foreningsstimma skall férutom irenden enligt a-d ovan forekomma endast de
srenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 26

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
p4 stimman. Kallelse skall utfirda personligt till samiliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Om det krvs att ett foreningsstimmobestut skall bli giltigt att det fattas pé tvi stdmmor, far
kallelse fill den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman hallits. I en sadan
kallelse skall anges vilket beslut den forsta stAmman har faitat.

Kallelse till extra foreningsstimma skall ske pd samma sétt som till féreningsstimma ,
varvid det eller de drenden for vilka stimnman utlyses skall anges.

Motioner

§ 27
Medlem som onskar fi visst drende behandlat vid en stimma skall skriftligen framstilla sin

begiran i s4 god tid att drendet kan upptas i kallelsen till stdmman.

Rostritt

§28

Vid féreningsstamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 5 dr mediemmar
foreningen, tva roster var. Medlemmar som innehar bostadsrétt gemensamt har en rost var.
Rastritten Far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméktigat ombud.
Ingen far vara ombud for mer &n en medlem.

Ombud och bitride

§29
Den som onskar féretriidas av ombud skall ha meddelat styrelsen detta minst en dag fore

stirmman och angivit ombudets namn.

Medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast en person som tilthér
bostadsrittshavarens familjehushill eller annan mediem far vara bitrdde.




Medlem vilken foreningen med std av § 44 punkt 1 sagt upp till avflyttning, dger inte
rOstritt.

Réstning och minovitetsskydd

§ 30
Orordstning vid drsméte och extra féreningsstimma sker Gppet, om inte nérvarande
rostberittigad medlem vid personval pakallar shaten omréstning.

Personval avgdrs vid lika rostetal genom lotining. T andra frigor giller vid lika résietal den
mening som bitrids av ordféranden utom i de fall di det enligt bostadsritislagen krivs
kvalificerad majoritet fér beslut.

§ 31
For atf ett beslut pa drsméte eller extra freningsstimma skall vara giltigt géller foljande:

I. Om beslutet innebér dndring av nédgon. insats och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrétishavare som berors av
beshutet ha gitt med pa beslutet. Om enhet infe uppnds, blir beshutet #nda giltigt om
minst 2/3 av berdrda bostadsrittshavare har gatt med pé beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet inmebir ait en Jigenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forédndras eller 1 sin helhet behover tas i ansprik av foreningen med anledning av
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrétishavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte samtycker till dndringen, blir beshutet d4nda giltigt om minst
2/3 av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de
rostande ha gétt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebér 6verlitelse av ett hus som tillhér féreningen och i vilket det
finns en eller flera ligenheter som ir upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha
fattats pa det sitf som géller {or beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § i lagen om
ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall
Gverlatas skall ha gatt med pa beslutet.

Andring av stadgar

§ 32

Andring av dessa stadgar &r giltig om samtliga rostberittigade i foreningen 4r ense om det.
Beslutet dr dven giltigt, om det fattats pd tva pd varandra f6ljande foreningsstdmmor och
minst 2/3 av de rostande pad den senare stimman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilken drsavgiften skall beriiknas fordras
dock att minst 3/4 av de rdstande pd den senare stimman gitt med pa beslutet,




Om beslutet innebr att en medlems rétt till foreningens behallna tillgAngar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pi den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Registrering

§ 33 s
Ett beshut om &ndring av stadgarna skall av styrelsens ordf¢rande genast anmaélas for

registrering hos Iinsstyrelsen eller den myndighet som Gvertar dessa uppgifter fran
lansstyrelsen. Beslutet far inte verkstéllas forrén registreringen har skett. Till anmélan skall
fogas tva kopior av det protokoll som Orts i drendet.

Valbar som styvelseledamot

§ 34

Valbar till uppdrag som styrelseledamot dr i Sverige bosatt myndig person som ir medlem
eller tillhor bostadsritishavares famniljehushall. Den som ar underérig eller 1 konkurs eller
har forvaltare enligt forildrabalken kan inte vara styrelseledamot.

Foreningens och bostadsrittshavares skyldigheter

§ 35

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Om inte
upplitelseavtalet siger annat, skall till lagenheten anses héra alla'de utrymmen och
nyttigheter som star till respektive bostadsrittshavares exklusiva forfogande. Han svarar
darvid f6r reparationer och underhall av ytterddrrar och fonsterkarmar och -bagar och byte
av glas i dorrar och fonster. Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller genom forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han mrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. I
fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller dock vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn han bort iakita.

§ 36
Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma

utrymmen i den omfatining denna skyldighet inte dvilar respektive bostadsrittshavare enligt
§ 35,

Foreningen svarar ocksd for underhall och reparation av de anordningar som férser
ligenheten med virme, elekiricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten fram
till anslutningspunkten inklusive stamledningar f0r avlopp inom ligenheten.

Styrelsen md for sarskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovéntat
uppkommen skada i ldgenheten, dar det med skil kan goras gillande att skada beror pé brist
i féreningens fastighet, dess inredning eller underhill och bostadsrittshavaren inte brustit 1
omvardnad, skall bestridas av foreningen. Om féreningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig mot bostadsrétishavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sre
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skall ersdttningen beriiknas med hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore

skadetillfillet.

Styrelsen m4 ocksa besluta att kostnader f6r reparationer, som dver lédngre tidsperiod kan
antas drabba alla bostadsritishavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utforis i
dess regi och hiinsyn hirtill tas vid avsittning till fSreningens underhéllsfond.

Andring av Eigenhet

§ 37
Om lgenhet av bostadsrittshavare tillforts extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar

han for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare dirigenom kan komma
aft drabbas av.

Meddelanden, foreskrifter

§ 38
Meddelanden till'medlemmarna i.angeligenheter som ror féreningen och dess verksamhet

skall i forsta hand limnas personligen, i andra hand genom telefon och om detta inte &r
méjligt genom brev.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att ritta sig efter de foreskriiter fOreningen utfardar 1
dverenskommelse med ortens sed.

Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att allt vad som sdlunda aligger honom
sjalv iakttas dven av den som hor (ill hans hushall, eller géstar honom, eller som dér utfor
arbete for hans rékning.

Tillsyn

§ 39
Foreningen har efter tillsigelse senast tre dagar i forvig, eller i bradskande fall kortare tid, |

rétt att erhalla tilltride till ligenheten for att utdva nddig tillsyn eller att utfora arbete som
erfordras.

Andrahandsupplételse

§ 40
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplafa ligenheten 1 dess
helhet utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte #r i tillfille att anvinda sin bostadslidgenhet, fir

upplita ligenheten i dess helhet i andra hand. Hériill krévs siyrelsens godkdnnande eller,
om detta vigras, hyresnimndens tillstdnd. Styrelsens godkdnnande kan begrénsas till viss tid

och férenas med viltkor.

(xiister

§ 41
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Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan mediem.

Ligenhetens anvindning

§ 42

Bostadsréitsligenheten far endast anvindas for det avsedda indamélet. Bostadsritishavaren
fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen. Det avsedda dndamélet med en bostadslégenhet i foreningen #dr att den
skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i

upplatelseavialet.

Om en bostadslégenhet som &r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person fir lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra band som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

Sundhet. ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anvinder [igenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér télas. Bostadsrétishavaren skall
4ven i 6vrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfsr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Fér medlem i bostadsritisfreningen rader firbud mot tobaksrékning inomhus 1 Jagenhet eller
trapphus samt i alla Svriga utrymmen inomhus liksom for Gvrigt utomius inom fSreningens
fastighetsgrinser. Skélet 1ill rokforbudet &r att forhindra att boende i bostadsrittsféreningens
fastighet stérs av tobaksrok eller lukt av tobaksrdkning.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av
dem han eller hon svarar f6r enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana stéraingar 1 boendet skall foreningen
1. ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor och

9. om det &r friga om en bostadslagenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér
lagenheten #r beldgen om stémingaima.

Vid storningar som #r sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
fgreningen rétt att sdga upp bostadsrétishavare utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att etf foremél &r beh#ftat med
ohyra fAr detta inte tas in i ldgenheten.

Bostadsriittens och medlemsskapets upphdrande, avsigelse

§ 43
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Bostadsrittshavare kan bli fri frin sina framtida forpliktelser som bostadsrittshavare antingen
genom att avsiga sig bostadsritten eller genom att Gverléta den.

Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. .

Sker avségelse 6vergér bostadsritten utan ersétining till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som

angivits 1 denna.
Reglerna for dverlételse dterfinns 1 §§ 48-52.

¥orverkande, uppsiigning, foreningens ersittningsritt

§ 44
Nyttjanderétten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen

sdledes beréttigad att uppséiga bostadsritishavaren (ill avilyitning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med betalning av drsaveift utdver en vecka efter

forfallodagen
2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i

andra hand,
3. om ligenbeten anvinds i strid med § 41 eller § 42 forsta stycket,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom

 vardsloshet eller forsummelse dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten, eller

om bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta sty-
relsen om forekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pad annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vil-
ken ldgenheten upplatits i andra hand, &sidosiitier nigot av vad som enfigt § 38 stycke
2 och 3 skall iakitas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt

ndmnda paragraf dligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med § 39 tilltride till ligenheten vigras och hostadsritishavaren inte kan
visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter skyldighet, som gér utéver hans dliggande enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen aft skyl-

digheten fullgors,

8. om ligenheten helf eller till visentlig del nyitjas fOr ndringsverksambhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt févfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppségning pd grund av forhallanden som avses 1 punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlter att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dr&jsmal. '
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Uppsiigs bostadsréttshavaren till avflyitning, har foreningen rétt till ersittning for skada.
Atervinnande av nyttjanderétt

§ 45

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande som avses 1 § 44 punkt 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan
bostadsritishavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma giller
om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin det
foreningen fick kiinnedom om forhallande som avses i § 44 punkt 4 eller 7, eller inte inom
tv4 manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke punkt 2
tillsagt bostadsriitshavaren att vidta rétielse.

Fn bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhallande som avses 1 § 44
forsta stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining
jnom tvA manader frin det att foreningen fick kiinnedom om forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller férunderstkning rérande denna annars har inletts
inom samuna tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva minader
har forflutit fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet bar avslutats pa annat sitt.

Ar nyttjanderiitten entigt § 44 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av Arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsritishavaren
#ill avilyttning, far denne inte pd grund av drojsmalet skiljas frén ligenheten om avgiften
betalas senast tre veckor frin uppsigningen. I avvakian pé att bostadsriitshavaren visar sig
ha fullgjort vad som silunda fordras for att Atervinma nyttjanderdtten fir beshut om vrikning
inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit frén uppsigningen.

Tidpunkt for avflytining

§ 46

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 § 44 forsta stycket punkt
1, 4-6 eller 8, 4r han skyldig att genast avilytta, om inte annat féljer av § 45 stycke 3.
Uppsigs bostadsrittshavaren av annan i § 44 angiven orsak, far han kvarbo till det
miénadsskifte som intriffar nirmast efter tre minader fran uppsigningen, om inte ratten
prévar skiligt dlagga honom att avflytta tidigare.

Offentlig auktion

§ 47

Har bostadsrittshavaren blivit skiljd frin [igenheten till £61jd av uppsédgning i fall som avses
i § 44 skall foreningen begira att tingsritten utser en god man for att ombesdrja férsiljning
av bostadsriitten pi offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrittshavaren ach de kinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen komsnit

- jverens om
annat, Forsiljningen fir dock anstd il dess brist, for vars avhjilpande bostadsrittshavaren

svarar, blivit botad.
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Av vad som influtit genom férsiljningen fir foreningen uppbira si mycket som behdvs for
att ticka foreningens fordran hos bostadsritishavaren efter det att den gode mannen erhallit
ersittning for kostnader for den offentliga auktionen. Om erhéllen képeskillingen inte ticker
kostnaderna for den offentliga auktionen blir freningen betalningsansvarig.
Bostadsrittshavaren skall dock sluiligt svara for ersdttningen till den gode mannen.

Overging av bostadsritt

§ 48
En bostadsritishavare som avser att dverldta sin bostadsritt skall anméla detta till foreningen

och diirvid uppge till vem bostadsritten skall Sverlatas. P3 begiran skall foreningen tili
bostadsrétishavaren limna hos foreningen tillgéngliga uppgifter som erfordras till ledning
for att bestiimma Gverlatelsepriset. ‘

Ersittningen skall betalas i samband med 6verlitelsen om inte annat Sverenskommes.
Endast medlem far bo i bostadsritt

§ 49
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ir

eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fr dddsbo efter avliden bostadsritishavare utéva
bostadsritten. Sedan tre ar forflutit frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex manader visa ait bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte 1 anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras infrade 1 f6reningen, fOrvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte tid som angivits 1 anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

Arv, bodelning

§ 50 '
Har bostadsritt eller andel i bostadsritt, dvergitt till bostadsrittshavarens make, eller
mirstiende, eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushdll fram till 6vergingen, far

den nya innehavaren av bostadsrétten inte végras iniride i féreningen.

I's

Har bostadsritt eller andel dérav 6vergiit till annan person kan denne vigras intride endast
om foreningen pi objektivt godtagbara grunder inte skiligen kan ndjas med honom som
bostadsrittshavare.

§ 51
Har den till vilken bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, bolagsskifie eller annat

liknande forviry inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte fAr vigras intridde i fOreningen, forvirvat bostadsratien
och sokt medlemskap, Takitas inte tid som angivits 1 anmaningen, fir bostadsritten siljas pa
offentlig auktion f6r innehavarens rikning. :
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Selidariskt ansvar

§ 52
Den till vitken bostadsritt Gvergtt dr jimte Gverlitaren solidariskt ansvarig for alla de

forpliktelser gentemot foreningen som A&vilat Gverldtaren i dennes egenskap av
bostadsritishavare.

Sirskilda bestimmelser

§53
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott

tillfalla bostadsritishavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 54
I allt som 16r féreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen

om ekonomiska foreningar, ivensom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om
tvingande bestimmelser som ingfr i dessa stadgar &ndras eller tillkommer skall motsvarande

indring eller tilligg i stadgarna anses galla.

Att ovanstiende stadgar blivit aniagna av Bostadsrittsforeningen Algen nr 3 vid extra
foreningsstdmma i Trollkétian den 25 september 2006 betygar undertecknade:
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