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747000-0477
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Triangeln, 747000-0477 far hdrmed avge arsredovisning for 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningens mal

Féreningens syfte &r att &ga hdrntomten vid Valldamms- och Ehrenbuschgatorna inom kvarteret 12 B
Triangeln Soédra i Trelleborg, for att dér 4t medlemmarna upplata bostader under nyttjanderatt for
obegrénsad tid. Liksom att eventuellt hyra ut Gvriga utrymmen i fastigheten.

Fakta om féreningen

Brf Triangeln registrerades 1938-05-31. Senaste registreringsdatum fér foreningens stadgar hos
bolagsverket ar 2018-09-17.

Féreningens gatuadresser ar Ehrenbuschgatan 1 A och 1 B, 231 43 Trelleborg. Féreningens fastighet
uppfoérdes 1938 samma ar som foreningen bildades och har 20 Iagenheter, alla upplatna med
bostadsratt.

Antalet medlemmar var vid arets borjan 23. Av husets bostadsratter har 3 éverlatits under aret, vilket
medfdrt att 4 medlemmar har begéart uttrdde fran foreningen, samt att 5 beviljades nytt mediemsskap.
Antalet medlemmar var vid arets slut 24 .

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag(vanligen kallat &kta bostadsréttsforening). Foreningen

har sitt séte i Trelleborgs kommun. Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till 9 389 000 kronor (7 042
000) och forsakrad till fulla vardet - inklusive ansvarsforsékring for styrelsen - via forsikringsbolaget IF.

Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningen, not 5.

Féreningens styrelse

Till féreningsstdmman 11 april

Ordinarie Suppleant
John Collin ledamot Oliver Muzinic
Mina Culum Husic

Ingrid Sommar ordférande

Susanne Orlegard fedamot

Efter féreningsstamman 11 april

Ordinarie Suppleant
John Collin,ordférande Amanda Sodergren
Mina Culum Husic, ledamot Veronika Jonsson

Christian Larsson, ledamot
Filip Carlsson, ledamot

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 2 protokoliforda styrelseméten.

Arsstamma holls 20190411
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Revisor
Lennart Nilsson, Revelino Revision AB

Valberedning
Amanda Sddergren och Robin Ljung

Forvaltning

Bokféringstjanst i Trelieborg AB har enligt avtal skétt merparten av féreningens ekonomiska
forvaltning, som i 6vrigt skétts av styrelsen. Foreningens tekniska forvaltning har skotts av styrelsen.

Fastighetsunderhall
En radonmétning utférdes pa fastigheten mellan oktober - december.

En lacka pa inkommande vatten atgardades av TTA

Ny tvattmaskin och mangel installerades

En trddgardsdag anordnades for att iordningstalla utemiljon.
Container bestélld i december for att alla ska kunna kasta brannbart.
Fastighetsunderhall 2020

Lite mindre jobb kommer ske under 2020. Fasadtvatt, klippning av tréd, uteplatsbelysning och en
OVK(obligatiorisk ventialtionskontroll) kommer utféras

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under 2019 skulle Holmgrens Bygg pabdrja det stora balkongarbetet i april for att I6sa lackaget i en av
Idgenheterna, men tva veckor innan byggstart meddelar Hoimgrens Bygg att man inte har tid.

Styrelsen lyckades relativt kvickt hitta en ersattare, Byggruppen som utférde arbetet mellan v38-v45. [
arbetet ingick nytt tatskikt, nya platar och malning av riacke. Vi passade dven pa att byta ut alla brunnar

och relina ett av roren.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 995 844 993 149 986 951 992 781
Resultat efter finansiella poster -913 204 41 837 259 668 107 166
Soliditet, % 0 12 12 7
Forandringar i eget kapital
Medlems- Reserv- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 35 730 10 100 548 252 41 837 635919
Restultatdisposition
enligt foreningsstamma
Balanseras i ny rakning 41 837 -41 837 -
Arets resultat -913 204 -913 204
Vid arets slut 35730 10100 590 089 -913 204 -277 285
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 590 089
arets resultat -913 204
Totalt -323 115
disponeras for
balanseras i ny rakning -323 115
Summa -323 115

Bolagets resuitat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tilaggsupplysningar.

V4
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 995 844 993 149
Ovriga rorelseintakter 180 -
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 996 024 993 149
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 630 895 -636 245
Personalkostnader 2 -92 246 -130616
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -119 832 -116 915
Summa rorelsekostnader -1842 973 -883 776
Rorelseresultat -846 949 109 373
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1321 53
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 576 -67 589
Summa finansiella poster -66 255 -67 536
Resultat efter finansiella poster -913 204 41837
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -913 204 41837
Skatter
Arets resultat -913 204 41837
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Brf Triangeln
Balansriakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 4087 072 4031 904
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 087 072 4031904
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2000
Summa anldggningstillgangar 4089 072 4033904
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 021 -
Ovriga fordringar 135 6174
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55536 51517
Summa kortfristiga fordringar 83 692 57 691
Kassa och bank
Kassa och bank 133 013 1161 664
Summa kassa och bank 133013 1161 664
Summa omséttningstillgangar 216 705 1219 355
SUMMA TILLGANGAR 4305777 5253 259

d
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35730 35730
Reservfond 10 100 10 100
Summa bundet eget kapital 45 830 45 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 590 089 548 252
Arets resultat -913 204 41 837
Summa fritt eget kapital -323 115 590 089
Summa eget kapital -277 285 635919
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 382 683 4 382 683
Summa langfristiga skulder 4 382 683 4 382 683
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 56 881 64 716
Skatteskulder 4 264 -
Ovriga skulder 4938 16 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 134 296 153 884
Summa kortfristiga skulder 200 379 234 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4305777 5253 259

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Foreningen har valt att tilldmpa BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag(K2)

Redovisningsprincipen &r oférandrad.
Fordringar har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 55
-Markanlaggningar 20
-Tradeck 10

Not 2 Anstélida och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Not 3 Fastighetskostnader
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetskostnader och stidning

Fastighetsskotsel 51 652 0
Returpapper 9631 9383
Reparationer

Byggnad 1 079521 57 561
Gard 2651 113 849
Taxebundna kostnader

Elkostnader 16 351 13 876
Varmekostnader 194 847 173382
Vattenkostnader 51984 44 301
Renhallning 35348 37653
Ovriga driftskostnader

Forsékring 36 551 28 722
Kabeltv/Bredband 60 900 60 800
Fastighetsskatt 27 540 21126
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsmaterial 476 0
Revisionsarvode/Redovisningstjanster 39314 38436
Administration/dvriga kostnader 19 829 32 846
Avgift till SBC 4 300 4210

1630 895 636 245
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Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 6 393 546 6 393 546
-Nyanskaffningar 175 000
6 568 546 6 393 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 361 642 -2 244 727
-Arets avskrivning enligt plan -119 832 -116 915
-2 481 474 -2 361642
Redovisat varde vid arets slut 4087 072 4 031 904
Taxeringsvarden byggnader 6 600 000 4 887 000
Taxeringsvarden mark 2789 000 2 155 000
9 389 000 7 042 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 4 382683 4382683

Féljande belopp forfaller till betalaning mellan ett till fem ar efter balansdagen 0 0
4382683 4382683

Réntesatser pa lan per 191231

Lan Spintab ( 1 808 811) bundet till 2021-04-23 1,85% ingen amortering
LanSpintab ( 1 685 000) bundet till 2020-10-23 1,27% ingen amortering
Lan Spintab (888 872) bundet till 2021-10-25 1,43% ingen amortering

Lan per kvadratmeter i kr : 4318 4318
Manadsavgifter per kvadratmeter i kr 981 978
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 198 177
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Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sikerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Underskrifter

Trelleborg 2020- 0 2~ 9 ‘
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2019-12-31 2018-12-31

5523470 5323470

g

Mina Culum Husic

5523 470 5323470
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Filip Carisson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Triangeln
Org.nr 747000-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Triangeln for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for wttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enllgt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Triangeln, Org.nr 747000-0477

REVELINO HAMNGATAN 26 TELEFON: +46 410-599 80 ORG. NR: §56839-4034
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgéirder som 4r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett

sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Triangeln for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f5r mina

uttalanden. :
Brf Triangeln, Org.nr 747000-0477 /
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