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Forvaltningsberétteise

Styreisen {0r Brf Solheden, 747000-0659, med séte i Trelleborg, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Eéreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyltjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsfreningen registrerades 1953-10-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-10-27
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Qrdinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Martin Handal Ordférande 2022
Linus Stafstrom Ledamot 2021
Mathias Andersson Ledamot 2021
Helena Jonasson Ledamot 2021
Jenny Larsson L.edamot 2022

Styrelsesuppleanter

Robin Frid Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Revelino AB Auktoriserad revisor

Lotta Strém Mediemsrevisor

Revisorssuppleanter
Revelino AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Trelleborg Skéliden 1 och Trelieborg Innerstaden 2:15 i Trelleborg kommun
med dérpa uppfdrda byggnader med 45 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1954 och 1967.
Fastigheternas adresser ar Carl Smithsgatan 12-32, Farmgatan 29-43, Frennegatan 2-4 och Stastorpsgatan
8-40.

Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och 36 garageplatser samt 5 parkeringsplatser med
hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

4 rok

45 st

Total tomtarea: 10 473 kvim
Total bostadsarea: 3870 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2017-09-30.

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad i Dina Férsakringar Skane.
| forsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen samt koliektivt bostadsratistillagg for mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

T.T.A. Fastighet & Skétsel Skotsel av ytire miljé
Ownit Bredband

Trelleborgs kommun Avfall

Trelleborgs kommun Elavtal avseende volym
Trelleborgs kommun Fjéarrvarme

R1 Klimat Serviceavtal ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhali

Féreningen har under rikenskapséret utfdrt reparationer fér 110 965 kr och planerat underhall {6r

59 375 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4 respekiive not
5 1ili resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhailsplan som upprattades 2019-10-10 av Sustend {tidigare Bredablick
Fastighetsparner).

Enligt av styrelsen antagen underhéalispian avsétts det 609 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 157 kr per kvm.

Véasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allméant

Fbreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 15 juni 2020, samt extra féreningsstdmma
22 september 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 4 dveriatelser).

Medlemmar

Vid érets ingang hade féreningen 64 medlemmar.
6 tilkommande mediemmar under rikenskapséret.
4 avgéende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett
antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningens avgifter f6r 2020 var oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 2244 2245 2262 2333
Resuitat efter finansiella poster 569 321 605 471
Férandring av underhailsfond 550 452 544 372
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 116 -26 159 196
Soliditet % 45 38 35 27
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 565 565 565 565
Driftskostnad, kr / kvm 271 287 265 261
Rénta, kr / kvm 28 30 33 51
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 157 154 149 147
Lan, kr/ kvm 916 986 1032 1096
Snitiranta (%) 3,05 3,03 3,22 4,63

Arsavgiftsniva for bostadsratter i k/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning
tili underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomsiutning.
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Forandringar i eget kapital
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o Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 129 627 2135449 89755 320 848

Disposition enligt foreningsstamma 320 848 -320 848

Avsitining till underhélisfond 609 000 -609 000

lanspraktagande av underhalisfond -69 375 59 375

Arets resuitat 568 551

Vid arets slut 129 627 2685074 -139 022 568 551

Resultatdisposition

Till toreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 410 603

Arets resultat fore fondforandring 568 551

Arets avsétining till underhalisfond enligt underhalisplan -609 000

Arets ianspraktagande av underhalisionda 59375

Summa dver/funderskott 429 529

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning 429 529

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2232646 2235975
Ovriga rorelseintakter 3 11281 9483
Summa rorelseintakter 2243 927 2 245 458
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1 220 577 -1 389 591
Ovriga externa kostnader 7 -99 536 ~173 244
Personalkostnader 8 -149 017 -148 131
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -97 509 -97 508
Summa rorelsekostnader -1 566 639 -1 808 474
Rorelseresultat 677288 436984
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 164 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -108 281 -115 534
Summa finansiella poster -108 117 -115 516
Resultat efter finansiella poster ' 569171 321468
Arets skattekostnader -620 -620
Arets resultat 568551 320 848

/ﬂ/

\
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 4348 232 4 445 741
Summa materiella anl&ggningstiligangar 4 348 232 4 445 741
Finansiella anldggningstiligéngar
Ovriga finansiella instrument 723 847 723 847
Summa finansiella anlaggningstillgangar 723 847 723 847
Summa anldggningstiligangar 5072 079 5 169 588
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar 9 369 17 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 62 507 60 464
Summa kortfristiga fordringar 71876 77 806
Kassa och bank 12 2062 089 1754 208
Summa omsittningstillgangar 2133 965 1832014
SUMMA TILLGANGAR 7206044 7001602
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 129 627 129 627
Underhallsfond 2 685 074 2 135 449
Summa bundet eget kapital 2814 701 2 265 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -139 022 89 755
Arets resultat 568 551 320 848
Summa fritt eget kapital 429 529 410 603
Summa eget kapital 3244230 2675679
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 2 563 865 3 270 945
Summa iangfristiga skulder 2 563 865 3 270 945
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 982 076 546 000
Leverantdrsskulder 44 854 109 258
Skatteskulder 22 257 23 268
Ovriga skulder 2268 41 201
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 346 494 335 251
Summa kortfristiga skulder 1397 949 1 054 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 206 044 7 001 602



Brf Solheden 8(14)
747000-0659

Kassaflddesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr . 2020-12:81 20191231
Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat 676 668 436 984
Avskrivningar 97509 97 508

774 177 534 492

Erhéllen ranta 164 18
Erlagd rénta -108 281 -115 534
Kassaflode fran den lopande verksamheten 666 060 418 976
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 5 930 -7 747
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -93 105 190 722
Kassafldde fran den 1opande verksamheten 578 885 601 951
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -271 004 -271 004
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -271 004 =271 004
Arets kassaflode 307881 330947
Likvida medel vid arets borjan 1754 208 1423 261
Likvida medel vid arets slut 2 062 089 1754 208

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhalispianen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom overforing melian fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resuitatrdkningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2 186 880 2 186 880
Hyror p-platser/garage 41616 44 225
Ovriga objekt 4 150 4 870
Summa 2232 646 2235975
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
i 2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 4 692 3464
Ovriga intakter 6 589 6019
Summa 11281 9483

7/
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Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Bostéader - 4 863
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 7171 6012
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 927 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3717 5948
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 27 688
VA & sanitet, installationer 10 995 53 117
Vérme, installationer 8816 15813
El, installationer - 4 144
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 769 5134
QOvriga installationer 513 -
Huskropp 51 554 11 408
Markytor 7113 -
Vattenskador 3390 2097
Summa 110 965 136 224
Not 5 Planerat underhall
. 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
Huskropp, fénster - 34300
Markytor 59 375 ~ 109800
Summa 59 375 144 100
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
} 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 86 865 85 485
Teknisk forvaltning 60 288 58 917
Sotning 1818 1283
Besiktningskostnader 2790 21 235
Snordjning 4 250 13 000
Serviceavtal 5 666 5325
Férbrukningsinventarier - 3200
Forbrukningsmaterial 14 362 5939
El 55 363 87 054
Uppvarmning 387 801 403 127
Vatten och aviopp 151 058 138 203
Avfalishantering 139 320 129 215
Forsékringar 62 356 60 111
Systematiskt brandskyddsarbete - 16 625
Bredband 78 300 78 300
Abonnemang porttelefon/hisstelefon o - 2249
Summa 1050 237 1 109 267
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
o 2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anldggningstiligangar - 5400
Kostnader for transportmedel - 750
Kontorsmateriel och trycksaker 1487 -
Tele och post 2475 2475
Férvaltningskostnader 81 400 107 536
Revision 12 500 7 400
Jurist- och advokatkostnader - 4 681
Bankkostnader 1674 1513
Ovriga externa tjéinster - 37 500
Owiga externa kostnader - 5989
Summa 99 536 173 244
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har haft anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 64 000 64 000
Ovriga arvoden 2000 -
Léner till anstalida 56 520 56 520
Summa 122 520 120 520
Sociala avgifter 26 497 27 611
Summa 149 017 148 131
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 97509 97508
Summa 97 509 97 508
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgéaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Kassa T -
Transaktionskonio Handelsbanken
Summa

12(14)

2020-12-31  2019-12-31
- 11747993 11747 993
11747 993 11 747 993
-7 302 252 -7 204 744
-7 302 252 -7 204 744
. 97508 97508
-97 509 -97 508
-7 399 761 -7 302 252
4348 232 4 445 741
4348232 4 445 741
35 000 000 35 000 000
2256000 2 256 000
37 256 000 37 256 000
26 671 000 26 671 000
2020-12-31 2019-12-31
62 507 60 464
62 507 60 464

. 2020-12-31  20719-12-31
115 115
2061 974 1754 093
2062 089 1754 208

74
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Not 13 Fortall fastighetslan

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare @n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Stadshypotek 4,37 % 2021-09-30
SEB 2,65 % 2027-11-25
SEB 2,77 % Roriigt

SEB 2,64% 2026-04-24
Summa

2020-12-31
982 076
652 016

1911849

3545941

2020-12-31

_... 3545941
3545 941

Arets amort.
28 000

83 332

80 000
79672

271 004

ing. skuld
572 072 -
1854 177 -
355 000 -
1 035 696 -
3816 945 -

13(14)

2019-12:31
546 004

1 359 092
1911849
3816945

2019-12-31

3816945
3 816 945

Utg. skuld
544 072
1770845
275000
956 024

3545941

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av Iangfristig karaktar och lanen foridngs

normalt vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 16 320 17 401
Férutbetalda intakter 138 854 133 135
Upplupna revisionsarvoden 12 900 12 900
Upplupna driftskostnader 178 420 171 815
Summa 346 494 335 251

Not 16 Héndelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedbmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 6 864 300 6 864 300
Summa stéillda sakerheter 6 864 300 6 864 300
Underskrifter

Trelleborg, 2021-03-7 3

Martin Handal Lifus Stafstrom

Styrelseordférande
Mathias Andersson Helena Jonasson

i/

*. Jenny Larsson

Var revisionsberéttelse har 1amna
Revelino AB g

U JCW
Jeénny Tobigeson
Atiktoriserad revisor

ukidriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solheden
Org.nr 747000-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Solheden for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. /

Bostadsrittsforeningen Solheden, Org.nr 747000-0659

REVELINO HAMNGATAN 26 TELEFON: +46 410-599 80 ORG. NR: 556839-4034
REVISION AB 231 42 TRELLEBORG TELEFAX: +46 410-599 89 VAT NR: SE556879403401
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och 4andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solheden for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. /
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa n&got annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Ui\ Gt g,
Jetiny Tobideson
Auktoriserad revisor toriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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