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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Silverskatten, 747000-0337, med séte i Trelleborg far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgiter samt se till att ekonomin ar god. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder.

Amortering pé& féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1958.Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960 och nuvarnade stadgar registrerades 1986 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pia Brodén ledamot
Gert-Inge Olofsson ledamot
Lars-Olof Carlsson ledamot
Kenneth Wittje ledamot
Ann-Sophie Grundius ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva Berglund Ordinarie intern

Valberedning
Eva Berglund
Bert Ekstrand

Stdmmor

Ordinarie foreningsstamma 2020 har inte hallits d& medlemmarna pga hog aldersstuktur och corona
inte kunnat samlas. Alla medemmar fick arsredovisningen och har godként dess innehall samt godkant
att sittande styrelse fatt fortsatt fértroende.

Fastighetsfakta

Fullvardeftrsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Miljsbesiktning och kontroll av fastigheten har Trelleborgskommun utfort 2020 utan anmarkning.
Uppvarmning sker via gas.
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Byggandsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 539 kvadratmeter, varav 2 516 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 23 kvadratmeter utgoér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

8 stycken 1 rok

1 stycken 2 rok

26 stycken 3 rok

1 styck 4 rok

1 styck 5 rok

1 styck lokal

Verksamhet i lokal

Advokatfirma med yta 23 kvadratmeter

Gemensamhetsutrymmen
Styrelserum

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Balkong utbyggnad 2016
Sakerhetsdorrar 2015
Installation av ljusvaker i trapphus 2014
Malning av trapphus 2014
Reling av stammar 2012
Nytt motesrum 2011
Miljostation 2010
Fonsterbyte 2010
Innergard + cykelrum 2010
Takomlaggning 2010
Pagaende underhall

Asfaltering parkering 2021
Utokning styrelserum 2021
Nytt cykelgarage 2021
Forvaltning

Foreningsens forvaltning och 6vriga avtal

Avtal Leverantor

Underhall och skoétsel TTA, Trelleborg

VVS Assemblin

Ekonomisk férvaltning Smygehamn Bostéder AB
Elarbete Prenad

Hiss Otis

Enligt styrelsens beslut hdjs inte arsavgifterna 2021
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 6

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 49

Tilkommande medlemmar: 5
Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2021922 1994 608 1959 189 2 009612
Resultat efter finansiella poster 364 712 240 044 20 098 280 940
Soliditet, % 0 0 0 -
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Reserv- Fond for ytire  Balanserat Arets

insatser fond underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 294 435 48 812 109768 -1864 527 240044  -1171 468
Disposition enl 240 044 -240 044 0
arsstammobeslut 54884 -54 884 0
Arets resultat 364 712 364 712
Vid arets slut 294 435 48 812 164 652 1679 367 364 712 -806 756
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
arets resultat 364 712
balanserat resultat -1679 367
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -54 884
Summa balanserat resultat -1 369 539
Styrelsen foreslar féljande disposition:
balanseras i ny rakning -1 369 539

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdérelseintédkter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 021922 1994 608

Ovriga rorelseintakter 3379 3890

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2 025 301 1998 498

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -790 864 -908 816

Ovriga externa kostnader 5 -95 674 -128 687

Personalkostnader 2 -136 773 -78 152

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 3 -401 613 -401 613

Summa rorelsekostnader -1 424 924 -1 517 268

Rorelseresultat 600 377 481 230

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 35

Rantekostnader och liknande resultatposter -235 678 -241 221

Summa finansiella poster -235 665 -241 186

Resultat efter finansiella poster 364 712 240 044

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 364 712 240 044

Skatter

Arets resultat 364 712 240 044
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 924 061 9325674
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstiligdngar 8 924 061 9325674
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseftretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligadngar 2800 2 800
Summa anlidggningstillgangar 8 926 861 9328 474
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1657 1600
Ovriga fordringar 62 675 30120
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 505 32 991
Summa kortfristiga fordringar 97 837 64 711
Kassa och bank

Kassa och bank 2 546 020 2 076 291
Summa kassa och bank 2 546 020 2076 291
Summa omsittningstillgangar 2 643 857 2 141 002
SUMMA TILLGANGAR 11570718 11 469 476




" BRF Silverskatten 7(13)
747000-0337

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 294 435 294 435
Reservfond 48 812 48 812
Fond for yttre underhall 109 768 109 768
Summa bundet eget kapital 453 015 453 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 624 483 -1 864 527
Arets resultat 364 712 240 044
Summa fritt eget kapital -1 2569 771 -1 624 483
Summa eget kapital -806 756 -1 171 468
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11779734 12 021 140
Summa langfristiga skulder 11779734 12 021 140
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 247 456 253 506
Leverantorsskulder 77 511 131 074
Ovriga skulder 4752 4138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 268 021 231 086
Summa kortfristiga skulder 597 740 619 804

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11570718 11 469 476
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvands som féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningar uttrykt i antal ar tillampas.

Materialle anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 67
Fastighetsforbattringar 156-67
Yttre anlaggningar 30
Fastighetsrenovering 25
Varmeanléaggning 67
Fasad 20
Foénster 30
Tak 30
Larm 10
Stambyte 50
Balkongutbyggnad 40

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 24 423 24 423
Inventarier, verktyg och installationer 377 190 377 190
Summa 401 613 401 613
Not 4 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 112 47 448
Fastighetsskotsel bestallning 3207 5194
Sotning 645 0
Gemensamma utrymmen 0 0
Gard 6 670 4 931
Forbrukningsmaterial 0 467
Teleport/hissanlaggning 3 686 0
55 320 58 040
Reparationer
Fastighetsforbattringar 0 9 668
BRF Lagenheter 3577 89 063
Lokaler 0 0
Gemensamma utrymmen 7 289 10 825
Tvéattstuga 0 0
Entre/trapphus 12 379 0
Las 0 0
VVS 46 243 15 599
Véarmeanlaggning/undercentral 0 14 091
Elinstallationer 0 0
Tele/TV/IKabel-TV 35 807 27 023
Hiss 7721 69 558
Tak 0 0
Vattenskada 0 0
Fonster 0 0
113 016 235 827
Periodisk underhall
0 0
0 0
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Taxebundna kostnader

El 50 813 45 824
Gas 378 494 374 819
Vatten 62 226 66 349
Sophamtning/renhallning 37 059 37 024
528 592 524 016
Ovriga driftskostnader
Forsakring 37 440 36 205
37 440 36 205
Fastighetsskatt/Kommunal avqift 56 496 54 728
Totala Driftkostnader 790 864 908 816
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial/trycksaker 1152 3125
Tele-och datakommunikation 10 758 10 256
Revisonsarvode extern revisor 0 0
Foéreningskostnader 0 0
Styrelseomkostnader 8 157 6 385
Stdmma 0 3325
Fritids-och trivselkostnader 0 12 250
Foérvaltningsarvode SCB 0 0
Forvaltningsarvode 6vriga 67 458 73 086
Administration 0 0
Konsultarvode 0 13 750
Bankkostnader 1764 1493
Ovriga driftskostnader 6 385 5017
95 674 128 687
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 480 016 14 480 016
-Nyanskaffningar -
14 480 016 14 480 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 154 342 -4 752 729
-Arets avskrivning enligt plan -401 613 -401 613
-5 5565 955 -5 154 342
Redovisat vdrde vid arets slut 8 924 061 9325674
Taxeringbyggnad 16 749610 16 749 610
Taxeringsvarde mark 6 841 390 6 841 390
23 591 000 23 591 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11(13)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 80 940 80 940
Vid arets slut 80 940 80 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -80 940 -80 940
Vid arets slut -80 940 -80 940
Redovisat vdrde vid arets slut 0 0
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
Redovisat vdrde vid arets slut 2800 2 800
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2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut efter 5 ar 10 789 910 11 007 116
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 2-4 ar 989 824 1014 024
Kotfristig del av skulder till kreditinstitut 1 ar 247 456 253 506
12 027 190 12 274 646
Réntesatser pa lan per 20201231
Handelsbanken (686 584) bundet 210304 1,59%
Handelsbanken ( 603 469 ) bundet 210930 1,64%
Handelshanken ( 1 443 656 } bundet 210208 1,59%
Handelsbanken (2 208 000) bundet 210126 1,59%
Handelsbanken (182 500) bundet 210430 1,74%
Handelsbanken (3 586 167 ) bundet 280601 1,83%
Handelsbanken ( 1 994 850 ) bundet 210315 1,59%
Handelsbanken ( 322 000) bundet 210308 1,59%
Lan per kvadratmeter i kr 4737 4834
Manadsavgifter per kvadratmeter i kr 792 786
Shittpris per kvadratmeter pa forsaljningar under aret i kr 19 545 15 250
Gas i kilowatt per ar 358 570 343 183
Vatten i kubikmeter per ar 1607 1 866

Not 10 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Bostadsrattslokalen som sdldes 2019 har nu 2021 omvandlats till 3 bostadsrattslagenheter.

Andelstalen for alla bostadsratter kommer under 2021 att &ndras.

L.agenhet 1303 blev totalt utbrand i februari 2021, samtal férs mellan bostadsrattsinnehavaren,

forsakringsbolag och styrelse.

Not 11 Stillda sidkerheter

Stillda sakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
13 075000 13 075 000
13 075 000 13 075 000
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Underskrifter
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Pia Brodén Kenneth Wittje

Lars-Olof Carlsson

: Ahn—Sopfie Grdndius

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-O0% - [ ¢
& (\j
ULH'?’L \f L L,&/JCLL e il
(

Eva Berglund
Revisor
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Revisionsberittelse for BRF Silverskatten 747000-0337 verksamhetséret 2020
Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning.
Granskningen har utforts enligt god redovisningssed

Arsredovisningen med tillhorande notor #r uppgjord enligt gillande K2 regler.

Jag tillstyrker

Att resultat- och balansrdkningen faststélls.

Att resultatet disponeras enligt med forslaget i forvaltningsberittelsen samt

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet f6r den tid arsredovisningen omfattar.

Trelleborg 2021-7% - | ¢
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Eva Berglund b
Revisor



