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HSB Brf Sandméllan i Trelleborg

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Sandméllan i Trelleborg
kallas hérmed till ordinarie féreningsstimma onsdagen den 10 juni 2020 k1.18.30

Lokal:

Foreningslokalen Hedviigen 108 A
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Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Frdga om arvode till styrelse, revisorer, valberedning samt eventuella Gvriga arvoden.
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Styrelsen for HSB Brf Sandmdllan i Trelleborg far hidrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 196163 pa fastigheten Pristen 1 och Présten 2 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Hedvédgen 108 A Trelleborg.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 3
2 48
3 33
4 6
Totalt: 90
Lokaler, hyresritt 7
Garage 35
Parkeringsplatser 23
Total ldgenhetsyta 6022 kvm
Total lokalyta 170 kvm.

Léagenheternas medelyta 66,9 kvm. W
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 12 juni 2019.
Nirvarande var 28 réstberéttigade medlemmar.
Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Sven Hall

Vice ordférande Marie Bermheden

Sekreterare Estrid Nimaker

Ledamot Gunnel Larsson

Ledamot Nils-Gustav Olin

Ledamot Christer Tornberg

Utsedd av HSB Ulf Einevall

[ tur att avgd vid kommande ordinarie freningsstimma 4r ledaméoterna Marie Bermheden,
Estrid Niméker och Nils-Gustav Olin

Styrelsen har under éret héllit 10 ordinarie sammantriden och ett extra insatt.

Firmatecknare tva i férening

Sven Hall, Gunnel Larsson, Estrid Nimaker och Marie Bermheden.

Revisorer
Bengt Engkvist samt revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valon Zejnullahu

Representanter i HSB Malmé fullmiktige

Sven Hall med Marie Bermheden som ersittare.

Vicevird

Tjénsten kops fran HSB Malmé och vicevird var Kai Jansson till och med 2019-11-01 da
uppdraget Gvertogs av Linnea Rébratt HSB Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Underhall

Nagra storre underhallsdtgirder har inte forekommit under aret da vi istillet lagt tonvikt pd
byggande av ett milj6hus vilket togs i bruk i slutet av Aret.

Nagon stadgeenlig fastighetsbesiktning av styrelsen har inte utforts under &ret d4 detta inte langre
ar ett krav efter att de nya stadgarna tagits i bruk.

For ovrigt har vi en grundlig genomgang av fastigheternas underhall de kommande 4ren
tillsammans med Fredrik Olsson, UH-planerare HSB Malmé i samband med &rets bokslut. Nar
det giller reliningsprojektet avseende avloppsrdren fram till kommunalt avlopp togs det ett
styrelsebeslut pd att detta skall starta i vecka 3 2020 och entreprendr for detta arbete blev ISAB
Rorinfodring AB. For att allt skall bli rétt har styrelsen tagit hjilp av Annie Randebjer HSB
Malmé som samordnare och till sin hjilp har hon Bengt Mattsson VA Consulting AB med
mangdrig erfarenhet inom relining i bostadsrittsforeningar.

i
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De niarmsta &ren planerar styrelsen for féljande
storre atgirder forutom ovan ndmnda relining avloppsrér, delvis uppfraschning av véra planteringar
och dvriga gronytor, lekplats samt nytt fuktskydd och beldggning pa
garagetaket/parkeringsplatserna. Vi avser dven att om mojligt utéka antalet parkeringsplatser genom
att ta en del av tomten i ansprék dar for ndrvarande piskstéllningen stér.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel samt banklén.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 572 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Da storre atgirder planeras de ndrmaste aren beslot styrelsen att hdja drsavgifterna med 3 %
fr.o.m. 2019-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas varje ar for att undvika stora hjningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 16 211 814 kr. Under aret har féreningen
amorterat 169 604 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 1,05 % ar.

Styrelsens intention 4r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Vi kan gliadja oss at ett &r med positiva siffror.Alla pengar &r vilkomna dé 2020 kommer att bli ett dyrt ar
med relining av vara avloppsror.Vi har ldnat 9 milj.till detta projekt och vér totala 1&nebild blir d& drygt 25
milj.

Viisentliga forindringar i styrelsens sammanséttning
Inga véstentliga fordndringar har skett under &ret.

Visentliga avtal

Fastighets- och tradgérdsskdtsel har under 2019 utforts av HSB Malmo vilket dven géller for
vicevirdstjansten som kdps in av HSB Malmé. Lokalvarden i foreningen har Stad & Fonsterputs i
Trelleborg hand om.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Garagets pelare samt taket och da framforallt fuktskyddet till detta behover kontrolleras da
ytbeldggningen uppvisar en hel del sprickor och hal.

Medlemsinformation
Under éret har 8 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgidng hade foreningen 101 medlemmar (98
foregaende ar).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.ﬁgé

{
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3743 3687 3 605
Rérelsens kostnader -3 104 -3528 -3 040
Finansiella poster, netto -240 -290 -354
Arets resultat 399 -131 211
Likvida medel & fin placeringar 3090 3118 3216
Skulder till kreditinstitut 16 212 16 381 16 551
Fond for yttre underhéll 3136 2526 2822
Balansomslutning 22 398 22 148 22 641
Fastigheternas taxeringsvirde 56 844 45 628 45 628
Soliditet % 24 23 23
Réntekostnad kr/kvm 43 51 59
Laneskuld kr/kvm 2692 2720 2748
Avgift kr/kvm 572 555 543

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat
insatser fond resultat

Belopp vid arets ingéng 440 140 2526 098 2193133
Avsittning ar 2019 yttre
fond 667 000 -667 000
Ianspraktagande av yttre
fond -57 248 57 248
Disposition av foregdende
ars resultat: -130 548
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 440 140 3135850 1452 833

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1452 832

arets vinst 398 972
1 851 804

disponeras s att

1 ny rakning 6verfores 1 851 804
1 851 804

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.% b
{

2016
3619
-3 480
-350
=211
2718
16 708
2721
22 478
45 628
22

60
2774
543

Arets

resultat

-130 548

130 548
398 972
398 972

4(15)

2015
3607
2737
-401
469
2507
16 859
2830
22742
39 146
23

70
2799
543

Totalt
5028 823
0

0

0

398 972
5427795
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Omséttning

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

A

2019-01-01
-2019-12-31

3743070
3743070

-168 020
-57 248
-130 370
-1 970 198
-250 683
-124 276
-403 063
-3 103 858
639 212

18 882
-259 123
-240 241

398 972

5(15)

2018-01-01
-2018-12-31

3 686 964
3 686 964

-237 594
-433 739
-126 610
-1932329
-281 242
-113 073
-403 063
-3 527 650
159 314

15248
-305 109
-289 861

-130 548

i
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgidngar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2019-12-31

18 444 459
659 569
19 104 028

992
992
19 105 020

1 089 770
0

19418
184 171
1293 359

2000 000
2 000 000
3293 359

22 398 379

6 (15)

2018-12-31

18 847 522
0
18 847 522

700
700
18 848 222

1117 820
2136
5207

174 628

1299 791

2000 000
2 000 000

3299 791

22 148 013(%
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

15, 16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19
Summa Kkortfristiga skulder

15,16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

440 140
3135850
3575990

1452 832

398972
1 851 804
5427 794

10 327 210
10 327 210

5 884 604
211948
1384
438

545 001
6 643 375

22398 379

7(15)

2018-12-31

440 140
2 526 098
2 966 238

2193132

-130 548
2 062 584
5028 822

14 246 814
14 246 814

2134 604
154 304

0

876

582 593
2872377

22148 013

7



HSB Brf Sandméllan i Trelleborg
Org.nr 747000-0956

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

398 972
403 063

802 035

0

-19 995
57 644
3711731
4 551 415

-659 569
-292
-659 861

-3 919 604
-3 919 604
-28 050

3117 820
3089 770

8 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

-130 548
403 063

272 5158

11 460
-20 034
-204 264
1976 618
2036 295

o O

-2 134 604
-2 134 604

-98 309

3216129
3117 820

i



HSB Brf Sandméllan i Trelleborg 9 (15)
Org.nr 747000-0956

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av fGreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anliiggningstillgiangar

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 66 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,38 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Owriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges%
\
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga Intdkter

Not 3 Reparationer

Lépande underhall

Material i 16pande underhall
Lépande underhill av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhdll Va/sanitet
Lopande underhdll varme

Lépande underhall el

Lopande underhall av markytor
Skadegérelser

Forsakringsskador

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall garage och p-plats

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

10

2019

3442 181
147 001
153 888

3743 070

2019

1250
30 308
0

14 962
41 835
35798
0

14 043
8563
21 261
0

168 020

2019

38748

18 500
57 248

2019

572421
66 585
709 145
198 960
87918
335169
1970 198

10 (15)

2018

3342975
184 276
159713

3 686 964

2018

0

31 968
3340
10 046
9119
36 235
9389
2820
23 688
29740
81 249
237 594

2018

0

19 868
320329
93 542
0

433 739

2018

558105
58 528
710 034
185 066
83116
337 480
1932 329

74
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Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 7 Anstilllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar

Styrelsearvode
Erséttningar till dvriga fértroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kestnader och
pensionskostnader

11

2019

129 464
9412

0

111 807
250 683

93 000
9250
102 250

22 026
22 026

124 276

11 (15)

2018

138 938
9138
17 750
115 416
281 242

89 600
3 500
93100

19973
19973

113 073

w
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott

Ingaende anskaftningsvérden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2019-12-31

29 061 404
0
29 061 404

-10449 512
-403 063
-10 852 575

235630
235 630

18 444 459
42 644 000

14 200 000
56 844 000

2019-12-31
0

659 569
659 569

659 569

12 (15)

2018-12-31

29 061 404
0
29 061 404

-10 046 449
-403 063
-10 449 512

235630
235630

18 847 522
33 628 000

12 000 000
45 628 000

2018-12-31
0

0
0

0

Pégdende byggnation avser miljchus vilket berdknas kosta 700 000 kr och beréknas firdigstillas &r 2020.

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

12

Anskaffn.
virde

500

492

992

2019-12-31

19 418
19 418

Bokfort
virde
500

200

700

2018-12-31

5207
5207
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast rdnteplacering HSB Malmé
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sakerheter

13

2019-12-31
3206

180 965
184 171

2019-12-31

2 000 000
2 000 000

2 000 000

2019-12-31

2526 098
667 000
-57 248

3135850

2019-12-31

17 372 000
17 372 000

13 (15)

2018-12-31
2 968

171 660
174 628

2018-12-31

2000 000
2 000 000

2 000 000

2018-12-31

2 821 837
138 000
-433 739
2526 098

2018-12-31

17 372 000
17 372 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

14 (15)

5 884 604kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 manader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden #r 169 604 kr

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

SEB Bolan
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Moms

Réntesats
%

1,53

1,16

1,25

1,38

1,35

1,35

1,01

14

Datum for
omséttning
2020-04-28
2021-08-25
2021-09-30
2022-01-25
2023-06-01
2023-06-01
2024-12-06

2019-12-31

5 884 604
10 327 210
16 211 814

Lanebelopp
2019-12-31
5715000
859 150

1 646 952
2753212

1 750 500

1 522 000

1 965 000
16 211 814

2019-12-31

438
438

2018-12-31

2134 604
14 246 814
16 381 418

Lénebelopp
2018-12-31
5775 000
868 150

1 663 800
2781 968

1 542 000

1 785 500

1 965 000
16 381 418

2018-12-31

876
876

W
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15 (15)

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Trelleborg den

ven Hall

%&—n%ﬁﬂﬂ/

Gunnel Larsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sandmdllan i Trelleborg, org.nr. 747000-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sandmdllan i
Trelleborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den f6reningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhatlanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningstgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elfer
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sandméllan i Trelleborg fr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhailande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Viftillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for frslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s4 att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig til nagon e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Trelleborg den 9%/7& 2020

/ Jl

| /
Pel Jérik Gillberg Bengt Engkvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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