Brf Radmannen
747000-0675

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Radmannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-03-29 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RADMANNEN 1 1956 Trelleborg
RADMANNEN 2 1957 Trelleborg

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1957 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 936 m2, varav 4 396 m2 utgér lagenhetsyta och 540 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 74 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Sida 1av 13



Brf Radmannen
747000-0675

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
BK Starke 72 m? 2014
Forrad (fd styr rum) 50 m2 2014
Kontor 112 m? 2014
Forrad (HN) 48 m?2 2014
Forrad (RH) 60 m2 2014
BK Peter Pan 48 m? 2013
Forrad (K-E N) 7 m2 2014
Forrad (GN) 15 m?2 2014

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2015.

Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Underhall skorstenar 2013
Malning av takplatar 2013
Sakerhetsdérrar 2012
Underhall av tegeltak 2012

Ny takbekladdnad pa 2011
lokalbyggnaden

Ny takbeklddnad pa ventilationshus 2011
Oversyn o justering av varmvatten 2011
Postboxar o nya radiatorer i 2011
trapphusen

Kodlas o brytskydd ytterdérrar 2011

Ny port o |as i garage 2011
Gangplattor R-gatan 2 A 2010
Fonsterdversyn 2010-2011
Rorstambyte 2007
Renovering av balkonger 2007 - 2008
Nya balkonger 2007 - 2008
Planerat underhall Ar
Uppstallningsplats sopkarl 2014
Renovering av tak 2014

Byte av kallardérrar 2014
Renovering av tvattstugor 2014

Byte av fonsterbalkar 2015
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Styrelsen

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 74 st.
Medlemslokaler: 1 st.

Overlatelser under &ret: 9 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Anna Berlin Ledamot
Katarina Ralevska Ledamot
Katarina Bernhardtz Ledamot
Bernt Nilsson Ledamot
Kirsten Mortensen Ledamot
Peter Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bernt Nilsson, Katarina Bernhardtz och Peter Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ann Nilsson Ordinarie Intern

Valberedning
Richard Hansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-04-10.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Tak och skorstenar har renoverats pa Radmansgatan och arbetet fortsatter under 2014 med Borgmastaregatan. Samtidigt
har platdetaljer pa tak och entréer malats.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Fortsatta takarbeten

Renovering av tvattstugor

Ovrig information
Under de kommande aren ska en &versyn och renovering ske av fastigheternas fasadbekladnad.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2013
Ovriga
intakter Hyror
8% 4%

N

Kostnadsfordelning 2013

Kapital-
kostnader
17%

Reparationer
3%

Periodiskt
underhall
14%

Avskriv-
nin%ar { Taxebundna
18% kostnader
26%
A ; Ovrig drift igf
Arssagafter 19% a\g,g/:)ft
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 396 m2 bostader och 540 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 668 650 631 631
Hyror/m2 hyresrattsyta 98 98 98 108
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3428 3509 3591 3703
Elkostnad/m? totalyta 12 11 10 10
Varmekostnad/m?2 totalyta 125 106 98 98
Vattenkostnad/m? totalyta 26 22 22 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 109 119 112

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
3101632 3017 186
268 383 268 470
3370015 3285 656
-222 572 -213 025
-107 048 -105 761
-463 994 -95719
-859 008 -836 263
-195 952 -190 710
-86 960 -108 220
-97 991 -97 928
-110 182 -115 408
-577 544 -533 319
-2 721 251 -2 296 353
648 764 989 303
2129 2582
-551 685 -614 905
-549 556 -612 323
99 208 376 980
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 3

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Hyresratter

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
4480 4480
4480 4480

16 646 607 17 214772
2 345 11725

16 648 953 17 226 497
16 653 433 17 230 977
17 452 0

472 17 721

83755 91123

101 679 108 844
654 654

1446 803 1171749
1447 457 1172 402
1549 136 1281 246
18 202 569 18 512 223
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

Not 9
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2013-12-31

270 268
1022678
1292 946

940 249
99 208
1039 457

2 332403

14 860 446
14 860 446

372 352
147 397
0

5250
218 353
266 368
1009 720

18 202 569

18 100 000
inga

2012-12-31

270 268
1036 869
1307 137

549 078
376 980
926 058

2233195

15236 473
15 236 473

357 652
151 527
22 897
5250
245 339
259 890
1042 555

18 512 223

18 100 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5 % 1,5 %
Varme/kylanldggning 3% 3%
Stambyte 25% 2,5 %
Fonster 3% 3%
Balkong/terrass 2,5% 2,5%
Tak 3% 3%
Inventarier 20 % 20 %
Port/sakerhetsddrrar 5% --

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2970755 2886710
Hyresintakter 130 877 130 477
3101632 3017 186
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 107 640 105 570
Fastighetsskotsel bestallning 0 1022
Snéréjning/sandning 22 622 14 399
Stadning entreprenad 76 472 77 012
Stadning enligt bestallning 3094 2 156
Myndighetstillsyn 1682 0
Gemensamma utrymmen 580 3245
Garage 3119 2512
Gard 0 2344
Forbrukningsmateriel 6 381 3811
Brandskydd 983 854
Fordon 0 100
222 572 213 025
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Not 2, fortsattning

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Huskropp utvandigt
Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

2013 2012
10 106 0
6 209 0
20171 2949
0 8 831

1966 11332

0 24 034

55 257 19312
0 3938

2475 0
10 863 0
0 2002

0 29 646

0 551

0 3166

107 048 105 761
33 666 0
430 328 0
0 93 238

0 2 481

463 994 95719
61304 61729
616 398 597 638
127 022 123 207
50 068 53688
4216 0
859 008 836 263
80 785 76 050
115 167 114 660
195 952 190 710
86 960 108 220
3165 3128
1859 1915

2 065 47

0 119

87 456 82 005
0 863

3446 3561

0 6 290

97 991 97 928
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Not 2, fortsattning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna lagenheter lokaler

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler
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2013 2012

89 000 88 000

907 222
20275 27 186

110 182 115 408

28 124 28 124

540 041 495 816
9380 9380

577 544 533 319
2721251 2296 353
2013-12-31 2012-12-31
4 480 4 480
4480 4480
2013-12-31 2012-12-31
22 826 943 21942 443
0 884 500

22 826 943 22 826 943
5612171 -5 088 231
-568 165 -523 940
-6 180 336 5612 171
16 646 607 17 214 772
900 000 900 000

19 690 000 21521000
7 486 000 6 000 000
27 176 000 27 521 000
26 400 000 26 800 000
776 000 721 000
27 176 000 27 521 000
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring
Kabel-TV
Anticimex

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Radmannen
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2013-12-31 2012-12-31

46 898 46 898

0 0

0 0

46 898 46 898

-35173 -25794

-9 380 -9 379

0 0

-44 553 -35173

2345 11 725

2013-12-31 2012-12-31

35835 44 688

29578 28 763

18 342 17 672

83 755 91 123

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
270 268 0 0 270 268
1022678 81528 -95719 1036 869
1292 946 81528 -95 719 1307 137
940 249 -81 528 472 699 549 078
99 208 99 208 -376 980 376 980
1 039 457 17 680 95719 926 058
2332403 99 208 0 2233195
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013 2012

1 036 869 1014 225

81528 82 563

0 300 000

0 0

-95 719 -359919

1022 678 1036 869

Rantesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
2,690 % 389 200 398 360
4,130 % 2992 500 3082 500
2,680 % 2280000 2 280 000
3,770 % 2974 458 3055394
3,770 % 2 966 795 3043 359
2,310 % 1443 750 1443 750
3,330 % 416 537 434 073
3,330 % 169 538 176 677
2,690 % 1 600 020 1680012
15 232 798 15594 125

-372 352 -357 652

14 860 446 15 236 473

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 743 390 kr.
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Villkors-
andringsdag
rorligt
2015-03-30
rorligt
2014-07-30
2014-07-30
rorligt
2016-06-30
2016-06-30
rorligt



Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel entreprenad
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Snéréjning

Fastighetsskétsel enligt bestallning
Myndighetstillsyn/Brandsyn

TRELLEBORG den / 2014

Anna Berlin
Ledamot

Kirsten Mortensen
Ledamot

Katarina Ralevska
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ann Nilsson
Intern revisor

/

2013-12-31 2012-12-31
8970 8970
4985 5015

71493 84 148
11128 10 201
7 326 4199
65 000 65 000
20000 19 921
26 216 24 587
1553 7 811

0 15 487

1682 0
218 353 245 339

Katarina Bernhardtz

Ledamot

Bernt Nilsson
Ledamot

2014
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