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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Pélsgarden kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 2 april 2020 kl 19.00.

Lokal: Foreningslokalen

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkéinnande av rostlangd

Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar
for.styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som véljs av foreningsstimman

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor/er och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

21. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmailda drenden som angivits i kallelsen

22. Foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Styrelsen for HSB Brf Palsgarden i Trelleborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Palsgarden
Org nr 747000-1608

2019-01-01 2019-12-31

Foéreningens 49:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforenings hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
didrmed frimja medlemmarnas ekonomisk intresse.

Bostadsrittstéreningens hus byggdes ar 1970 p4 fastigheten Haren 34 som foreningen innehar
med 4ganderitt. Fastigheternas adresser #r: Nygatan 82-86 samt Ostergatan 33.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta m2
1 4 32

1 7 41

1 2 42

2 1 55

2 1 63

2 2 70

3 7 73

3 4 78

3 21 83

4/5 3 110
Totalt 52 3653
Lokaler 6 156
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HSB Brf Palsgéarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Garage 24
Parkering 24
MC plats 3

Légenheternas medelyta 70,3 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 april 2019 i Foreningslokalen.
Nérvarande var 11 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Helmer Nilsson

Vice ordférande Gun Terlaak
Sekreterare Gun Terlaak
Studieorganisator ~ Ann-Christine Hedman
Suppleant Ann-Christine Hedman

Utsedd av HSB Helén Persson

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Helmer Nilsson och
Ann-Christine Hedman. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i féreningen
Helmer Nilsson, Gun Terlaak, Ann-Christine Hedman och Helén Persson.

Revisorer

Rickard Akesson och Irina Bobkova samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedning

Irina Bobkova och Sixten Bergsten, med Irina som ordforande.

Representanter i HSB fullmiiktige
Helmer Nilsson med Gun Terlaak som suppleant.

Viceviird
Skdts av styrelsen.

Visentliga hiindelser under aret

Underhall

Det 16pande underhallet har varit normalt.

Vi har gétt igenom alla ligenheter for att 3 ett nytt OVK. Vid forsta forsoket visade det sig att
manga ldgenheter hade direktkopplad flakt i koket vilket 4r forbjudet i vara hus. Under hésten
har vi fatt justerat hemma hos manga bade i kok och badrum. Tyvirr har vi fortfarande inget
godkint OVK men forhoppningsvis 16ser det sig inom kort.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning
Den stadgeenliga besiktningen utférdes av styrelsen den 5 septemberW&
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HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Styrelsen gjorde noteringar till underhéllsplanen.

Vér lekplats har blivit besiktigad enligt gdllande regler.

Vi kommer att g& igenom och injustera radiatorerna i samtliga ligenheter for att f en mer
balanserad virme, dessutom kommer nya radiatortermostater att installeras.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnsitt 597 kr/m2 bostadsldgenhetsyta. Den for ar
2019/2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov s8 styrelsen beslot att inte hoja
arsavgifterna for ar 2020.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdaten till 877 105 kt. Under &ret har foreningen
amorterat 9304 kr vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 94ar.

Kommentarer till arets resultat

D4 foreningen har en god solid stéllning ser vi fram med tillférsikt pa 2020 for ekonomin. Vi
fortsitter att forsoka forbattra boendet far vara medlemmar s4 vi alla kan kéinna att vi bor tryggt
och sikert.

Extrastimma

Extra foreningsstdimma angdende IMD (Individuell Métning och Debitering) holls 2019-09-24
vari 19 rostberittigade medlemmar och fyra fullmakter var representerade. Det beslits att
projektet skall startas sa fort som mdjligt. HSB projetkgrupp kommer att halla i kontrakten.

Medlemsinformation

Under dret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgéng hade foreningen 64 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2327 2338 2304 2224 2200
Rorelsens kostnader -1 987 -2077 -1 965 -1 782 -1816
Finansiella poster, netto 14 -5 -10 -12 -8
Arets resultat 353 256 329 430 376
Likvida medel & fin placeringar 4419 4016 3 746 3365 2 891
Skulder till kreditinstitut 877 886 896 905 914
Fond for yttre underhall 1183 1195 1339 1420 1563
Balansomslutning 6 626 6257 6 035 5720 5306
Fastigheternas taxeringsvirde 37234 28914 28914 28914 26 186
Soliditet % 80 79 78 76 74
Réntekostnad kr/kvm 6 8 9 9 9
Léneskuld kr/kvm 240 243 245 248 250
Avgift kr/kvm 597 591 586 580 574



HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsiittning ar 2019 yttre
fond

Ianspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning overfSres

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Inbetalda

insatser

438 200

438 200

Underhélls
fond
1195410
155 000

-167 341

1183 069

Balanserat

resultat

3 054 220

-155 000

167 341

256 024

3 322 585

3322585
353 234
3675819

3675819
3675 819

Arets

resultat

256 024

-256 024
353234
353 234

Totalt

4 943 854
0

0

0

353234
5297 088



HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~ N

2019-01-01
-2019-12-31

2295 144
31436
2 326 580

-172979
-167 341
-73 944
-1218 866
-226 449
-74 771
-52 658

-1 987 008
339 572

34939
-21277
13 662

353 234

2018-01-01
-2018-12-31

2249 588
88 563
2338151

-303 064
-304 088
-72 664

-1 074 952
-192 022
=77 738
-52 656
-2077 184
260 967

24 405
-29 348
-4 943

256 024

%



HSB Brf Pélsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagéaende byggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

2085362
7125
2 092 487

500
500
2 092 987

70

418 582
15956
98 646
533 254

4 000 000
4 000 000

4 533 254

6 626 241

2018-12-31

2138020
0
2138 020

500
500
2138 520

0

516 168
5443
96 514
618 125

3 500 000
3 500 000
4118 125

6 256 645



HSB Brf Palsgéarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2019-12-31

438 200
1 183 069
1621269

3322585

353234
3 675 819
5297 088

867 801
867 801

9304
135 814
27 872
288362
461 352

6 626 241

2018-12-31

438 200
1 195410
1633 610

3054 220

256 024
3310244
4 943 854

877 105
877 105

9304
133 001
31329
262 052
435 686

6 256 645
A



HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflde fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

353234
52 658

405 892

-12 715

25 666
418 843

-7 125
-7125

-9 304

-9 304

402 414

4016 168
4 418 582

2018-01-01
-2018-12-31

256 024
52656

308 680

4243

-25 063
279 374

o

-9 304
-9 304

270 070

3746 098
4 016 168

(Z



HSB Brf Palsgérden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade jaimfort med fregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt fSreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 72 ar.
Avskrivning sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 0,89 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 900 877 kr
(fg &r 1 900 877 kr}?é;-@l



HSB Brf Palsgéarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Ersittning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Ldpande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Ldpande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Ldpande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll va/sanitet
Periodiskt underhall huskropp utviindigt
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhéll ventilation

10

2019

2182128
89 163
2271291

2019

31436

31 436

2019

13 099
0

40 817
69 502
2870
0
5008
11349
14 420
15914
0

172 979

2019

5000

0

0

0

162 341
167 341

2018

2160 528
89 060
2249 588

2018

15 187
73 376
88 563

2018

8400
18 750
3457
63 924
525
1181
9872
29 997
69 550
14 932
82476
303 064

2018

120 163
21 000
79 175
83750

0

304 088

W%



HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
Org.nr 747000-1608

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Ovriga avgifter

Oresavrundning

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkestnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersiittningar till 6vriga fortroendevalda
Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019

230 281
47 815
395974
163 530
82292
115 000
183 973

1

1218 866

2019

116 922
9500

0

100 027
226 449

46 500
18 500

2000
67 000

7771
7771

74 771

2018

239519
42 947
391 003
139 607
81599

0

180 277
0

1074 952

2018

113 331
9139
14 375
55177
192 022

45 500
18 800

2000
66 300

11438
11 438

77 738



HSB Brf Palsgarden i Trelleborg
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pagaende byggnation

Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

5 899 400
5899 400

-4 346 380
-52 658
-4 399 038

585 000
585 000

2 085 362
27234 000

10 000 000
37234 000

2019-12-31

7125
7125

7125

2018-12-31

5 899 400
5899 400

-4 293 724
-52 656
-4 346 380

585 000
585 000

2138 020
21314 000

7 600 000
28 914 000

2018-12-31

0
0

0

Pagéende byggnation avser installation av IMD (individuell métning och debitering) av el till en
beriknad kostnad av 300 000 kr och beriknas vara klart under varen 2020.

Not 11 Andelar
Avser andel i HSB Malmd

Ingiende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattekonto

12

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

12 482
3474
15 956

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

689
4754
5 443
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacerng HSB Malmé
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgédende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspréktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
9 894

88 752
98 646

2019-12-31

4 000 000
4 000 000

4 000 000

2019-12-31

1 195 410
155 000
-167 341
1 183 069

2019-12-31

5547 000
5547 000

2018-12-31
6292

90 222
96 514

2018-12-31

3500 000
3 500 000

3500 000

2018-12-31

1339 498
160 000
-304 088
1195410

2018-12-31

5547 000
5547 000

9 304 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éret fr den totala skulden #r 9 304 kr

Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

13

2019-12-31

9304
867 801
877 105

2018-12-31

9304
877 105
886 409

W
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fSrdelning av langfristiga 1an.

Lanebelopp
2019-12-31
877 105
877 105

Lanebelopp
2018-12-31
886 409

886 409

Rintesats Datum for

Langivare % omsittning

Swedbank Hypotek 2,42 2023-10-25
Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

14

2019-12-31

20100
7772
27 872

2019-12-31

3715
188 737
49 970
4020
41920
288 362

2018-12-31

19 890
11439
31 329

2018-12-31

3754
171 390
43779
3935
39194
262 052
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Helén Pérsson
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oRevision AB Irina Bobkova
av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Rickard Akesson

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Palsgarden i Trelleborg, arg.nr. 747000-1608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Palsgarden i
Trelleborg for rékenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststalier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som & [ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pélsgarden i Trelleborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget tll dispositioner betraffande oberoende i firhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar = A i - , .

. L T Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner féreningens angelagenheter, Detta innefattar biand annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsar, medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsaigarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar faltade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Trelleborg den ’z( / 5 2020

. \
¥ i)
e lee

Rickard Akesson Irina Bobkova
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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