Sta gar

for bostadsrittsforeningen

Foreningens firma och dndamal

1§

Forenmgens firma &r Bostadsritisforeningen Norden i Tre!leborg.

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden
samt tillgodose gemensamma intressen och behov,

Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Siite

28

Foreningens styrelsen har sitt site i Trelleborg,

Medlemskap

3§

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk persen som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av féreningen eller genom dverldtelse forvirvar bostadsritt i foreningens hus,
Bostadsritt upplats skrifiligen. Bostadsrattsinnehavare anmiler till styrelsen nir éveridtelse
ska ske och till vem overlitelse ska ske.

Frigan om antagande av medlem avgérs av styrelsen

Avgifter

45

Grundavgift och drsavgift faststilles av foreningsstimma, Arsavgifien avvigs s% att den, i
forhillande till lagenhetens andelstal, kommer att motsvara vad som belﬁper pé lagenheten av
foreningens kostnader samt for dess avsittningar, Arsavgifierna erlagges pa tider som
styrelsen bestimmer. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr paminnelseavgift och
drojsmilsrinta enligt rantelagen (1975:635) pd den ohetalda avgiften, frin forfallodagen till
dess full betalning sker. PAminnelseavgifiens storlek beslutas av stimman.

Styrelsen kan besluta aft ersittning for virme, vatten, renhllning eller elektrisk kraft skall
erliggas efter forbrukning, o ‘
Upplételseavgifi, dverldtelseavgift och pantsa*mmg“avglﬁ an tas ut efier beslut av
foreningsstémma Avgifterna storlek beslutas av stimman och ska folja gillande lag,
Avgifier ska betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer, Betalning f&r dock alltid ske genom
bankgiro.

Overging av bostadsriitt

5§ : :

Bostadsrittshavare, som ¢verlater sin bostadsratt, skal! 4! bostadsritisforeningen inlimna
skriftlig anmilan hirom med angivande av sverl3telsedag samt till vem Sverlatelsen ska ske.
Savél overldtare som forvirvare skall underteckna avtalet. Upplitelse/overltelsehandling
skall ange parternas namn, persennummer, den ligenhet upplateif-*en avser, dndamélet med
uppléteise kopeskilling samt de belopp som skall betalas, 8rsavgift och ev. insats.




Ny innehavare far endast utdva bostadsritten om han ar eller antas till medlem i foreningen.
Kopia pd underskriven dverlatelsehandling (kop eller gavohandling) dverlimnas till styrelsen.
For godkénnande av ny bestadsrittshavare kan styrelsen fordra att fa: referens fran tidi gare
hyresvird, uppgifter om arbetsgivare samt kreditupplysning,

Utan hinder av forsta stycket, fir dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritien.
Sedan 1 r forflutit frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom 6 manader
visa att bostadsritten ing#it i bodelning eller arvskifie,  anledning av bostadsrattshavares dod,
eller att nigon, som ef végrats medlemskap i foreningen, forvirvat bostadsraiten.

Iakitages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen silja bostadsritten pa offentlig
auktion for dodsboets rakning. ‘

6§
Den, till vilken bostadsritt dvergdtt, fir inte vigras intrade i foreningen, om foreningen
skilligen kan ndjas med honom/henne som bostadsrattsinnehavare.

I friga om andel i bostadsritt ska skrifilig anmalan goras till styrelser om ev. forandring mot
tidigare till styrelsen inlimnade kép eller givohandlingar.

7§

Har den till vilken bostadsritt 6verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller _
liknande forviry inte antagits som medlem, fir foreningen anmana innehavaren, att inom 6
ménader visa att ndgen, som inte f8r vigras intride i freningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap.

Takttages inte tid som angetts i anmaningen, fir foreningen silja bostadsratten pa offentlig
auktion fér innehavarens rikning. :

8§

ar till den vilken bostadsritt overldtits inte antagits som medlem, ir sverlitelsen ogiltig,
Om forvirvaren vid forséljning vid exekutiv auktion eller offentlig auktion ej antagits som
medlem, skall foreningen losa bostadsritten mot skilig ersittning,

Avsiigelse av bostadsriitt

0§ ‘

Bostadsréttshavare kan, sedan 2 &r forflutit frdn det bostadsratten upplits, avsiga sig
bostadsritten och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen gbrs skrifiligen ill styrelsen. '

Sker avsiigelse 6vergdr bostadsritten till foreningen, utan ersittning, vid det minadsskifie som
intriffar ndrmast efter 3 manader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifie som
angtvits i denra,

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

10§

Bostadsrétishavare skall pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhorande utrymmen i gott
skick om inget annat bestimts i stadgarna eller foljer av denna paragraf,

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande utformning,
vérd och skétsel av foreningens uteplats och mark, '




Bostadsrittshavaren svarar sBhunda for i lipenheten:

-~ Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning i kok och badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el -
som foreningen forsett ligenheten med vill de delar som befinner sig inne i ligenheten
och inte tjanar fler ligenheter. I fr8ga om radiatorer svarar bostadsritishavaren dock
endast for mélning,

- Yiter- och inner fonster samt ytter och innerdérrar.

- Golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, '

- Tillse att minst en brandvarnare 4r i funktion.

Foreningen svarar sdlinda for:

- Reparation av ledningar f5r avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#inar mer &n en ligenhet. Detsamma
giller ventilationskanaler. . '

- HfrBga om stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sékringstavia.

- Malning av yttersidor av fonster och yiterdérrar och i forekommande fall kittning.
Reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i lagenheten, dock inte om

skadan uppkommit; : '
genom bostadsrittshavarens villande eller
genom virdslashet eller forsummelse
~2) av n3gon som hor il bostadsratishavarens hushsil eller géstar denne.,
b} ndgon annan som bostadsrittshavaren har inrymt i ligenheten.
¢} négon som utfir arbete for bostadsrittshavarens rikning.

[ I

Om chyra forekommer i ligenheten skall motsvarande tillimpning gélla som vid brand eller
rorledningsskada, o

Ar bostadsritten forsedd med balkong 8ligger det bostadsrittshavaren att svara for renhillning
och snoskottning. : S - .

11§ o :
Bestadsratishavare fir, sedan ligenhetens tilltratts, foretaga forindring i ligenheten, Avsevird
forindring fir dock endast foretagas efter anmilan till styrelsen och under forutséttning att det
inte medfor men for freningen eller annan medlem. -

12§ : : ‘
Bostadsratishavare dr skyldip att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska folja de ordningsforeskrifier
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed utfirdar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn 6ver allt vad som sdlunda 8ligger honom sjilv iakttages dven av dem, for
vilka han svarar enligt §10, tredje stycket.

13§
Bostadsrattsforeningen har ritt att erhilla tilltrade till Jigenheten nar det behovs for atf utéva
nddvindig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att pd lamplig tid hilla ligenheten tillginglig for < isning i
anslutning till offentlig auktion. -




Underliter bostadsrittshavare att bereda foreningen tillirade till ligenheten, nir foreningen
enligt forsta stycket har ritt till det, kan tingsratt fororda handrickning, o

14§Bostadsrittshavaren fir, efter medgivande frén styrelsen, i andra hand uppléta ligenheten i
dess helhet till annan &n medlem om han har beaktningsvirda skal for upplatelsen och
foreningen ej har befogad anledning att vigra samtycke.

15§
Bostadsrétishavare fir e inrymma utomstdende person i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem. ' .

16§ :
Bostadsrattshavare fir inte anvinda ligenheten for annat ndamél 4n det avsedda som,
bostadstittshavaren — fysisk eller juridisk person, angav vid medlemstilltradet. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevard betydelse for foreningen eller annan _
medlem.

178 ,
Nyttjanderitt till ligenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltratts, ar forverkad och
foreningen sdledes beréittigad att uppsiga bostadsrattshavaren till avflyitning;

L. om bostadsrattshavaren drgjer med betalningen av grundavgifi, ev. verlitelseavgift
eller pantsiittningsavgift uttver tvd veckor frin det foreningen efter forfallodagen
anmanat honem att fullgora sin betalningsskyldighet,
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplter l4genheten i
andra hand.

- om ldgenheten anvinds i strid med 15§ och 16§.
om bostadsrattshavaren eller den, till vilken {agenheten upplitits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller
bostadsrattshavaren genom underltenhet att utan dréjsm3! underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten
5. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vitken légenheten upplatits i andra hand, &sidositter vad som enligt 12§ skall iakttagas

vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ngmnda paragraf

aligger bostadsritt ‘ S

6. om i strid med 13§ tillirdde till 14genhet vigras och bostadsrittshavare inte kan visa
giltig ursitkt

7. om bostadsrittshavaren &sidositter annan honom 8liggande skyldighet och det mste
varar av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres. '

v
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Nyttjanderétten 4r ¢ forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren i}l last &r av ringa
betydelse. Uppsigning till grund av forhéllande, som avses i forsta stycket 2, 3, 5, 6 eller 7,
fir endast ske om bostadsrattshavaren underléter att pd tillsagelse vidtaga rittelse utan
drajsmal,

Uppsages bostadsréttshavaren till flyttning har foreningen ritt till ersittning for skada,

18§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 17§ forsta stycket 2, 3 eller
3-7, men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten pd den grunden




Detsamma giller om freningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning inom fre
ménader, frn det foreningen fick kénnedom om forhdllande som avses i nimnda paragrafs
forsta stycke, under punkterna 4 eller 7 eller inom tva manader frdn det den erhall vetskap em
forhallande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavare att vidtaga rittelse.

19§

Ar nyttjanderatten enligt 17§, forsta stycket 1, forverkad pd grund av dréjsmal med betalning
av avgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsriittshavaren till avilyttning,
fir denne inte pd grund av dréjsmalet skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfie
vardagen frin uppsdgningen, [ avvaktan pi att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad
som silunda fordras for att dtervinna nyttjanderitten, fir beslut om vrikning inte meddelas
forrén fjorton vardagar forflutit frin uppsigningen.

Uppsiges bostadsrittshavaren til} avilyttning av orsak som anges i 17§, forsta stycket 1 eller
4-6, ar han skyldig att genast avlytta, om inget annat foljer av 19§. Uppsiges
bostadsratishavare av annan i 17§ angiven orsak, f&r han kvarbo till det manadsskifie som -
intréffar ndrmast efier tre ménader frin uppségningen, om inte ritten provar att skiligen
avilytta tidigare.

21§ . ' : o a - ‘

Har bostadsrattshavare blivit skild frin lagenheten till folid av uppsigningen i fall som avses i
17§, skall bostadsritten forsiljas pd offentlig auktion s3 snart det kan ske, om inte foreningen
och bostadsrattshavaren kommer Sverens om annat. Av vad som influtit genom forsiljningen
fir foreningen uppbira den erséttning som behovs for att ticka foreningens fordran hos
bostadsrittshavaren. Vad som Sterstdr tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
22§

Styrelsen bestdr av tre ledaméter och hogst lika antal suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vilis for ett &r frin ordinarie foreningsstdmma intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma.

23§ , .
Styrelsen har site i Trelleborg,

Styrelsen konstituerar sig sjily.

Styrelsen &r beslutsfor ndr vid sammantride tva ledaméter 4r narvarande, Som styrelsens
bestut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig, Vid styrelseméte med
endast tvd ledamoéter nirvarande erfordras att bida bitriader beshutet. -

Foreningens firma tecknas av tvi styrelsemedlemmar tillsammans, varav den ena alltid ar
foreningens ordfsrande,

24§ : _

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari tom 31 december. :

Fore mars ménads utgling varje ar skall styrelsen till revigorer avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrikming samt balansrakning. SRR o




25§

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda _
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare fir inte heller besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fast egendom utan for detta erfordras foreningsstammans godkinnande.

268 , ‘ _
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Foreningen ska ha en revisor jamte suppleant for denne.

Revisor och revisorssuppleant viljes for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstémma
hallits,

27§
Revisom skall bedriva siit arbete 3, att revisionen 4r avshutad och revisionsberitielse avgiven
senast 1 maj, '

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver av revisom glorda
anmérkningar. : S _

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver
revisorn gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast en vecka fore
den foreningsstdmma, pa vilken de skall forekomma till behandling,

Fireningsstimma
28§ .
Ordinarie foreningsstimma hilles drligen fire maj ménads uiging,

298§
Extra foreningsstamma hills da styrelsen finner skal dartill eller nér det fr uppgivet dndamal
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst 1/5 av samtliga rostberittigade.

30§

Medlem som énskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftlipen
framstélia sin begiran hos styrelsen i si god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till
stémman. ‘ '

31§
P3 ordinarie stimma skall forekomma:
A) Stammans dppnande av den styrelsen utsett,
B) Faststillande av réstlingd. o
C) Godkénnande av dagordning ' '
D) Val av ordfrande vid stimman
E) Anmélan av styrelsens val av protokollfsrare
F) Val av tvé justeringsmiin
G) Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
H) Styrelsens 3rsredovisning
I) Revisorernas berittelse
J) Friga om faststillande av resuliat- och balansrikning
K) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter




L) Beshut om resultatdisposition

M) Arvode 8t styrelsen och revisorerna

N) Val av styrelseledaméter och suppleanter
0) Val av revisor och suppleant

P} Val av valberedning

Q) Ovriga anmiilda srenden

R) Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall forutom punkt A-G ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts p4 kallelsen till stimman.

32§
Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske

X & tr)
genom anslag i trapphuset, pa tavlan i entrén. Kallelsen ska tydligt ange de 4renden som skall
férekomma pd stimman. Medlem som inte bor i freningens hus, skall skriftligen kallas under

s g

uppgtven eller eljest av styrelsen kind adress.
Kallelse fir utfordas tidigast 4 veckor fore stimman och skall utfirdas senast 2 veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

33§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsrait
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad ar endast den som fullgjort sina forplikeelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare mé 13ta sig representeras av fullbemiktigat ombud som antingen skal! vara
ikta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska
ha skriftlig, dagtecknad fullmakt, som giller hogst ett 3r frén utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta f5r mer 4n en annan réstberéttigad,

De fall - bland annat friga om #ndring av stadgar — dér sérkskild réstovervikt erfordras for
giltighet av bestut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23§ i bostadsratislagen (1991:614),

34§
Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara tillgingligt for medlemmarna.

35§
Vid foreningens upplosning skall behilina tillgingar tillfalla medlemmarna i forh8Hande till
andelstalet.

36§
T allt varom ej hiir ovan stadgats giller vid varje tidpunkt géllande lag om bostadsritt och
andra tillimpliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pd brf Nordens extra foreningsstimma den /2005 samt pé
foreningsstimma den  / 2006.
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