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BRF NAKTERGALEN
747000-0709

ARSREDOVISNING FOR BRF NAKTERGALEN
Styrelsen far harmed avge arstedovisningen for verksamhetsaret 2019

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfreningen registrerades 1932-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1932-08-15 och nuvarande stadgar 2003-09-08 hos Bolagsverket.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (kallades tidigare dkta bostadsréttsforening)
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Dina Forsakringar AB.

Foéreningen har sitt sate i Trelleborg.

Fakta om fastigheten

Fastigheten, Naktergalen 9, forvarvades 1932. Byggnaden uppfordes 1933 vilken ocksa ar
fastighetens vardear. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 876 kvm, varav 876 kvm utgor
lagenhetsyta. Byggnaden uppvarms med gas.

Medlemsinformation

Foreningen uppléter 16 Lagenheter med bostadsrétt. 2 lagenheter har overlatits under &ret.

Styrelse

Linda Jeppsson Ledamot
Bengt Olsson Ledamot
Jimmy Skott Ledamot
Eva Szalai Ledamot
Anders Andersson Suppleant
Asa Olsson Hedengran Suppleant
Revisorer

Ordinarie: Malou Nevhage
Suppleant Karin Mohlin
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Foreningsfragor

Ordinarie arsmote holls den 26 juni 2019. P4 métet valdes den nya styrelsen: Anders Andersson
(Suppleant), Linda Jeppsson ledamot), Asa Hedengran Olsson (suppleant), Jimmy Skott
(ledamot), Bengt Olsson (ledamot) och Eva Szalai (ledamot). Foreningsstimman valde Malou
Nevhage till revisor och Karin Mohlin till revisorssuppleant. P4 arsmétet rostades aven fram
forslaget att omarbeta stadgarna efter monster fran Bostadsratterna och att foreningen ska ta ut
en avgift i samband med andrahandsuthyrning.

Styrelsen holl konstituerande styrelseméte den 15 augusti dar Eva Szalai valdes till ordférande.

Extra foreningsstimma holls den 11 september dér nérvarande rostade igenom forslaget om
omarbetade stadgar samt tilligget om avgift i samband med andrahandsuthyrning. Den 6 december
2019 registrerades de nya stadgarna hos Bolagsverket. P4 extra foreningsstimman rostade de
nirvarande emot en medlems 6nskan att bygga om en del av vinden till boyta.

Under det gingna &ret har styrelsen, utover det 16pande underhallet, hanterat foljande handelser:

- Tv4 nya medlemsansokningar (Ida Persson och Marie-Louise Harletun ska vara
vilkomna) efter tvi lagenhetsforsaljningar (Annette Berglund och Jimmy Skott)

- Obetalda manadsavgifter med ett belopp som vid arsskiftet uppgick till 14 079 kr. 2920
Avbetalningsplan 4r upprittad och skulden forvantas bli fardigbetald i november 2049: g N
Medlemmens bank &r informerad.

- Oroligheter p4 garden och i trapphuset Ripagatan 43B ledde till polisanmélan - anmélan
har inte lett till &tgérd - och ett beslut om att ta bort portkoden.

I samband med oroligheterna och polisanmélan har en medlem blivit muntligt och skriftliy
informerad om de regler som galler for anvéndning av bostadsratten samt de grunder
som kan leda till forverkande. Stadgar for Brf Niktergalen §44,45,49 och 50.

- Uppfrischning av garden under véren.

- Styrelsen invéntar offert frin foretaget Assemblin for fortsatt arbete med stambytet.
Offerten giller Ripagatan 43A och Ripagatan 43B. P Ripagatan 43B har hélften av
lagenheterna nya stamimnar sedan tidigare.

- Byte av elmitare i huset, utford av Trelleborgs Kommun.

Trelleborg den 14 maj 2619 Vid pennan Eva Szalai
A0A0 1
Forvaltning ey R .
Den ckonomiska forvaltningen har skotts av Jorgen Johansson, Allegat Redovisningsbyra.
Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde var under &ret 7 680 000:-, den &r forsakrad till fullvarde.
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Ekonomi

Resultatet av foreningens verksamhet samt dess ekonomiska stillning per den 31 december 201 9
framgar av bifogade resultat- och balansrakning. Féreningen anvénder de nya, och tvingande
K2-reglerna. Enligt dessa far inga avskrivningar goras pa reparationer och renoveringar utan de

maéste kostnadsforas direkt.

Flerarsoversikt

20619 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 629 585 583
Resultat fore bokslutsdisp och skatt, tkr -175 -173 -33
Soliditet, % 0 0 0

Forindringar eget kapital

Dispesition av
foregidende
ars resultat

Belopp vid Forindring enl. stimmans Belopp vid

Arets utging under dret beslut Arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 830 0 0 44 830
Yitre fond 89 239 23 040 0 66 199
S:a bundet eget kapital 134 069 23 040 0 111029
ot
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 322 348 -23 040 -190 470 -2 108 838
Arets resultat -197025  -197025 190470 -190 470
S:a ansamlad forlust -2519 373 220 065 0 -2299308
S:a eget kapital -2 385304 -197 025 0 2188279
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -197 025
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2188 279
avsattning till yttre fond -23 040
summa balanserat resultat -2519373
Styrelsen foresldr foljande disposition; att i ny riikning dverfora -2 519373
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Resultatriikning per den 31 december 2019

2019 2018
Nettoomsitining
Arsavgifter 626475 583587
Overlatelseavgift 2326 1138
Summa nettoomsittning 628 801 584 725
Kostnader
Viarmekostnader -165678  -197 709
Elkostnader -21 823 -17 758
Vatten och avlopp -43 618 -49 886
Renhallning -15 263 -17 522
Stadning, entreprenad -44 352 -39 032
Reparation och underhall byggnad ~34 494 -83 987
Reparation VVS -289577  -180 185
Reparation virmeanlaggning -12 134 0
Kabel-TV -22 568 -21 764
Ovriga kostnader -5 396 -3 204
Ekonomisk forvaltning -16 885 -18 170
Konsultarvode -2 210 -3250
Fastighetsforsakring -15 609 -14 782
Fastighetsskatt -22 032 -17 163
Personalkostnader
Styrelsearvode -5 256 -10212
Resultat fore avskrivningar -88 094 -89 899
Avskrivning av anliiggningstiligang, not 1
Avskrivning byggnad -13 008 -13 008
Rorelseresultat -101102  -102 907
Finansiella intdkter
Ranteintakter 0 10

0 10
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Finansiella kostnader
Rintekostnader
Bankkostnader

Arets resultat

2019 2018
-94 120 -68 138
-1 803 -19 435
-95923  -87573
-197025 -196 470
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Balansriikning per den 31 december 2019

Tillgdngar 2019 2018

Omséttningstillgdngar

Bankmedel 656 881 1043472
Skattekonto 2211 91
Handkassa 154 154
Forutbetalda kostnader 13 762 13214
Obetalda arsavgifter 9053 0
Skattefordran 4 500 9369
Summa omsittningstillgangar 682 139 1 066 300

Anliggningstillgangar

Fastighet, not 2 616405 629413
Summa anliiggningstillgdngar 616 405 629413
Summa tillgingar 1298 544 1695713

Skulder och eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Swedbank Hypotek, not 3 2979 885 3568 845
2979 885 3568 845
Kortfristiga skulder
Swedbank Hypotek kortfristig del, not 3 588 948 60 850
Upplupna kostnader 54798 198776
Upplupna utgiftsrantor 3767 3651
Forutbetalda arsavgifter 56 450 51870
703 963 315147
Summa skulder 3683 848 3 883992
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond, not 4

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsittning till ytire fond, not 4
Arets forlust

Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

2019 2018

44 830 44 830

89 239 66 199
134 069 111 029
2299308 -2091 675
-23 040 -17 163
-197025  -190470
-2 519373 -2 299 308
-2 385304 -2188279
1298544 1695713
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2)

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden.

Reservering till yttre fond enligt stadgar gors i arsbokslutet.

Not 1

Avskrivningar pa anlaggningstiligingar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beriknad ekonomisk livslangd.

Foljande avskrivningar har gjorts:

Avskrivning Bokfo6rt varde Tid
Byggnad 13 008 616 405 100 ar
Not 2
Byggnad 20191231 20181231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan 936 592 936 592
Utgdende anskaffningsvéirde 936 592 936 592

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan 307 179 294 171
Arets avskrivning enligt plan 13 008 13 008
Utgdende avskrivning enligt plan 320187 307 179
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 7 680 000 5721000
Not 3

Foreningens lan:

Rénta Skuld Villkorsandring
Swedbank Hypotek, 2753457874 2,51% 260 850  2022-04-25
Swedbank Hypotek, 2855024325 1,67% 495000  2020-05-25
Swedbank Hypotek, 2855212821 2,98% 913323  2021-06-23
Swedbank Hypotek, 2950752770 2,94% 1390910 2028-08-25
Swedbank Hypotek, 2857289116 1,75% 508 750  2024-02-23
3 568 833
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20191231 20181231
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 495000 3515000
Beriaknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2 879 686 1196 763

495 000:- av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre an 12 manader
och redovisas darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langsiktig karaktar och
lanen omsitts vid forfall.

Eventualforpliktelser och stilida sikerheter
20191231 20181231

Stillda sakerheter 3651000 3651000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 4

Yttre fonden tillfors arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Taxeringsvirdet var under
aret 7 680 000:- och avsittningen uppgick till 23 040:-. Fonden uppgar till 89 239:- vid
arets slut.
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Revisionsberittelse for Brf Niktergalen, 747000-0162, verksamhetsaret 2019

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Granskningen
har utforts enlig god revisionssed.

Arsredovisningen r uppgjord enligt gallande redovisningssed.

Jag tillstyrker:

att resultatrikningen och balansrakningen faststalls

att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen

att styrelsen och ledamoter beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar

Tre eborg den ‘920’?0 06 / /
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