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HSB Brf Kvadraten i Trelleborg

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Kvadraten i Trelleborg
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 10 juni 2021 kl.
17.00

Lokal: Styrelserummet pd Valldamsgatan 4

DAGORDNING

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stdimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

e R N S

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande






HSB Brf Kvadraten i Trelleborg
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Styrelsen for HSB Brf Kvadraten i Trelleborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1953 pa fastigheten Kvadraten 62 som foreningen innehar med
Aganderitt. Fastighetens adress &r Valldarnmsgatan 4 och 6 Trelleborg.

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt séte i Trelleborg,.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Lansforsékringar.

Foreningens ligenheter férdelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 3

2 3

3 9
Totalt: 15

Lokaler, bostadsritt 3

Lokaler, hyresrétt 2
Parkeringsplatser 6

Total ligenhetsyta 1016 kvm
Total lokalyta 397 kvm

Ligenheternas medelyta 68 kv

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni och nérvarande var 4 réstberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Maria Bengtsson
Vice ordforande Sadin Balic
Sekreterare/studieorganisator Monika Jansson
Utsedd av HSB Lennart Eckerholm

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamé&terna Sadin Balic och Monika Jansson.
Styrelsen har under aret hallt 6 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Maria Bengtsson, Sadin Balic och Monika Jansson
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Revisorer
Ekrem och Gordanna Vojnikovic, foreningsrevisor och Erik Mauritzon extern revisor frén Ernst & Young
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Vakans

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Sadin Balic (ordinarie) och Maria Bengtson (suppleant)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder:

Ny belysning i allménna utrymmen
Omfogning av elva skorstenar
En ny tvattmaskin inforskaffades under aret

Anlidggningstversyn utfort av Gunnar Karsen Sverige AB.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-09-01.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 721 kr/m2 bostadsldgenhetsyta. _
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 3 %.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska,hdjas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7201 071 kr. Under éret har foreningen amorterat 124
128 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 58 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 20 medlemmar (20
foregaende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsréitter i foreningen &r att mer &n en medlem kan
bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsioversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Riéntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2020
1144
-1270
-110
-235
341
7207
1154
5746
12 159
29
109

7 094
721

2019
1186
-1 144
-128
-86
549
7331
1330
6131
12 159
23
126
7216
721

Sedan man har bytt forvaltare ar 2019 sa gér det inte att jimfora siffrorna ver en femarsperiod pa ett

fordelaktigt sétt.

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 34 020
Avsittning ar 2020 yttre
fond
Ianspraktagande &r 2020
yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 020

Forslag till behandling av ansamlad {6

Yttre
fond

1330043

220 000

-395 610

1154 433

rlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

-2 687 597

-220 000

395610

-85 524

-2 597 511

-2 597 510
-234 636
-2 832 146

-2 832 146
-2 832 146

Arets

resultat

-85 524

85 524
-234 636
-234 636

Totalt

-1 409 058
0

0

0

-234 636
-1 643 694

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1119128
24711
1143 839

-864 219
-108 386
-119 451

-176 407
-1 268 463
-124 624

594
-110 606
-110 012

-234 636

2019-01-01
-2019-12-31

1185192
727
1185919

-678 905
-191 426
-96 968

-176 407
-1 143 706
42 213

684
-128 421
-127 737

-85 524
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

5230313
5230 313

500

150 000
150 500
5380 813

0

344 082
21514
365 596

365 596

5746 409

2019-12-31

5406720
5406 720

500

150 000
150 500
5557 220

1163
552 220
20 053
573 436

573 436

6 130 656
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond f6r inre underhall

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13, 14

12,13, 14

15

2020-12-31

34020
1154 432
1188 452

-2 597510

-234 636
-2 832 146
-1 643 694

2446 397
2 446 397

4760 674
28 089

0

6 255

17 455
131233
4 943 706

5746 409

2019-12-31

34 020
1330042
1364 062

-2 687 596

-85 524
-2 773 120
-1 409 058

4 658 946
4 658 946

2672253
68 694

13 028
4333
2100
120 360

2 880 768

6 130 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 50 &r.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som #r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 732 492 732 492
Arsavgifter lokaler 222216 255384
Hyresintékter lokaler 170 820 170 820
Hyresintékter garage och p-platser 5400 5400
Hyresintikter forrad 1 812 1812
Kabel TV 14 400 14 400
Ovriga intikter 6371 4 884
Hyresrabatter -34 382 0
1119129 1185192

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Ovriga intékter 24 711 727

24711 727
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Not 4 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Elavg for drivkraft och belysning
Uppvirmning

Renhéllning

Vatten

Fastighetsskotsel och lokalvard
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvode, extern
Medlemsavgift HSB Malmé
Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden fértroendevalda
Sociala kostnader

Lon fastighetsskotare

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2020

35390
395610
15 349
190 652
35 056
36 845
25928
86 305
43 085
864 220

2020

74 371
16 000
7 885
10 130
108 386

2020

66 800

3 500
24 151
25 000

119 451

Not 7 Av-och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Byggnad

2020

176 407
176 407

2019

71 104
93 791
17 099
219 444
31268
41 869
103 721
58 303
42 305
678 904

2019

107 827
40 000
7 885
35714
191 426

2019

64 400
9950
22618

96 968

2019

176 407
176 407
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
- Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB Malmé

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

lfﬁrutbetald fastighetsf6rsdkring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

10

2020-12-31

8901 150
8901 150

-3 494 430

-176 407
-3 670 837

5230 313
8 556 000
3 603 000
12 159 000
5149 495

80 818
5230 313

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

3 264
340 818
344 082

2020-12-31

15 781
5733
21514

2019-12-31

8901 150
8901 150

-3318 023
-176 407
-3 494 430

5406 720
8556 000
3 603 000
12 159 000
5325902

80 818
5406 720

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

3262
548 958
552 220

2019-12-31

15523
4 530
20 053
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31

8 444 000
8 444 000

2019-12-31

8 444 000
8 444 000

4 760 674 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre #n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ér 124 128 kr.

Beriknad skuld om fem &r ir 6 586 431 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,808
Swedbank Hypotek 1,570
Swedbank Hypotek 1,940

11

2020-12-31

4 760 674

2 446 397

7207 071
Datam for Lénebelopp
rintelindring 2020-12-31
2021-08-28 2548 125
2024-11-25 2 446 397
2021-05-25 2212549
7207 071

2019-12-31

2672253
4 658 946
7 331 199

Lanebelopp
2019-12-31
2 623 625

2 446 397
2261177

7 331 199
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 76 780
Upplupna réntekostnader 2 846
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 51607
131233
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Kvadraten i Trelleborg 747000-1012

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kvadraten i Trelleborg for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen har fattat beslut om att
likvidera verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

13

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som é&r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-

tryggande satt.
Rev

sorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som é&r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

[

Ernst & Young AB

(/\,_,

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

~

Malmo den o ] 2021
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

16



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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