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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsféreningen registrerades 1967 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23.
Féreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Arets resultat &r ligre dn foregdende ar p.g.a firdigstillandet av det ombyggnadsprojekt ("FETA-projektet") som pagitt
under ca tva drs tid. Stdrsta delen av projektet, ca 26 miljoner kronor av projektets totala kostnad pa 28,5 miljoner
kronor har bokfbrts som fastighetsfbrbittrande tgérder och belastar resultatet i form av Skade avskrivningar (drlig
virdeminskning), resterande del riknas som underhallskostnader och paverkar resultatet i form av dkade
driftskostnader.

Antagen budget fr det kommande verksamhetsdret 4r faststilld sd att foreningens ekonomi dr [Angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under dret forindrats fran 208% till 292%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 281 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 763 tkr. Avskrivninear
g i _g g g
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kung Karl 1, Kung Knut | och Kung Kristian | i Trelleborgs Kommun. P4 fastigheterna
finns 11 byggnader med 320 ldgenheter uppférda. Byggnaderna 4r uppforda 1969-1970.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Folksam. [ forsikringen ingdr styrelseforsikring och fastighetsforsikring
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa
42 74 204 320

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

40 54 24

Total tomtarea 50 639 m?
Total bostadsarea 23215 m?

Total lokalarea 682 m2
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Arets taxeringsvirde 216 858 000 kr
Féregéende ars taxeringsvirde 170 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfreningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pa képta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 883 tkr och planerat underhall for 3 131 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhill tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls beriaknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.
Féreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhaliskostnad pa 4 866 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pd 210 kr/m*. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 472 tkr
(193 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhAll.

Tidigare utfort underhill och tillkommande utgifter

Beskrivning Ar
Balkongrenovering och inglasning 1998
Ombyggnad tvittstugor 2004
Takrenovering 2009, 2011
Injustering vdrmesystem 2014
Lekplatser och asfaltering 2017
Byte av balkong- och altanddrrar |épande
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Tvittutrustning 26 610
Eb-pluggar och nirvarostyrd belysning 2560 140
Underhall huskropp (balkongdarrar, papptak mm) 328 963
Marlkytor (féllning av trdd, iordningstillande av
gridsmatta) 215400

Planerat underhall
Beskrivning

Ar

Rérinfodring av avloppsrér

pébdrjas under 2021

3| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg Org.nr: 747000-1582



Rumn fir hela Livtt

% Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes Petersson Ordférande 2020
Cecilia Nilsson Sekreterare 2021
Ulla Delinder Vice ordforande 2020
Ernst Skrdaddar Ledamot 2020
UIf Christensen Ledamot 2021
Marcus Ekberg Ledamot, Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anitca Persson Suppleant 2020
Johan Larsson Suppleant 2021
Sara Gullberg Suppleant, Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christer Hult Fortroendevald revisor 2020
Yrev Ab Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Charlott Mullin 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bent Petersen 2020
Tommy Digby 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har ombyggnadsprojektet innefattande atervinning av virme i franluften, ndrvarostyrd belysning,

injustering med EB-pluggar slutférts. Kostnaden uppgick till 28,5 miljoner kronor och stérre delen (ca 26 mkr) har
bokats som fastighetsforbittrande atgdrder och paverkar darmed endast resultatet i form av kade avskrivningar.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens mediemsantal till 402 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 37 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 397 personer,

Fareningens arsavgift dndrades 2016-01-01 dé& den hdjdes med 2 %, styrelsen beslutade att lata arsavgiften vara
oftrandrad under 2019.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
2,0 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 603 kr/m?¥/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 33 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 16 762 16 772 16 626 16 637 16 347
Resultat efter finansiella poster 2482 5130 4491 4205 3044
Resultat exklusive avskrivningar 4 763 6117 6128 5724 4563
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 291 -3 353 2543 2094 933
Avsittning till underhallsfond kir/m? 193 182 150 152 152
Soliditet % 35 25 31 25 21
Likviditet % 263 208 197 212 254
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 603 603 597 597 585
Rinta, kr/m? 42 41 47 52 64
Lén, kr/m? 2072 2136 1 627 1 685 | 742
Skuldkvot % 2,53 2,65 2,05 2,18 2,29
20

45

=20

2017

-2~ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid-areybiran 1148 793 0 1252833 18077055 216696 5129 868
Extra reservering for underhall
enl. stammobesiut 0 0
Disposition enl. &rsstammobeslut 5129 868 .5 129 868
Reservering underhallsfond 4472 000 4 472 000
lanspraktagande av
underhallsfond -3 131113 3131113
Nya insatser och
upplételseavgifter 0 0
Overféring frén
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 2482 027
Vid arets slut 1148 793 0 1252 833 19 417 942 4 005 677 2 482 027
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5346 563
Arets resultat 2482027
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 472 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3131113
Summa 6 487 703
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6487 703

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Riérelseintikter m.m.
Nettoomsiéttning Not 2 16 761 862 16 771 863
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 807 705 2504 688
Summa rirelseintikter 19 569 567 19276 551
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 810 482 -8 229 473
Ovriga externa kostnader Not § -3 679 120 -3 607 822
Personalkostnader Not 6 -353 653 -379 509
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -2281417 -986 629
Summa rirelsekostnader -16 124 672 -13 203 434
Rorelseresultat 3 444 895 6073118
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8§ 59520 59520
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 33679 21 577
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 056 067 -1 024 347
Summa finansiella poster -962 868 -943 250
Resultat efter finansiella poster 2 482 027 5129 868
Arets resultat 2482027 5129 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 66 333 484 42 162 874
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 194510 269 598
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 26 152 500
Summa materiella anliggningstillgingar 66 527 994 68 584 971
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 14 620 000 620 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 620 000 620 000
Summa anliggningstillgangar 67 147 994 69 204 971
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 13722 34330
Ovriga fordringar Not 16 132 060 101 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 520 373 1 291 037
Summa kortfristiga fordringar 666 155 1427 227
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 14 128 33 10 634 211
Summa kassa och bank 14 128 330 10 634 211
Summa omsittningstillgangar 14 794 484 12 061 438
Summa tillgingar 81942 479 81 266 409
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser | 148 793 1 148 793
Uppskrivningsfond 1 252 833 1252 833
Fond for yttre underhill 19417 942 18 077 055
Summa bundet eget kapital 21 819 568 20 478 681

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4005676 216 696

Arets resultat 2482 027 5129 868

Summa fritt eget kapital 6 487 703 5346 563

Summa eget kapital 28 307 721 25825244
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 48 011 199 49 652 391

Summa langfristiga skulder 48 011 199 49 652 391

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1512192 [ 383192
Leverantdrskulder 526 750 1419415
Skatteskulder 38 800 7420
Ovriga skulder Not 20 1 453 453 1375136
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 2092 734 1603611
Summa kortfristiga skulder 5623929 5788774
Summa eget kapital och skulder 81942 479 81266 409
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3482027 5 122 808
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2281417 986 629

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 4763 444 6116497
Kassafléde frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 761 072 -845 742

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -293 765 -2 703 046

Kassaflide fran den lopande verksamheten 5230 751 2567 709
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -26 376 940 0

Investeringar i pagdende byggnation 26 152 500 -20 267 500

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 5006 311 -20 267 500
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld -1 512192 12 144 558

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 512192 12 144 558

Arets kassaflode 3494 119 -5 555233

Likvidamedel vid arets borjan 10 634 211 16 189 444

Likvidamedel vid arets slut 14 128 330 10 634 211

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rdnta se notfdrteckning
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1 Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre firetag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjér 2061
Markanldggning utemiljé Linjar 2048
Ombyggnad tvittstugor Linjar 2033
Sékerhetsddrrar Linjar 2033
Installationer, vattenbehandling Linjér 2022
Virmecentraler, virmevéxlare, narvarostyrd belysning Linjér 2040

Mark dr inte féremal f6r avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifier, bostider 14 000 532 14 000 532
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -251 139 -251 139
Hyror, lokaler 41 869 41 644
Hyror, garage 124 080 124 080
Hyror, p-platser 15120 15120
Hyror, dvriga 0 10 550
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 407 -19 255
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -380 -910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 600 -12 560
Brinsleavgifter, bostdder 2 864 705 2 863 441
Elavgifter 918 360
Summa nettoomsittning 16 761 862 16 771 863
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 959 800 956 000
Ovriga avgifter 226 560 226 560
Balkonginglasning 1 094 400 1 094 400
Ovriga ersattningar 90 892 52 034
Fakturerade kostnader 3420 2760
Ovriga sidointikter 0 19 135
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -20 -6
Ovriga rorelseintikter 200 658 44 000
Forsiakringserséttningar 231 995 109 805
Summa &vriga rérelseintakter 2807 705 2 504 688

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3 131113 -468 331
Reparationer -882 897 -1 159 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -459 220 -427 840
Forsdkringspremier -260 268 -226 796
Kabel- och digital-TV -965 784 -978 866
Aterbiring frin Riksbyggen 38 700 48 375
Systematiskt brandskyddsarbete -17 813 -17 818
Serviceavtal -50 945 -26 215
Obligatoriska besiktningar -1 860 -2 891
Snd- och halkbekdmpning -75 199 -75 217
Drift och férbrukning, dvrigt -8 676 -11 118
Forbrukningsinventarier -52 501 -103 769
Fordons- och maskinkostnader 0 -95
Vatten -855926 -867 933
Fastighetsel -2 014 505 -1 365 876
Uppvirmning -615 860 -1 770014
Sophantering och atervinning -389 795 -364 604
Forvaltningsarvode drift -66 820 -410 658
Summa driftkostnader -9 810 482 -8 229 473
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Not 5 Qvriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Férvaltningsarvode administration -3 439 396 -3 366 488
Resekostnader -399 -207
[T-kostnader -18 345 -3 468
Arvode, yrkesrevisorer -10 500 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader -59 049 -35939
Kreditupplysningar -3 116 -7 850
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -57 150 -70 601
Representation 0 -3 624
Kontorsmateriel -5712 -42 397
Telefon och porto -15383 -14 965
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3 437
Medlems- och foreningsavgifter -13 440 =13 440
Bankkostnader -1 730 -1 640
Ovriga externa kostnader -54 900 -33 267
Summa 6vriga externa kostnader -3 679120 -3 607 822

Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lén till kollektivanstillda -85 784 -89 775
Styrelsearvoden -72 999 -70 700
Sammantriddesarvoden -121 338 -128 971
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -8 500
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 -3 000
Pensionskostnader -515 -690
Ovriga personalkostnader -19 600 -19 500
Sociala kostnader -46 918 -58 373
Summa personalkostnader -353 653 -379 509

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -299 839 -299 839
Avskrivning Markanldggningar -337 958 -362 017
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 568 532 -249 685
Avskrivning Maskiner och inventarier -75 087 -75 087
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 281 417 -986 629

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran [dngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 59520 59 520
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 59 520 59 520
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 32 537 20 625
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar I 142 952
Summa Gvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 33679 21 577
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 006 039 -986 376
Ovriga rintekostnader -682 -35
Ovriga finansiella kostnader -49 346 -37 936
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 056 067 -1 024 347
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20813818 20813818
Mark 15 823 453 15823453
Tillkommande utgifter 35071 638 35071638
Markanldggning 13 060 607 13 060 607
84769 516 84 769 516
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 26 376 940 0
26 376 940 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 111 146 456 84 769 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 203 581 -7903 742
Tillkommande utgifter -31 245289 -30 995 604
Markanldggningar -3 157773 -2 795 756
-42 606 643 -41 695 102
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -299 839 -299 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 568 532 -249 685
Arets avskrivning markanldggningar -337 958 -362 018
-2 206 329 -911 542
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -44 812 972 -42 606 644
Restvérde enligt plan vid arets slut 66 333 484 42 162 873
Varav
Byggnader 12310 399 12610 237
Mark 15 823 453 15 823 453
Tillkommande utgifier 28 634 757 3 826 349
Markanldggningar 9564 876 9902 834
Taxeringsviarden
Bostédder 215 000 000 170 000 000
Totalt taxeringsvarde 216 858 000 170 000 000
varav byggnader 164 548 000 127 000 000
varav mark 52310 000 43 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 723 168 723 168
723 168 723 168
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 723168 723 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -453 570 -378 482
-453 570 -378 482
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -75 088 -75 088
-75 088 -75 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -528 658 -453 570
Restvirde enligt plan vid arets slut 194 510 269 597
Varav
Maskiner och inventarier 194 510 269 597
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
FETA-projektet 0 26 152 500

FETA-projektet innefattar dtervinning av vdrme i frémlufien, atta st nya virmecentraler, ndrvarostyrd belysning sam!
injustering med EB-pluggar. Projektet paborjades under 2017 och shitfort under 2019.

Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 620 000 620 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 620 000 620 000
styda foéretag
Andelar i Riksbyggen Intresseforening for bostadsrdtisforeningar i sédra Skane.
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 884 34 330
Kundfordringar 2 838 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 722 34 330
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 132 060 101 860
Summa dvriga fordringar 132 060 101 860
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 266 775 260 268
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 841 622
Forutbetald kabel-tv-avgift 248 646 185013
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning I 106 289
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 3 846 3 846
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 520 373 1291 037
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 10 468 14 446
Bankmedel, SBAB 11433 428 7 400 891
Transaktionskonto 2684 434 3218874
Summa kassa och bank 14 128 330 10 634 211
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 49 523 391 51035583
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1512 192 -1383 192
Langfristig skuld vid arets slut 48 011 199 49 652 391

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,15% 2020-01-27 12 826 944,00 0,00 220 000,00 12 606 944 00

SWEDBANK 1,34% 2020-03-28 6 100 625,00 0,00 567 500,00 5533 125,00

SWEDBANK 1,47% 2020-03-28 12208 014,00 0,00 524 692,00 11683 322,00

SWEDBANK 1,86% 2023-04-25 19 900 000,00 0,00 200 000,00 19 700 000,00

Summa 51 035 583,00 0,00 1512192,00 49 523 391,00

“Senast kiinda réntesatser

Under nésta ridkenskap ska foreningen amortera 1 512 192 kr, varfér den delen betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 6 048 768 kr till betalning mellan tva och fem ar efter balansdagen. Resterande skuld
41 962 431 kr, forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 399 737 1324503
Skuld sociala avgifter och skatter 52978 50 552
Avrikning hyror och avgifter 738 80
Summa &évriga skulder 1453 453 1375136

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réintekostnader 65 484 68 226
Upplupna driftskostnader 28 993 0
Upplupna elkostnader 246 337 321 042
Upplupna vattenavgifter 79 533 78 475
Upplupna virmekostnader 57 739 64 868
Upplupna kostnader for renhallning 20 056 20 056
Upplupna revisionsarvoden 9500 9500
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 585092 1041 444
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2092734 1663 611
Stéallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 58 997 000 58 997 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf
Kungahusen i Trelleborg
Org.nr 747000-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg for
rikenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for forenin gen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ér hégre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett
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sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Br{ Kungahusen i Trelleborg for
rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekenomiska situation och att tillse att
foreningens organisation Ar utformad s att
bokftringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan firanleda erséttmingsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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