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Forvaltningsberattelse i omio.

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23.
Féreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Arets resultat dr hdgre dn foregdende ar p.g.a ligre driftskostnader i form av underhéllsitgérder. Rintekostnaderna i
foreningen har minskat p.g.a att ett av de stdrre lanen villkorsandrades under aret och bands till en betydligt lagre rdnta.
Aven den rérliga réntan har varit ldgre under &ret jamfort med foregéende ar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 263% till 96%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva st 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars
amortering) har forindrats under aret fran 263% till 347%.

 resultatet ingdr avskrivningar med 2 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 662 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kung Karl 1, Kung Knut 1 och Kung Kristian 1 i Trelleborgs Kommun. Pa fastigheterna
finns 11 byggnader med 320 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1969-1970.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade hos Folksam. I forsakringen ingér styrelseforsakring och fastighetsforsikring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 42
2 rum och kok 74
3 rum och kok 204
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 40

Antal garage 54

Antal p-platser 24

Total tomtarea 50 639 m?
Total bostadsarea 23215 m?
Total lokalarea 682 m?
Arets taxeringsvirde 216 858 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 216 858 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 871 tkr och planerat underhall for 829 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsfreningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 621 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p& 193 kr/m2. Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har fr verksamhetsaret gjorts i enlighet med
underhéllsplanen.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering och inglasning 1998
Ombyggnad tvittstugor 2004
Takrenovering 2009,2011
Lekplatser och asfaltering 2014
Byte av balkong- och altand6rrar Lopande
Eb-pluggar och nirvarostyrd belysning 2019
Underhall av markytor 2019
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Byte av tvittutrustning 141 654
Nya lampor till ytterbelysning 193 597
Byte balkong- och altanddrrar 323 152
Utemébler och lekplatsutrustning 170 258
Planerat underhall Ar Kommentar
Rérinfordring av spillvattenledningar (sk Relining) ~ 2021-2022 Kostnad ca 45 miljoner kr.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Petersson Ordforande 2022
Cecilia Nilsson Sekreterare 2021
Ulla Delinder Vice ordférande 2022
Ulf Christensen Ledamot 2021
Ernst Skraddar Ledamot 2022
Marcus Ek Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anitca Persson Suppleant 2022
Johan Larsson Suppleant 2021
Sara Gullberg Suppleant, Riksbyggen

Revisorer och gvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yrev Ab Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Christer Hult revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Charlott Mullin 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bent Petersen 2021
Bengt Akesson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har styrelsen fattat beslut och tecknat ett ombyggnadsavtal med Riksbyggen gillande

rorinfordring av spillvattenledningar. Avtalad kostnad ca 45 miljoner kronor. Projektet pdbdrjas varen 2021 och
berdknas pagé tom utgangen av 2022.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 397 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 43 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 398 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
2,0 % samt att ta bort balkongtilligget pa 285kr/man fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 615 ki/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret dverlételser av bostadsritter skett (foregdende r 28 st.)
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Rumn f heka Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 17 044 16 762 16 772 16 626 16 637
Resultat efter finansiella poster 4390 2 482 5130 4491 4205
Resultat exklusive avskrivningar 6 662 4763 6117 6128 5724
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 2 041 291 -3353 2 543 2 094
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 193 187 182 150 152
Soliditet % 39 35 25 31 25
Likviditet % inkl laneomséttningar
kommande verksamhetsar 96 263 208 197 212
Likviditet % exkl ldneomsittningar
kommande verksamhetsar 347
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 615 603 603 597 597
Rinta, kr/m? 29 42 41 47 52
Lan, kr/m? 2006 2072 2136 1627 1 685
Skuldkvot % 2,46 2,53 2,65 2,05 2,18
55
50
45
40
35
0
25
2016 2017 2018 2019 2020

-~ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i ki

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 148 793

1252 833

19417 942

0

4621000

-828 661

4 005 676

0
2482027
-4 621 000

828 661

2482027

-2 482 027

4390923

Vid arets slut

1148 793

1252 833

23210 281

2 695 364

4390 923

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar fsljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 043 543 16 761 862
Ovriga rorelseintikter Not 3 2461979 2 807 705
Summa rorelseintikter 19 505 522 19 569 567
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 109 229 -9 810 482
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 777706 -3 679 120
Personalkostnader Not 6 -285 739 -353 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2271 167 -2 281 417
Summa rorelsekostnader -14 443 841 -16 124 672
Rorelseresultat 5061 681 3 444 895
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 59 520
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 38 685 33679
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =709 443 -1 056 067
Summa finansiella poster -670 758 -962 868
Resultat efter finansiella poster 4390 923 2 482 027
Arets resultat 4390 923 2 482 027
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 64 127 155 66 333 484
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 129 673 194 510
Summa materiella anliggningstillgangar 64 256 828 66 527 994
Finansiella anliiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 620 000 620 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 620 000 620 000
Summa anliggningstillgangar 64 876 828 67 147 994
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 25106 13722
Ovriga fordringar Not 15 132 060 132 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1491217 520 373
Summa kortfristiga fordringar 1648 383 666 155
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 19 279 875 14 128 330
Summa kassa och bank 19 279 875 14 128 330
Summa omsiittningstillgangar 20 928 259 14 794 484
Summa tillgdngar 85 805 086 81 942 479
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 148 793 1 148 793
Uppskrivningsfond 1252 833 1252 833
Fond for yttre underhall 23210 281 19 417 942
Summa bundet eget kapital 25611 907 21 819 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 695 364 4005 676

Arets resultat 4 390 923 2 482 027

Summa fritt eget kapital 7086 287 6 487 703

Summa eget kapital 32 698 194 28 307 271
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31306 944 48 011 199

Summa langfristiga skulder 31 386 944 48 011 199

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 624 255 1512192
Leverantorsskulder Not 19 1 522305 526 750
Skatteskulder Not 20 56 020 38 880
Ovwriga skulder Not 21 1526 892 1453453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2070 477 2092 734
Summa kortfristiga skulder 21799 948 5624 009

Summa eget kapital och skulder 85 805 086 81942 479
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster $290:923 2482027
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2271167 2281417

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 6 662 090 4763 443
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -982 229 761072

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 063 876 -293 765

Kassaflode frin den lopande verksamheten 6 743 737 5230 751
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -26 376 940

Investeringar i pdgdende byggnation 0 26 152 500

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 5006311
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skuld -1592 192 -1512 192

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1592 192 -1 512 192

Arets kassaflode 5151 545 3494119

Likvidamedel vid arets borjan 14 128 330 10 634 211

Likvidamedel vid arets slut 19 279 875 14 128 330

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald riinta se notforteckning

[ kassaflddesanalysen redovisas bdde den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finanseringsverksamheten. Forandring av kortfristiga skulder &r ddrmed justerad for dvriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ir foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 10 2061
Markanldggning utemiljo Linjér el 2048
Ombyggnad tvittstugor Linjar 20 2033
Sékerhetsdorrar Linjdr 0 2033
Installationer, vattenbehandling Linjdr i 2022
Virmecentraler, virmevéxlare, ndrvarostyrd 20
belysning Linjér 2040

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostader 14 282 040 14 000 532
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -251 139 -251 139
Hyror, lokaler 41 644 41 869
Hyror, garage 124 080 124 080
Hyror, p-platser 15120 15120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 816 -19 407
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1510 -380
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 600 -12 600
Brinsleavgifter, bostdder 2 864 364 2 864 705
Elavgifter 360 -918
Summa nettoomsittning 17 043 543 16 761 862

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg Org.nr: 747000-1582



] Riksbyggen

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 1012 800 959 800
Ovriga avgifter 226 560 226 560
Balkonginglasning 1 094 400 1 094 400
Ovriga ersittningar 74 971 90 892
Fakturerade kostnader 5412 3420
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 -20
Ovriga rorelseintékter 26 444 200 658
Forsdkringsersattningar 21 405 231 995
Summa dvriga rorelseintéakter 2461 979 2 807 705

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -828 661 -3 131 113
Reparationer -870 867 -882 897
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -475 780 -459 220
Forsidkringspremier =266 775 -260 268
Kabel- och digital-TV -976 020 -965 784
Aterbaring frin Riksbyggen 0 38 700
Systematiskt brandskyddsarbete -13 711 -17 813
Serviceavtal -84 767 -50 945
Obligatoriska besiktningar -395 773 -1 860
Bevakningskostnader -975 0
Sno- och halkbekdmpning -29 484 =75 199
Drift och forbrukning, vrigt -1219 -8 676
Forbrukningsinventarier -32912 -52 501
Vatten — avrakningar skett for period 2017-2020 -1 104 578 -855 926
Fastighetsel -1 177 564 -2014 505
Uppvirmning -1372771 -615 860
Sophantering och &tervinning -399 667 -389 795
Tradgardsskétsel utdver ingdende i avtal =77 705 -66 820
Summa driftskostnader -8 109 229 -9 810 482
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -3 570 000 -3 439 396
Resekostnader -60 -399
[T-kostnader -28 993 -18 345
Arvode, yrkesrevisorer -10 500 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader -16 535 -59 049
Kreditupplysningar -10 043 -3 116
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -81 732 -57 150
Kontorsmateriel -22 527 -5 712
Telefon och porto -15 572 -15383
Konstaterade forluster hyror/avgifter -42 0
Medlems- och foreningsavgifter -13 440 -13 440
Bankkostnader -2430 -1 730
Ovriga externa kostnader -5833 -54 900
Summa ovriga externa kostnader -3 777 706 -3 679 120
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -86 325 -85 784
Styrelsearvoden -80 400 -72 999
Sammantriadesarvoden =70 732 -121 338
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -3 500
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 -3 000
Pensionskostnader -538 -515
Ovriga personalkostnader -800 -19 600
Sociala kostnader -37 443 -46 918
Summa personalkostnader -285 739 -353 653
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -299 839 -299 839
Avskrivning Markanldggningar -337 958 -337 958
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 568 532 -1 568 532
Avskrivning Maskiner och inventarier -64 837 =75 087
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 271 167 -2 281 417

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 59 520
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 59 520
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 36 628 32537
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 2057 1 142
Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 38 685 33679
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -685 478 -1 006 039
Ovriga rintekostnader 0 -682
Ovriga finansiella kostnader -23 965 -49 346
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -709 443 -1 056 067
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 813 818 20 813 818
Mark 15 823 453 15 823 453
Tillkommande utgifter 61448 578 35071 638
Markanldggning 13 060 607 13 060 607
111 146 456 84 769 516
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 26 376 940
0 26 376 940
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 146 456 111 146 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 503 419 -8 203 581
Tillkommande utgifter -32 813 821 -31 245 289
Markanldggningar -3495 731 -3 157773
-44 812 971 -42 606 643
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -299 839 -299 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 568 532 -1 568 532
Arets avskrivning markanldggningar -337 958 -337 958
-2 206 329 -2 206 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -47 019 300 -44 812 972
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 127 155 66 333 485
Varav
Byggnader 12 010 560 12 310 399
Mark 15 823 453 15 823 453
Tillkommande utgifter 27 066 225 28 634 757
Markanldggningar 9226917 9564 876
Taxeringsvérden
Bostéder 215 000 000 215000 000
Lokaler 1 858 000 1 858 000
Totalt taxeringsvérde 216 858 000 216 858 000
varav byggnader 164 548 000 164 548 000
varav mark 52310000 52310000

16 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg Org.nr: 747000-1582




R Ristzaen

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 723 168 723 168
723 168 723 168
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 723 168 723 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -528 658 -453 570
-528 657 -453 570
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -64 837 -75 088
-64 837 -75 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -593 495 -528 658
Restvirde enligt plan vid arets slut 129 673 194 510
Varav
Maskiner och inventarier 129 673 194 510
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 620 000 620 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 620 000 620 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 25106 10 884
Kundfordringar 0 2 838
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25106 13722
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 132 060 132 060
Summa o6vriga fordringar 132 060 132 060
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 305 457 266 775
Forutbetald kabel-tv-avgift 242 458 248 646
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6683 1 106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 936 619 3 846
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1491 217 520 373
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 4903 10 468
Bankmedel 15470 056 11 433 428
Transaktionskonto 3804916 2 684 434
Summa kassa och bank 19 279 875 14128 330
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 47931 199 49 523 391
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1512 192 -1512 192
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -15 112 063 0
Langfristig skuld vid arets slut 31 306 944 48 011 199

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,68% 2020-01-27 12 606 944,00 -12 606 944,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,68% 2021-06-28 5533 125,00 0,00 567 500,00 4965 625,00
SWEDBANK 0,68% 2021-06-28 11683 322,00 0,00 524 692,00 11 158 630,00
SWEDBANK 1,86% 2023-04-25 19 700 000,00 0,00 200 000,00 19 500 000,00
SEB 0,98% 2025-01-28 0,00 12 606 944,00 300 000,00 12 306 944,00
Summa 49 523 391,00 0,00 1592 192,00 47 931 199,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsandra tva st. 1&n som dérfor klassas som kortfristig skuld, foreningen
ska dessutom amortera 1 592 192 kr pa langfristiga 14n varfor den delen av skulden ocksé betraktas som kortfristig
skuld. Bersknad amortering de nirmaste fem dren dr ca 1 592 000 kr &rligen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 332249 526 750
Ej reskontrafsrda leverantdrsskulder 1 190 056 0
Summa leverantdrsskulder 1522 305 526 750
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 56 020 38 880
Summa skatteskulder 56 020 38 880
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 478 295 1399 737
Skuld sociala avgifter och skatter 46 184 52978
Avrikning hyror och avgifter 618 738
Clearing 1794 0
Summa ovriga skulder 1526 892 1453 453
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 34 823 65 484
Upplupna driftskostnader 5250 28 993
Upplupna elkostnader 116 443 246 337
Upplupna vattenavgifter 74 136 79 533
Upplupna vérmekostnader 206 758 57 739
Upplupna kostnader for renhallning 20 004 20 056
Upplupna revisionsarvoden 9 500 9500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 965 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1579 598 1 585092
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2070 477 2092734
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 997 000 58 997 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf
Kungahusen i Trelleborg
Org.nr 747000-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg for
rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
4r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
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négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg, Org.nr 747000-1582



'—‘—i\/ -

<(/ /Z\)/}{/ ‘[
&

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Kungahusen i Trelleborg for
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
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vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Aukto ‘ise\: ad revs /
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Frvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tilifredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstaimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger et métt p& hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhdllna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [dpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflade av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni ir uppredttad av styrel,
Riksbyggen Brf o iyt B g’ Boloborg

. samarbete med Riksbyggen
Kungahusen |
Trelleborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfir heba Livel
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