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HSB Brf Hallamllan i Trelleborg

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriittsférening Hallaméllan i Trelleborg
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma méndagen den 24 maj 2021

Lokal: Samlingslokalen, ki 18.30

DAGORDNING

1. féreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfrande

3. anmdlan av stimmoordf6randens val av protokollf6rare

4. godkénnande av rostlingd

5. friga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. godké@nnande av dagordning

7. val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisot/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstéimmans avslutande
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HSB Brf Hallamédllan i Trelleborg

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Hallaméllan i Trelleborg far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31.
Foreningens 51:a verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes 1969 pa fastigheten Ariln 1 som foreningen innehar
med Hganderitt. Fastighetens adress &r Hallakroken 6 A-D i Trelleborg.

Bostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar. I féreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 6

2 10

3 14

Totalt: 30

Lokaler, hyresritt 2

Garage 17
Parkeringsplatser 21

Total ldgenhetsyta 2098 kvm

Total lokalyta 112 kvm.

Légenheternas medelyta 70 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2017 Underhallsspolning av ldgenheterna, kiillarlokal, tvittstuga och cykelrum. Filmning av
huvudledning. Fornyelse av lekplatsen. Malning av grund och killarnedgéngar. Obligatorisk
ventilationskontroll..

2018 Malning av entrépartierna och pergolan. Lagning av garagebalkar. Ny belysning pd
garagen och lyktstolparna vid fastigheten. El-deklaration.

2019 Stenbeldggning norra sidan efter borttagning av jord och buskar. Plantering av
prydnadstréid. Underhall och mélning av pergolan Ny julbelysning i rundelen. Radonmétning av
fastigheten.

2020 Asfaltering sodra delen (55 kvm) parkeringen. Linjeméalning, nytt récke, nya
stolpbelysningar. Nytt ldssystem (porttelefoner) Ny mangel till tvéttstugan. Tecknat nytt avtal
med Bolina 3,0 Telia.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 27 maj 2020
Nérvarande var 8 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Siv Sturesson
Vice ordférande Gun Persson
Sekreterare Gunn Svensson
Studieorganisator Roland Schlyter
Ledamot Roland Schlyter
Utsedd av HSB Maria Bengtsson
Suppleant Stefan Lang

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Siv Sturesson,
Gun Persson samt suppleant Stefan Lang. Styrelsen har under aret hallitl 0 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Siv Sturesson, Gunn Svensson, Gun Persson och Roland Schlyter

Revisorer
Bengt Nilsson samt revisor frén Ernst & Young AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vakant

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Siv Sturesson och Gunn Svensson (suppleant)
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Viasentliga handelser under rdakenskapsaret

Underhall

Under éret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérder: Asfaltering sodra delen
av parkeringen och linjemarkering av alla platserna. Oversyn och utbyte av lampor i
lyktstolparna.

Nytt lassystem (porttelefoner).

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 31 augusti 2020. Vid besiktningen
framkom att garagen ir i behov av tvitt. Upprensning av kommunens plantering.
Konstaterades att cypresserna i rundelen vissnar. Ersitts inom kort.

Styrelsen uppdaterar drligen underhalisplanen. De niirmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Borttagning av cypresserna i rundeln som ersétts med att de buskar som redan finns dér far viixa
upp samt anligga belysning. Malning av pergolan och sopsorteringen. Rensning av ventilations-
och imkanaler. Underhallsspolning och filmning av samtliga l&genheter.

Planerade atgérder ska finansieras med 1an och eget kapital

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 656 kr/m? bostadslidgenhetsyta.
Den for ar 2020/2021 uppriittade budgeten visade ett hjningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje &r for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 057 760 kr. Under aret har foreningen
amorterat 23 936 kr, vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pé 86 &r.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 41 medlemmar
(41 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar &dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhal!
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvmm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Awvsiittning ar 2020 yttre
fond

Ianspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2020
1453
-1 179
-23
252
1420
2058
653
3755
20513
36

13
975
656

Inbetalda

insatser

221 800

221 800

2019
1432
-1 155
-19
258
1309
2082
593

3 446
20513
32

11
942
643

Underhills

fond
593 154
232 000

-172 188

652 966

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rikning Sverfores

Féreningens resultat och stédllning i vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

N

kassaflédesanalys med noter.

2018
1431
-1116
-23
292
986
2105
509
3179
15595
27

12
953
631

Balanserat

resultat

32449

-232 000

172 188

258 267

230 904

230904
251589
482 493

482 493
482 493

2017
1442
-1252
-25
165
628
2129
232
2947
15 595
19

12
963
587

Arets

resultat

258 267

-258 267
251 589
251 589

2016
1409
-1595
-36
=222
582
2153
174
2927
15595
13

17
974
575

Totalt
1105 670
0

0

0

251 589
1357 259
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-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 1447913 1418578
Ovriga intikter 3 5160 13216
1453 073 1431794

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -43 655 -44 352
Planerat underhéll 5 -172 188 -131 221
Fastighetsavgift/skatt -50 190 -48 630
Driftskostnader 6 -658 372 -679 571
Ovriga kostnader 7 -118 757 -130 387
Personalkostnader 8 -61 253 -63 865
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -74 143 -56 917
' -1178 558 -1154 943
Rorelseresultat 274 515 276 851

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 5455 6 480
Réntekostnader och liknande resultatposter -28 381 -25 064

-22 926 -18 584
Arets resultat 251 589 258 267

4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrdkningskonto HSB Malmd
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-12-31

2240 164
2240 164

500
500
2240 664

0

319 605
45334
49 559
414 498

1100 000
1100 000
1514 498

3755162

2019-12-31

2055982
2 055 982

500
500
2056 482

40

358 874
40 435
40 209
439 558

950 000
950 000

1389 558

3 446 040
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15,16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19
Summa kortfristiga skulder

15,16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

221 800
652 966
874 766

230 904
251589
482 493
1357259

533760
533 760

1524 000
84 257

12 501
8775
234610
1864 143

3755162

2019-12-31

221 800
593 154
814 954

32449
258 267
290 716

1105670

2057952
2 057 952

23744
30363
7347
8611
212353
282 418

3 446 040

0N
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

251589
74 143

325732

-14 208

81 468
392 992

-258 325
0
-258 325

-23 936

-23 936

110 731

1308 874
1419 605

2019-01-01
-2019-12-31

258 267
56 917

315184
-452

32123
346 855

200
200

-23 744
-23 744
323 311

985 563
1308 874

!
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregéende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intidkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéallsplan. Detta innebdr att &rets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad bedéms vara 49 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,47 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 630 434 kr
(fg ar 630 434 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande underhéll av bostader

Lopande underhdll tvittutrustning
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhdll ventilation

Lopande underhéll el

Lpande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall varme

Periodiskt underhall markytor

2020

1376 256
71 657
1447 913

2020

5160

5160

2020

2260

9110
2694
3188
2269
1299
4 428
6 988
11419
43 655

2020

0
59311
48 514
64 363

172 188

10

2019

1349232
69 346
1418578

2019

10 595
2621
13 216

2019

6 692
4 313
6738
11 336

1731

3992
9550

44 352

2019

9 871

0

0

121 350
131221
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Revisionsarvoden - extern revisor
Fastighetsjour
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ersiittningar till Gvriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2020

110 799
36 567
285910
75 855
37 853
30059
81329
658 372

2020

80 802
12 865
9 800

4 056
1183
1418

8 633
118 757

2020

48 300
4 000
52 300

8953
8 953

61 253

2019

128 531
35421
290 807
75 691
39959
27 833
81329
679 571

2019

79 668
12 865
9250
3972

0

1 860
22772
130 387

2019

48 400
4 000
52 400

11 465
11 465

63 865
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffning, passagesystem

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Andelar

HSB Malmé

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Reglering av virmeférbrukning fran Brf Batyxan

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12

2020-12-31

5255558
258325
5513 883

-3 305 293
74 143
-3 379 436

105 717
105 717

2240 164
15 052 000

5461 000
20 513 000

2020-12-31

500
500

2020-12-31

31244
14 090
45 334

2020-12-31

433
49 126
49 559

2019-12-31

5255558
0
5255558

-3248 376
-56 917
-3 305293

105 717
105 717

2 055982

15 052 000
5461000
20 513 000

2019-12-31

500
500

2019-12-31

31242
9193
40 435

2019-12-31

759
39450
40 209

{
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacering HSB Malmé
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

1100 000
1100 000

1100 000

2020-12-31

593 154
232 000
-172 188
652 966

2019-12-31

950 000
950 000

950 000

2019-12-31

509 375
215 000
-131221
593 154

1 524 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ir dock av 1&ngfristig karaktir och 1&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden dr 23 936 kr.

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Ber#knad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek 1,21
Swedbank Hypotek 1,79

Not 17 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

13

Datum for
omsittning
2021-09-30
2022-12-22

2020-12-31

1 524 000
533760
2 057 760

2019-12-31

23744
2057952
2 081 696

Lanebelopp
2020-12-31
1500 000
557 760

2 057 760

2020-12-31

2 814 000
2 814 000

Lanebelopp
2019-12-31
1 500 000
581 696

2 081 696

2019-12-31

2 814 000
2 814 000

N
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Reglering av vattenforbrukning till Brf Batyxan

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvode
Upplupna revisionsarvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen fastighetsskétsel
Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Upplupen renhéllningskostnad
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-14n

Trelleborg den 1% /4 2021

(\_)// \)/az,, //J‘Z
Siv Sturesson 7
Ordférande

// Ly Svptrt o
Glnn Svensson
Styrelseledamot

%fz«”//&//ﬁ’%fé L

Marla Bengtsson
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [Amnats S VYQ\ 202

2
Ing §“ llemzi%?a}i\w &WW

Auktoriserad revisor, EY
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

N

2020-12-31

8775
8775

2020-12-31

48 300
4 000
16 433
6435
9800
3470
3930
126 341
12 026
3875
234 610

/1t %%% &

Gun Persson
Styrelseledamot

’Roland Schlyter

14

Styrelseledamot

av féreningén utsedd revisor

2019-12-31

8611
8611

2019-12-31

47 400
4 000
16 150
6435
9500
3222
3544
114 008
4917
3177
212 353




Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hallaméllan i Trelleborg, org.nr 747000-1590

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hallaméllan |
Trelleborg for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De aquktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre 3n fér en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. \5
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning av HSB Brf Hallaméllan i Trelleborg fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e firetagit ndgon A&tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

® pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot fbreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och Svriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sadana
atgdrder, omraden och férhillanden som &r visentliga for
verksamheten och dédr avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.
Bengt Nilsson

Fértroendevald revisor

Malmo den 5 maj 2021

Ernst & Young AB
A\

\;V\Q d u
Ingriél Sollerhéd Fahlen
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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