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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Hallabacken i Trelleborg
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 14 juni 2021 k1 19:00

Lokal:

Styrelserummet, Hallasvingen 17A

DAGORDNING

90N o 0

Oppnande av stimman

Val av ordf6rande for stimman

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfrare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

Godkédnnande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrdkningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

. Presentation av HSB ledamot

. Beslut om antal revisorer och suppleant

. Val av revisor och eventuell suppleant

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. Val av fullméktige jdmte suppleant till HSB Malmo

. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda

drenden som angivits i kallelsen

. Avslutning
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Hallabacken

Org nr 747000-0964
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31

foreningens 55:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966 pé fastigheten Boplatsen 3, Véster Jar 4:13 och
Vister Jar 4:14 som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Hallasvéngen 7A-
19B.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte Trelleborg.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?

1 0

2 14

3 48

4 22

Totalt: 84

Lokaler, bostadsritt -

Lokaler, hyresrétt 35

Garage 67

Parkeringsplatser 93 inkl. géstparkeringar

Total ldgenhetsyta 7271 kvm
Total lokalyta 469 kvm.
Légenheternas medelyta 86,56 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:
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2018 Ny tvittmaskin fran Electrolux hus 11

2018 Malning av betongsockel pa baksidan av fastigheten.

2018 Tradgarden fardigstdlldes

2019 Installation av brandskydd i kédllaren, samt installation av brandvarnare i alla ldgenheter.
2019 Ny fldkt i torkrum tvéttstuga 15.

2019 Byte av garageport, garage 59.

2019 Malning av kéllarfonster.

2019 Relining av liggande stammar i kéllaren, samt utstick mot gatan, padbdrjas i november.
2020 Ink6p av dator till styrelsearbete, samt mobilt bredband.

2020 Ny tvéttmaskin fran Electrolux hus 15.

2020 Komplettering av belysning och vixter i tradgard.

2020 Nytt avtal med Telia angaende telefoni, bredband och TV.

2020 Varmeinjustering.

2020 Radonmitning och OVK.

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 16 juni 2020
Nirvarande var 23 rostberdttigade medlemmar, samt 2 med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Karin Svensson/Marita Ponton Pettersson
Vice ordforande Arne Sjolin

Sekreterare Kerstin S6rensen

Studieorganisator Vita Astrand

Ledamot Vita Astrand

Ledamot Lennart Rosander

Ledamot Hékan Bergqvist

Utsedd av HSB Lars Svensson

Suppleant Emma Andersson

Suppleant Marita Ponton Pettersson/ Lars-Goran Thelin
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[ tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Marita Ponton
Pettersson, Kerstin Sérensen, Vita Astrand och Hakan Bergqvist. samt suppleanterna Emma
Andersson och Lars-Goran Thelin. Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare tva i férening

Foreningens firmatecknare, tvé i forening har varit Karin Svensson/ Marita Ponton Pettersson,
Arne Sj6lin, Kerstin Sorensen och Lennart Rosander.

Revisorer

Revisor har varit Anna Nordstrandh, samt revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning

[ valberedningen valdes Anita Nilsson och Mijal Lazarevski. Med Anita Nilsson som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Representant i HSB fullmiktige, har varit Vita Astrand och Karin Svensson som suppleant.

Vicevard
Har under éret varit Karin Svensson/ Marita Ponton Pettersson.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 20-04-27. Vid besiktningen framkom
att, lagning och mélning av grunder mot norr och grunder i portaler, balkongrécke pa gavelhus
19 malning, plattsdttning under mattbommar, komplettering av belysning och véxter i tradgard.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Det ndrmsta aret planerar styrelsen for f6ljande
storre atgérder:

Renovering av grunder i portalerna och socklar, hdjning av trapprécke till kéllarnedgéngar, byte
av ljuskdllor i trapphusen till ledbelysning, installation av passersystem med porttelefon.

Planerade atgirder ska finansieras med befintliga medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 535 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen beslét att
hoja arsavgifterna fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser, att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 25 213 562 kr. Under aret har foreningen
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amorterat 477 124 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 53 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit l&nen
pé olika bindningstider.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning under 2020

Karin Svensson avgick som ordférande och vicevérd. Ersattes av Marita Ponton Pettersson pa
béada posterna

Lars-Gdran Thelin invaldes som suppleant.

Medlemsinformation

Under aret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 115 medlemmar
114 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i féreningen dr att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

MO
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foridndring av eget kapital

Belopp vid 4rets ingdng
Avséttning ar 2019 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020 2019

4 878 4 898

4112 -4 303

-276 -261

490 333

4711 4128

25214 25691

3329 2980

34 257 31749

68 892 68 892

16 16

39 39

3468 3533

535 527
Inbetalda Underhalls
insatser fond
869 950 2980 303
500 000
-150 815
869 950 3329 488

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2018
4782
-3902
-206
673

4 469
26 120
2322
32410
55041
15

31
3592
516

Balanserat

resultat

884 188

-500 000

150 815

333 357

868 360

868 360
490 004
1358 364

1358 364
1358 364

2017
4 344
-3751
-171
422
6277
26 597
1 696
31592
55041
13

26
3658
509

Arets

resultat

333357

-333 357
490 004
490 004

2016
4152
-3 604

-135

413

3 866
6398
1116
11052
55041

33
19
793
509

Totalt
5067 798
0

0

0

490 004
5557 802
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsiéttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4135 536
742 071
4 877 607

-300 262
-150 815
-126 956
-2430 025
-241 584
-197 264
-665 020
-4 111 926
765 681

7517
-283 193
-275 676

490 004

2019-01-01
-2019-12-31

4071719
826 055
4 897 774

-451 177
-49 060
-122 588
-2 527 249
-286 304
-201 590
-665 020
-4 302 988
594 786

21 966
-283 394
-261 428

333 357
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pégéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-12-31

26 483 788
2539 188
29 022 976

1 500
1500
29 024 476

5697
4710939
136 131
254 467
125 486
5232720

0

0

1
5232721

34257197

2019-12-31

27 148 808
0
27 148 808

1500
1500
27 150 308

10

1627 728
140 499
209 629
121 103
2098 969

2500 000

2500 000

1
4598 970

31749 278
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

869 950
3329488
4199 438

868 360
490 004
1358 364
5557 802

14 887 686
14 887 686

10 325 876
2682910
2462

800 461
13 811 709

34257197

2019-12-31

869 950
2980303
3 850 253

884 188
333 357
1217 545
5067 798

21703 941
21703 941

3986 745
218 331
9306
763 157
4977 539

31749 278
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av [&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2020-01-01
-2020-12-31

490 004
665 020

1155 024

-50 540

2495 039
3599 523

-2 539 188
0
-2 539 188

-477 124

-477 124

583 211

4127 729
4710 940

2019-01-01
-2019-12-31

333:357
665 020

998 377

-171 681

-564 082
262 614

-173 821
-800
-174 621

-429 686

-429 686

-341 693

4469 422
4127729

MND
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregaende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 66 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,9 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3 319 757 kr
(fg ar3 319 757 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Balkonger

Erséttning forsékringsskador
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéll

Lopande underhall av bostéder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll vérme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhdll tele/TV/passagesystem
Lpande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhdll av markytor

Lopande underhdll av garage och p-platser
Skadegérelse

Forsédkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall huskropp utvéindigt
Periodiskt underhall el

2020

3886974
248 562
4 135536

2020

212 688
504 000
0
25383
742 071

2020

23235
30 490
9940
33 069
1397
75 265
35153
0

1058
5779
5474
73 156
1383

4 863

0

300 262

2020

43 530
0

107 285
150 815

12

2019

3829 458
242 261
4071719

2019

212 688
504 000
98 835
10 532
826 055

2019

52795
29 458
10 132
31034
0

101 627
3825
6750
5313

2 409
3563

0

43 362
2 860
158 049
451177

2019

22 437
26 623

49 060
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar

Bredband

Obligatoriska besiktningskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Brandskyddskostnader
Oresavrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter
Revisionsarvoden - extern revisor
Avgifter for juridiska &tgérder
Konsultarvoden

Stdmma

Styrelse

Energideklaration

Ovriga kostrnader

Ovriga kostnader bestér av korttidsinventarier, kontors- och forbrukningsmaterial mm.

13

2020

490 161
189 169
978 766
231901
95 455
100 690
215 964
38 151
70 800
18 968
0

2 430 025

2020

129 634
35275
9441

6 146
11250
11250
12 500
2073
1571

0

22 444
241 584

2019

593 596
196 001
1017003
217116
97 552
93 232
212 884
0

0

99 864

1

2 527249

2019

124 633
35275
5764

6 045
11712
0

9073
19113
1448
45 625
27616
286 304
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvode fortroendevalda
Viceviérd

Ovriga kostnader

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificering, utemilj6
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Pagaende byggnation

Ingéende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnader och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

14

2020

87 637
4676
6922

72 404

0
171 639

25625
25625

197 264

2020-12-31

35007 604
0
35007 604

-8 155 996
-665 020
-8 821 016

297 200
297 200

26 483 788

51692 000
17200 000
68 892 000

2020-12-31

0
2539188
0
2539188

2539 188

2019

77 083
4 508
5151

70 153

65
156 960

44 630
44 630

201 590

2019-12-31

31708 783
3298 821
35007 604

-7490 976
-665 020
-8 155 996

297 200
297200

27148 808

51692 000
17 200 000
68 892 000

2019-12-31

3125000
173 821
-3 298 821
0
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Pagdende byggnation avser relining av avloppsstammar som beréknas uppga till 2,5 miljoner kronor och

vara slutbesiktigat 2021.
Not 11 Andelar

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rdnteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31
500

1000

1500

1500

2020-12-31

254 467
254 467

2020-12-31

0
125 486
125 486

2019-12-31
500

1 000
1500

1500

2019-12-31

209 629
209 629

2019-12-31

2 669
118 434
121 103

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter avser fastighetsforsikring och kabel-tv mm.

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacering HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

15

2020-12-31

2020-12-31

2980 303
500 000
-150 815
3 329 488

2019-12-31

2500 000
2500 000

2500 000

2019-12-31

2322363
707 000
-49 060

2980303
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

10 325 876 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omstts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 477 124 kr.
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 22 827 942 kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,21
Swedbank Hypotek 1,07
Nordea Hypotek 0,90
SBAB 1,55
Nordea Hypotek 1,00
Nordea Hypotek 1,43
Nordea Hypotek 0,80

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stdllda sdkerheter

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
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Datum for
omsittning
2024-09-25
2022-08-25
2023-06-21
2025-05-09
2025-04-16
2024-04-17
2021-04-21

2019-12-31

3 986 745
21703 941
25 690 686

Léanebelopp
2019-12-31
388 128
537 500

983 933
1018121

2 653 500
10 054 752
10 054 752
25690 686

2020-12-31
10 325 876
14 887 686
25213 562
Lanebelopp
2020-12-31
345004
487 500
967933
931 121
2578 500
9951752
9951752
25213 562
2020-12-31
29 712 000
29 712 000
2020-12-31
1836
626
2 462

2019-12-31

29 712 000
29 712 000

2019-12-31

4 545
4761
9306



HSB Brf Hallabacken i Trelleborg
Org.nr 747000-0964

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1an

Upplupna styrelsearvode och sociala avgifter

Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad
Upplupen Va-kostnad
Upplupen renhallningskostnad
Upplupen fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader, férutbetalda intidkter

Forutbetalda hyror och avgifter
Oresavrundningar

Trelleborg den /;Z/// 2021

Marita Ponton Pettersson
Ordftrande,
/V i 7 AL/’/'/ o

Kerstin S6rensen
Styrelseledamot

Ku&?&w%

Lennart Rosander
Styrelseledamot D

Lars Svensson
Styrelseledamot

AW AN

S avottd Tt 10 L

Arne Sj6lin

Styrelseledamot

2020-12-31

50292
118 953
11 000
17 187
112 786
18 665
7091
40 735
34728
389 024
0

800 461

A g«éw

Vita Astrand

Styrelseledamotu

‘%‘{w\ L/)QAﬂ on 0

Héakan Bergqvist
St)f?lseléda}nat

¢

Var revisionsberittelse har limnats lZ /% -ZOZ\

Mohammed Daabas
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

17

Anna Nordstrandh
av foreningen utsedd revisor

A

|
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|

2019-12-31

51715
116 119
10 500
17 055
115071
17 149
7110
38513
11650
378 274
1

763 157




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hallabacken i Trelleborg, org.nr. 747000-0964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hallabacken i
Trelleborg for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hallabacken i Trelleborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o L . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Trelleborg den /2J 47 2021

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




	ordlista.pdf
	ORDLISTA
	Förvaltningsberättelse




 
 
    
   HistoryItem_V1
   PageSizes
        
     Action: Make all pages the same size
     Scale: Scale width and height equally
     Rotate: Clockwise if needed
     Size: 8.268 x 11.693 inches / 210.0 x 297.0 mm
      

        
     0
            
       D:20210512144146
       841.8898
       a4
       Blank
       595.2756
          

     Tall
     1
     0
     747
     329
     qi3alphabase[QI 3.0/QHI 3.0 alpha]
     CCW
     Uniform
            
                
         1
         AllDoc
         1
              

       CurrentAVDoc
          

      

        
     QITE_QuiteImposingPlus3
     Quite Imposing Plus 3.0k
     Quite Imposing Plus 3
     1
      

        
     25
     28
     27
     28
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 5 to page 25
     Font: Helvetica 10.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 28.35 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     1
     0
     
     BC
     
     1
     1
     H
     1
     0
     1187
     146
     0
     1
     10.0000
            
                
         Both
         5
         SubDoc
         25
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     28.3465
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus3
     Quite Imposing Plus 3.0k
     Quite Imposing Plus 3
     1
      

        
     25
     28
     24
     21
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   AddMaskingTape
        
     Range: all pages
     Mask co-ordinates: Horizontal, vertical offset 585.60, -2.91 Width 47.13 Height 845.68 points
     Origin: bottom left
      

        
     1
     0
     BL
    
            
                
         Both
         3
         AllDoc
         17
              

       CurrentAVDoc
          

     585.6026 -2.914 47.1275 845.6765 
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus3
     Quite Imposing Plus 3.0k
     Quite Imposing Plus 3
     1
      

        
     2
     28
     27
     28
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base



