Brf Gustaf Wasa
747000-0220

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gustaf Wasa

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfsr gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar, Sterleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall br anpassas utifran féreningens plan f5r underhallet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren bercende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel,

» Foreningen féljer en underhdlisplan som stricker sig mellan dren 2014 och 2023.

* 5tdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer | forvaltningsberattelsen,

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. F&r att se avsattningens storlek, se fondnoten.

* Amortering pa foreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenaten.

* 5om komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen,

Féreningens dndamal
Foreningen har till 4ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-04-04
ach nuvarande stadgar registrerades 2014-11-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Trelleborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utqér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Plogen 7. Féreningens andel &r 20 procent. Samfalligheten férvaltar
parkering, sophus och tradgérd.

Styrelsen

Annica Albin Ledamot
Hakan Olsson Ledamot
Christoffer Werhof Ledamot
Niklas Anders Malmborg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Polfeldt Ordinarie Extern

Stammor
Qrdinarie féreningsstamma holls 2020-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
PLOGEN 2 1945 Trelleborg

Fullvdrdesférsakring finns via Nordeuropa férsékring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via gas.
Vérdedret &r 1947,
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 600 m2, varav 600 m? utgér lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 11 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

)

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2023,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfrt underhall Ar
Renovering av skorstenar 2017

Byte varmepanna 2016

Byte tappvattenstammar 2015-2016
Relining av avloppstammar 2015-2016
El 2014
Balkongrenovering 2007
Fonsterrenavering 1990

Byte Vdrmeanlaggning 1986
Planerat underhall Ar
Renovering trapphus 2022
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal panna Hylén & Kjellander

Bevakning Securitas

Faéreningens ekonomi
Fér att [angsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2025.
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Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 8 %.

Brf Gustaf Wasa
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 555 812 578 597
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 484 776 470 052
Finansiella intakter 16 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 2543
Okning av kortfristiga skulder 0 8228

484792 480 823
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 345 321 400 836
Finansiella kostnader 44 656 41480
Okning av kortfristiga fordringar 298 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 61292 61292
Minskning av kortfristiga skulder 1339 0

464 963 503 609
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 575 641 555812
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 19 829 -22 786
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader

Gvriga Kapital- Reparationer
intakter kestnader 12%
; 10%
Awskriv- &
ningar

Arsavgifter
93%

15%

Ourig drift
26%

—— Taxebundna

kostnader
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Pga Covid 19 har endast |6pande underhall utférts,

Planerat underhall skjuts pa framtiden.
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Medlemsinformation

Medlernslagenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 13
Tillkommande medlemmar: 2

Avgédende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 13

Flerarsoversikt

Brf Gustaf Wasa
747000-0220

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta Pt 726 798 994
Lan/m2 bostadsrattsyta 3973 4076 4747 4863
Elkostnad/m? totalyta 19 15 15 16
Varmekostnad/m? totalyta 175 168 121 223
Vattenkostnad/m? totalyta 45 39 45 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 69 67 74
Soliditet (%) 22 21 21 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 24 -43 14 63
Nettoomséttning (tkr) 485 470 455 525
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 600 m2 bostader.
Eovmavpdiie Lo i ~ital
Forandringar eget kapita
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 400 0 0 11400
Reservfond 20 824 0 0 20 824
Fond for yttre underhall 91 399 15435 0 75 964
S:a bundet eget kapital 123 623 15 435 0 108 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 542 169 -15435 -43 443 601 047
Arets resultat 23636 23 636 43 443 -43 443
S:a fritt eget kapital 565 805 8201 0 557 604
S:a eget kapital 689 428 23636 0 665 792
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

drets resultat 23636
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 557 604
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -15 435
summa balanserat resultat 565 805

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning dverfors 565 805

Betraffande féreningens resultat ach stéllning i évrigt hdnvisas till féliande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 484 776 470052
Summa rorelseintakter 484776 470 052
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -296 714 -346 050
Ovriga externa kostnader Not 4 -48 607 -54 786
Avskrivning av materiella Not 6 -71179 71179
anlédggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -416 500 -472 015
RORELSERESULTAT 68 276 -1963
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 16 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -44 656 -41 480
Summa finansiella poster -44 640 -41 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 23636 -43 443
ARETS RESULTAT 23636 -43 443
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 2562 708 2 630449
Inventarier Not 8 24 922 28 359
Summa materiella anldggningstillgangar 2 587 629 2 658808
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 587 629 2 658 808
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 66
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 445 947 466 234
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 9 687 9323
intakter

Summa kortfristiga fordringar 455 634 475 623
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 129 891 89 775
Summa kassa och bank 129 891 89 775
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 585 525 565 398
SUNMMA TILLGANGAR 3173154 3224206
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 400 11 400
Reservfond 20 824 20824
Fond fér yttre underhall Not 11 91 399 75964
Summa bundet eget kapital 123 623 108 188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 542 169 601 047
Arets resultat 23 636 -43 443
Summa fritt eget kapital 565 805 557 604
SUMMA EGET KAPITAL 689 428 665 792
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 300 000 320 000
Summa langfristiga skulder 300 000 320 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 084 044 2125336
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 18 262 35 503
Skatteskulder 761 473
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 80 659 yirdlel:
intakter

Summa kortfristiga skulder 2183726 2238414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3173154 3 224 206
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDQVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pé rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund Fullt avskriven 100 ar
Fasad/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/ddrrar och portar 40 ar 40 &r
Varmesystem 50 ar 50 &r
Fastighetsel Fullt avskriven 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 12 ar 12 ar

Not2  NETTOCMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 450 612 435873
Kabel-TV intakter 14 400 14 400
Bredbandsintakter 19 800 19 800
Oresutjdmning -36 21

484 776 470 052
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Bevakning 5008 4781
Gemensamma utrymmen 0 2341
Sophantering 588 376
Gard 1690 654
Férbrukningsmateriel 0 3251
Stérningsjour och larm 7:135 7252
14 421 18 655
Reparationer
Brf Légenheter 6 400 0
Tvattstuga 0 15159
Sophantering/atervinning 196 0
Entré/trapphus 6135 0
Las 4562 447
VVS 28 707 20131
Elinstallationer 0 11795
Vattenskada 10779 0
56 839 47 532
Periodiskt underhall
Tak 0 65 000
0 65 000
Taxebundna kostnader
El 11252 8 849
Varme 105 231 100 833
Vatten 27 085 23536
Sophamtning/renhalining 11763 12773
155 331 146 052
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12552 11 696
Bredband 42 136 41 968
54 688 53 664
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 435 15 147
TOTALT DRIFTKOSTNADER 296 714 346 050
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 2700 1275
Revisionsarvode extern revisor 8750 7500
Féreningskostnader 1499 406
Forvaltningsarvode 30 000 30 000
Administration 1510 2724
Konsultarvode 0 5650
Féreningsavgifter 4148 7231
48 607 54 786
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft nagon anstalld.

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Fasader/balkonger K3 12 810 12 810
Fonster/dérrar och portar K3 6614 6614
Varmesystem K3 18 317 18 317
Forbattringar 30 000 30 000
Inventarier 3438 3438

71179 71179

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3430076 3430076
Utgaende anskaffningsvirde 3 430076 3430076
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -799 627 -731 886
Arets avskrivningar enligt plan -67 741 -67 741
Utgaende avskrivning enligt plan -867 369 -799 627
Planenligt restvirde vid arets slut 2562 708 2 630 449
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 3 891 000 3891000
Taxeringsvarde mark 1254 000 1254 000

5 145 000 5 145 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 5145 000 5 145 000
5145 000 5145000

Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 250 41 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/fdrsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 41250 41 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 891 -9453
Arets avskrivningar enligt plan -3438 -3438
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -16 329 -12 891
Redovisat restvarde vid arets slut 24921 28 359
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 197 197
Klientmedel| hos SBC 445 750 466 037
445 947 466 234
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 9687 9323
9 687 9323
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 75 964 60 529
Reservering enligt stadgar 15435 15 435
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 91399 75 964
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,520 % 2 064 044 2105 336 Rorligt
Swedbank 2,730 % 320 000 340 000 2026-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 2384044 2 445 336
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 084 044 -2 125 336
300 000 320 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 077 584 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2767 000 2 767 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 1033 993
Varme 14 185 13532
Vatten 2034 1982
Sophdmtning 833 836
Extern revisor 8125 8125
Ranta 7612 7 852
Avgifter ach hyror 46 837 43 682
80 659 77 102
Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen for diskussioner med grannfastigheten om trappmalning fér att fa ner priset

hos malerifirman,

Inga beslut ar fattade annu.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet,

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.
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Styrelsens underskrifter

/o
TRELLEBORG den /by 2021

. ,,, 5. ' ‘./z P ‘, /
YTTH 4 Lef T (7 /1 75//// Cx %

Annica Albin Hakan Olsson
Ledamot Ledamot
Christoffer Werhof

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 / - 2021

Peter Polfeldt
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Gustaf Wasa org nr 747000-0220

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Gustaf Wasa for ar 2020.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Brf Gustaf Wasa 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den /] 2021

Peter Polfeldt
Av féreningen utsedd revisor



