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Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för RB BRF Gula Gården får 

härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret  

2019-01-01 till 2019-12-31  

 

Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 

 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 

ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 

och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 

 

Föreningen har sitt säte i Trelleborgs kommun. 

 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening.  

 

Bostadsrättsföreningen registrerades år 1965 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14. 

 

Årets resultat är lägre än föregående år vilket beror på kostnadsföringen av stambytet. Den del av stambytet som avser 

badrumsrenovering har kostnadsförts som underhåll då föreningen tagit kostnaden trots att det egentligen ligger på 

bostadsrättsinnehavaren. Resterande del av stambytet har bokförts som komponent och kommer belasta föreningens 

resultat i form av ökade avskrivningar fördelat på beräknad livslängd (50 år).  

 

Driftkostnaderna i föreningen har ökat jämfört med föregående år beroende på högre kostnader för underhåll i form av 

badrumsrenovering, Antagen budget för det kommande verksamhetsåret är fastställd så att föreningen har full 

kostnadstäckning.   

 

Föreningens likviditet har under året förändrats från 242% till 76%.  

 
I resultatet ingår avskrivningar med 1 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -10 201 tkr. Avskrivningar 

påverkar inte föreningens likviditet. 

 
 

 

Fastighetsuppgifter 
 Föreningen äger fastigheterna Kaplanen 1-3 i Trelleborgs kommun. På fastigheterna finns 5 byggnader med 

150 lägenheter uppförda. Byggnaderna är uppförda 1966. Fastigheternas adress är Klörupsvägen i Trelleborg.  
 

Förening är fullvärdes försäkrad i Folksam, i försäkringen ingår styrelseförsäkring och fastighetsförsäkring. 

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens 

fastighetsförsäkring.          

  

 

Lägenhetsfördelning 

Standard Antal Kommentar 

1 rum och kök  18  

2 rum och kök  30  

3 rum och kök  72  

4 rum och kök 30  
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Dessutom tillkommer 

Användning Antal Kommentar 

Antal lokaler 10  

Antal garage 32  

Antal p-platser 124  

Gästparkeringar 14  

 

 
 

Total tomtarea 26 960 m² 
 

Total bostadsarea 11 309 m² 
 

Total lokalarea 347 m² 

 
 

Årets taxeringsvärde 107 288 000 kr 

Föregående års taxeringsvärde 84 829 000 kr 

 
 

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. 

 
Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i södra och mellersta 

Skåne. Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom 

intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 

utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster 

från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

 

 

Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 

reparationer för 387 tkr och planerat underhåll för 13 432 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i 

avsnittet ”Årets utförda underhåll”. 

 

Föreningen tillämpar så kallad komponentavskrivning vilket innebär att underhåll som är ett utbyte av en komponent 

innebär att utgiften för ersättningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en fastställd komponentavskrivningsplan. 

Den ersatta komponentens anskaffningsvärde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansräkningen. 

 

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan uppdaterades senast i juli 2019 och visar på ett underhållsbehov på 

2 848 tkr per år för de närmaste 30 åren (244 kr/m²) och innefattar även utgifter för ersättningskomponenter. Avsättning 

för verksamhetsåret har skett med 148 kr/m². Föreningen redovisar enligt K3-regelverket, därmed är avsättningen till 

underhållsfonden lägre än den genomsnittliga kostnaden/ m². Detta beror på att flertalet av komponenterna i 

underhållsplanen hanteras av avskrivningar i resultaträkningen.  
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Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll. 

 

Fastighetsförbättringar/utbytta komponenter 

Beskrivning År Kommentar 

Takbyte 2014-2015  

Dräneringsarbete 2015-2017  

Stambyte 2017-2019  

 

Tidigare utfört underhåll 

Beskrivning År Kommentar 

Tegelbalkar 2012 och 2013  

Asfaltering 2013  

Tvättstugeutrustning 2012 och 2015  

Underhåll utemiljö och lekplats 2012 och 2015  

Installationer 2015  

Målningarbete 2015  

 
 

Årets utförda underhåll (i kr) 

Beskrivning Belopp (tkr) 

Badrumsrenovering 11 902 

Gemensamma utrymmen  27 

Ventilation 1 314 

Huskropp utvändigt  44 

Markytor  26 

 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

EB-metoden 2020  

Brandlarm 2020  
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Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 

 
Styrelse 

Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stämma 

Marianne Olsson Ordförande 2020 

Carina Nertlinge Vice ordförande 2020 

Hanne Sögaard Hansen Ledamot 2021 

Tim Lindqvist Örting Ledamot 2020 

Carl-Martin Persson Ledamot 2021 

Marcus Ekberg Ledamot Riksbyggen  

 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stämma 

Daniel Linde Suppleant 2020 

Louise Lönnqvist Suppleant 2021 

Sara Gullberg Suppleant, Riksbyggen   

 

Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer   Mandat t.o.m. ordinarie stämma 

Ola Olsson Förtroendevald revisor 2020 

Håkan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020 

 

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stämma 

Anette Nilsson 2020 

 

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stämma 

Dan Hoff Lindberg 2020 

Elena Kiiskinen 2020 

 

 

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 

Under räkenskapsåret har projektet med stambytet avslutats, den del av projektet som avser badrumsrenovering, ca 12 

mkr, har kostnadsförts som underhåll och resterande del ca 40 mkr har aktiverats som en tillgång i föreningens 

balansräkning och kommer öka föreningens kostnader i form av avskrivningar under tillgångens ekonomiska livslängd.   

 

Medlemsinformation 
 

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 207 personer. Årets tillkommande medlemmar 

uppgår till 22 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 25 personer. Föreningens medlemsantal på 

bokslutsdagen uppgår till 204 personer. 

 

Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 2019-01-01 då avgifterna höjdes med 2%. 

 

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om att höja årsavgiften med 

3,0 % från och med 2020-01-01. 

 
 

Årsavgifterna 2019 uppgår i genomsnitt till 651 kr/m²/år. 

 

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 19 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 20 st.) 
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Flerårsöversikt 

 

Resultat och ställning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015 

Nettoomsättning 8 618 8 473 8 392 8 320 8 125 

Resultat efter finansiella poster -11 609 1 945 3 145 3 071 2 970 

Resultat exklusive avskrivningar -10 201 2 868 4 133 3 971 4 034 

Resultat exklusive avskrivningar men 

inklusive avsättning till 

underhållsfond -11 927 1 866 2 833 2 671 210 

Avsättning till underhållsfond kr/m² 148 86 112 112 94 

Soliditet % 35 21 34 38 31 

Likviditet % 76 242 356 459 524 

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/m² 651 638 632 626 564 

Driftkostnader, kr/m² 1 487 307 281 318 283 

Ränta, kr/m² 108 74 41 38 41 

Lån, kr/m² 4 899 4 946 2 404 1 567 1 579 

 
 

Skuldkvot % 5,97 6,40 3,14 2,03 2,09 
 

Nettoomsättning: intäkter från årsavgifter, hyresintäkter mm som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag 

för lämnade rabatter.  

   

Resultat efter finansiella poster: Se resultaträkningen.  

   

Soliditet: beräknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av 

balansomslutningen.  

 

 



 

 

 

7 |   ÅRSREDOVISNING  RB BRF Gula Gården Org.nr: 747000-1145 
 

Förändringar i eget kapital 
 

 

Eget kapital i kr 
Bundet Fritt 

   Medlems-

insatser 
Upplåtelse- 

avgifter 
Uppskrivnings-

fond 
Underhålls- 

fond 
Balanserat 

resultat 
Årets 

resultat 

Belopp vid årets början 845 891 0 0 6 265 289 7 787 005 1 944 735 

Extra reservering för under-håll enl. 

stämmobeslut    0 0  

Disposition enl. årsstämmobeslut     1 944 735 -1 944 735 

Reservering underhållsfond    1 725 344 -1 725 344  

Ianspråktagande av underhållsfond    -7 990 633 7 990 633  

Nya insatser och upplåtelseavgifter 0 0     

Överföring från uppskrivningsfonden   26 329 000    

Årets resultat      -11 608 624 

Vid årets slut 845 891 0 26 329 000 0 15 997 029 -11 608 624 

 

 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr 

 

Balanserat resultat 9 731 740 

Årets resultat -11 608 624 

Årets fondavsättning enligt stadgarna -1 725 344 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 7 990 633 
 

Summa 4 388 405 
 

4388405 
Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman: 

 

Att balansera i ny räkning i kr   4 388 405 

 0  4388405 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 
  

 

 2019-01-01 2018-01-01 

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31 
 

Rörelseintäkter m.m.   

Nettoomsättning Not 2 8 618 202 8 472 916 

Övriga rörelseintäkter Not 3 947 618 534 864 

Summa rörelseintäkter 9 565 820 9 007 780 
 

Rörelsekostnader 
  

Driftkostnader Not 4 -17 337 732 -3 581 631 

Övriga externa kostnader Not 5 -871 029 -809 524 

Personalkostnader Not 6 -267 009 -285 327 

Av- och nedskrivningar av materiella och 

immateriella anläggningstillgångar Not 7 -1 407 270 -923 639 

Summa rörelsekostnader -19 883 040 -5 600 121 

Rörelseresultat -10 317 220 3 407 659 
 

Finansiella poster 
  

Resultat från övriga finansiella 

anläggningstillgångar Not 8 21 600 21 600 

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 9 1 563 9 638 

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 314 567 -1 494 162 

Summa finansiella poster -1 291 404 -1 462 924 

Resultat efter finansiella poster -11 608 624 1 944 735 
 

 
 

 

 

Årets resultat -11 608 624 1 944 735 
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Balansräkning 
  

 

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31 

 

TILLGÅNGAR 

 

Anläggningstillgångar 
 

 

Materiella anläggningstillgångar   

Byggnader och mark Not 11 88 352 789 23 589 239 

Pågående ny- och ombyggnation samt förskott Not 12 0 43 200 000 

Summa materiella anläggningstillgångar 88 352 789 66 789 239 

 

Finansiella anläggningstillgångar 
  

Andra långfristiga fordringar Not 13 225 000 225 000 

Summa finansiella anläggningstillgångar 225 000 225 000 

Summa anläggningstillgångar 88 577 789 67 014 239 

 

Omsättningstillgångar 
 
 

Kortfristiga fordringar 
  

Kund-, avgifts- och hyresfordringar  1 349 1 364 

Övriga fordringar Not 14 96 213 96 213 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 15 203 414 321 923 

Summa kortfristiga fordringar 300 976 419 500 
 

 

Kassa och bank 
  

Kassa och bank Not 16 1 122 958 11 384 486 

Summa kassa och bank 1 122 958 11 384 486 

Summa omsättningstillgångar 1 423 934 11 803 986 

 

Summa tillgångar 90 001 723 78 818 225 
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Balansräkning 
  

 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 

 
 

Eget kapital 
   

Bundet eget kapital 
  

Medlemsinsatser 
 

845 891 845 891 

Uppskrivningsfond 
 

26 329 000 0 

Fond för yttre underhåll 
 

0 6 265 289 

Summa bundet eget kapital 27 174 891 7 111 180 

 

Fritt eget kapital 
  

Balanserat resultat 
 

15 997 029 7 787 005 

Årets resultat 
 

-11 608 624 1 944 735 

Summa fritt eget kapital 4 388 405 9 731 740 

Summa eget kapital 31 563 296 16 842 920 

 

SKULDER 
 
 

 

Långfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 17 56 563 384 57 107 384 

Summa långfristiga skulder 56 563 384 57 107 384 
 

Kortfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 17 544 000 544 000 

Leverantörsskulder  199 189 3 255 520 

Skatteskulder Not 18 27 381 16 623 

Övriga skulder Not 19 0 7 982 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 20 1 104 473 1 043 796 

Summa kortfristiga skulder 1 875 043 4 867 921 

Summa eget kapital och skulder 90 001 723 78 818 225 

 

  

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31 
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Kassaflödesanalys 
  

Belopp i kr 
2019-12-31 2018-12-31 

 

Den löpande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster -11 608 624 1 944 735 

 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m. 

Avskrivningar 1 407 270 923 639 

 
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 

förändringar av rörelsekapital -10 201 354 2 868 374 

 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 

Kortfristiga fordringar (ökning -, minskning +) 118 524 -187 210 

Kortfristiga skulder (ökning +, minskning -) -2 992 878 2 841 492 
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten -13 075 708 5 522 657 

 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i byggnader & mark -8 400 000 0 

Investeringar i pågående byggnation 0 -29 700 000 

Markanläggning 

-143 820 

  

Tidigare investering kostnadsfört som underhåll 2019 11 902 000  

Summa kassaflöde från investeringsverksamheten 3 358 180 -29 700 000 

 

Finansieringsverksamheten 
 

Förändring av skuld -544 000 29 656 000 

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0 
 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -544 000 29 656 000 

 
1 

Årets kassaflöde -10 261 528 5 478 657 

   

Likvidamedel vid årets början 11 384 486 5 905 829 

   

Likvidamedel vid årets slut 1 122 958 11 384 486 

   

1 
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Noter  
  

 

Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 

 

Finansiella tillgångar och skulder 
Finansiella instrument är varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgång, finansiell skuld eller eget kapital-

instrument i ett annat företag. Detta omfattar RB Brf Solvändan i Trelleborgs fall likvida medel, kundfordringar, övriga 

fordringar och leverantörsskulder samt övriga kortfristiga skulder. 

 

Likvida medel 
I likvida medel ingår kassa- och banktillgodohavanden. 

 

Kundfordringar och övriga fordringar 

Kundfordringar och övriga fordringar är finansiella tillgångar som inte är derivat som har fastställda eller fastställbara 

betalningar och som inte är noterade på en aktiv marknad. Kundfordringar och övriga fordringar har normalt en kort 

förväntad löptid och redovisas därför till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp 

som beräknas inflyta dvs efter avdrag för  nedskrivning baserade på individuell prövning per kund. Sådana 

nedskrivningar redovisas i rörelsens kostnader i årets resultat. 

 

Skatter och avgifter 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. En bostadsrättsförenings ränteintäkter är 

skattefria till den del de är hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande 

fall inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker beskattning 

med 22 procent.  

 

Andra finansiella skulder  

Leverantörsskulder och andra skulder ingår i denna kategori. 

Leverantörsskulder värderas till upplupet anskaffningsvärde. Leverantörsskulder har dock en kort förväntad löptid 

varför de vanligtvis värderas utan diskontering till nominellt belopp. 

Kassaflödesanalys 
Kassflödesanalysen visar företagets förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.  

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflödet omfattar endast 

transaktioner som medfört in- och utbetalningar. 

Viktiga bedömningar och uppskattningar 

Viktiga källor till osäkerhet i uppskattningar 

Följande antaganden om framtiden och andra väsentliga källor till osäkerhet i uppskattningar på balansdagen skulle 

kunna innebära en betydande risk för en väsentlig justering av redovisade värden för tillgångar och skulder under nästa 

räkenskapsår: 

 

• De avskrivningstider som bolaget tillämpar bygger på förväntad nyttjandeperiod och restvärde för bolagets 

materiella anläggningstillgångar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara väsentligt felaktiga.  Dock omprövas 

dessa årligen varför effekten ej bör bli väsentlig för något enskilt räkenskapsår. 

 

• Värdet på bolagets materiella anläggningsregister omprövas årligen för att identifiera eventuella 

nedskrivningsbehov. 
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Underhåll/underhållsfond 
Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som ej 

finns med i underhållsplanen. 

 
Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsättning 

enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital 

efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition på föreningens årsstämma. 

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat. För att öka informationen och förtydliga 

föreningens långsiktiga underhållsplanering anges planenlig fondavsättning och ianspråktaganden ur fonden som tillägg 

till resultaträkningen. 

 
Pågående ombyggnad 
I förekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pågående i balansräkningen till dess att arbetena 

färdigställts. 

 

Materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar och 

nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är direkt hänförliga till förvärvet. 

Tillkommande utgifter 
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter för löpande 

underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer. 

För vissa av de materiella anläggningstillgångarna, bolagets fastighet, har skillnaden i förbrukningen av betydande 

komponenter bedömts vara väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.  

Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är byggnader och mark. 

Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.  

 

Byggnaderna består av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.   

 

Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund för avskrivningen.  

 

Avskrivningstider för anläggningstillgångar 
 

Den genomsnittliga avskrivningen av byggnaden motsvarar 1,98 % per år 

 

Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år 

Byggnadsstomme Linjär 100 

VVS Linjär 50 

Ventilation Linjär 30 

Värmeanläggning Linjär 20 

Fönsterbyte Linjär Slutavskriven 

Balkonginglasning Linjär 40 

Miljöhus Linjär 20 

Tak Linjär 30 

Dräneringsarbete och markarbete Linjär 50 

Stambyte Linjär 50 

 

Markvärdet är inte föremål för avskrivningar 
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 
 

 

Not 2 Nettoomsättning 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Årsavgifter, bostäder 7 364 064 7 219 548 

Hyror, lokaler 104 496 103 290 

Hyror, garage 96 750 96 000 

Hyror, p-platser 600 600 

Hyres- och avgiftsbortfall, bostäder -3 450 0 

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 020 -26 034 

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -750 -1 750 

Bränsleavgifter, bostäder 1 077 876 1 077 876 

Elavgifter 1 380 1 130 

Debiterad fastighetsskatt- 2 256 2 256 

 
 

Summa nettoomsättning 8 618 202 8 472 916 
 

 
 

 

Not 3 Övriga rörelseintäkter 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Kabel-tv-avgifter 313 950 0 

Balkonginglasning 498 960 498 960 

Övriga ersättningar 32 246 32 543 

Fakturerade kostnader 180 900 

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar -9 5 

Återvunna fordringar 0 290 

Övriga rörelseintäkter 780 2 166 

Försäkringsersättningar 101 511 0 

 
 

Summa övriga rörelseintäkter 947 618 534 864 
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Not 4 Driftkostnader 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Underhåll -13 431 740 -119 568 

Reparationer -387 096 -456 891 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -219 430 -205 130 

Försäkringspremier -129 765 -113 076 

Kabel- och digital-TV -362 532 -73 450 

Återbäring från Riksbyggen 11 900 9 625 

Systematiskt brandskyddsarbete -49 774 -14 039 

Serviceavtal -8 900 -21 060 

Obligatoriska besiktningar -7 904 -6 229 

Bevakningskostnader -391 0 

Snö- och halkbekämpning -52 525 -117 054 

Statuskontroll -3 713 0 

Drift och förbrukning, övrigt -27 288 -1 860 

Förbrukningsinventarier -3 314 -35 548 

Vatten -379 145 -408 565 

Fastighetsel -208 601 -192 342 

Uppvärmning -1 003 111 -934 068 

Sophantering och återvinning -164 133 -161 976 

Förvaltningsarvode drift -910 272 -730 401 

 
 

Summa driftkostnader -17 337 732 -3 581 631 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Förvaltningsarvode administration -742 687 -645 020 

IT-kostnader -9 899 -10 932 

Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -6 876 

Övriga förvaltningskostnader -57 046 -27 007 

Kreditupplysningar -810 -27 051 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter -32 549 -39 034 

Kontorsmateriel -3 462 -13 974 

Telefon och porto -2 236 -4 927 

Medlems- och föreningsavgifter -6 300 -6 300 

Konsultarvoden -4 950 -2 734 

Bankkostnader -2 090 -1 730 

Övriga externa kostnader 0 -23 940 

 
 

Summa övriga externa kostnader -871 029 -809 524 

 
 

 
Not 6 Personalkostnader 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Styrelsearvoden -193 200 -187 500 

Övriga ersättningar -6 081 -23 359 

Arvode till övriga förtroendevalda och uppdragstagare -8 500 -8 500 

Övriga personalkostnader 0 -900 

Sociala kostnader -59 228 -65 068 

 
 

Summa personalkostnader -267 009 -285 327 
 

 

 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och 
immateriella anläggningstillgångar 

  2019-01-01 
2019-12-31 

2018-01-01 
2018-12-31 

Avskrivning Byggnader -1 406 072 0 

Avskrivning Markanläggningar -1 199 0 

Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -923 639 

 
 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar 

-1 407 270 -923 639 

 

 

Not 8 Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Ränteintäkter från långfristiga fordringar hos och värdepapper i andra 

företag 21 600 21 600 

 
 

Summa resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 21 600 21 600 

 
< 
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Not 9 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Ränteintäkter från likviditetsplacering 1 541 9 583 

Ränteintäkter från hyres/kundfordringar 22 55 

 
 

Summa övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1 563 9 638 

 
 

 

Not 10 Räntekostnader och liknande resultatposter 
  2019-01-01 

2019-12-31 
2018-01-01 
2018-12-31 

Räntekostnader för fastighetslån -1 242 137 -861 167 

Övriga räntekostnader -15 425 -573 

Övriga finansiella kostnader -57 005 -632 423 

 
 

Summa räntekostnader och liknande resultatposter -1 314 567 -1 494 162 
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Not 11 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 

 2019-12-31 2018-12-31 

Vid årets början   

Byggnader 47 147 204 47 147 204 

Mark 343 000 343 000 

 47 490 204 47 490 204 

Årets anskaffningar   

Byggnader 39 698 000 0 

Markanläggning 143 820 0 

 39 841 820 0 

Avyttringar och utrangeringar   

Utrangering markanläggning 0 -486 000 

Utrangering originalstammar -958 657 0 

 -958 657 -486 000 
 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 86 373 367 47 004 204 
 

 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Byggnader -23 414 965 -22 997 326 

 -23 414 965 -22 997 326 

Årets utrangeringar   

Markanläggning 0 486 000 

Ursprungliga stammarna – fullt avskrivna 958 657 0 

 958 657 486 000 
Årets avskrivningar   

Årets avskrivning byggnader -1 406 072 -923 636 

Årets avskrivning markanläggningar -1 199  

 -1 407 271 -923 636 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut -23 863 579 -23 414 965 

Ackumulerade upp- och nedskrivningar   

Årets uppskrivning mark 26 329 000 0 

 26 329 000 0 

Restvärde enligt plan vid årets slut 88 352 788 23 589 239 

Varav 

Byggnader 61 538 167 23 246 239 

Mark 26 672 000 343 000 

Markanläggningar 142 621  
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Taxeringsvärden 
  2019 2018 

Bostäder 106 000 000 84 600 000 

Lokaler 1 288 000 229 000  

Totalt taxeringsvärde 107 288 000 84 829 000 

varav byggnader 80 616 000 62 229 000 

varav mark 26 672 000 22 600 000 

 
 

Not 12 Pågående ny- och ombyggnation  
 2019-12-31 2018-12-31 

Ingående investering i stambyte  43 200 000 43 200 000 

Årets investering stambyte 8 400 000 0 

Omklassificering underhåll  -11 902 000 0 

Omklassificering fastighetsförbättrande åtgärd (aktivering) -39 698 000 0 

 
Summa pågående ny- och ombyggnation  0 43 200 000 

 
 

Not 13 Andra långfristiga fordringar 
  2019-12-31 2018-12-31 

Andelar i Riksbyggens Intresseförening 450 st á 500 kr 225 000 225 000 

 
 

Summa andra långfristiga fordringar 225 000 225 000 

 
 

Not 14 Övriga fordringar 
  2019-12-31 2018-12-31 

Skattekonto 96 213 96 213 

 
 

Summa övriga fordringar 96 213 96 213 

 

Not 15 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
  2019-12-31 2018-12-31 

Förutbetalda försäkringspremier 133 009 129 765 

Förutbetalt förvaltningsarvode 0 183 766 

Förutbetald kabel-tv-avgift 68 125 6 112 

Förutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 280 2 280 

 
 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 203 414 321 923 

 

Not 16 Kassa och bank 
  2019-12-31 2018-12-31 

Handkassa 3 500 2 953 

Bankmedel 211 124 1 009 583 

Transaktionskonto 908 334 10 371 949 

 
 

Summa kassa och bank 1 122 958 11 384 486 
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Not 17 Övriga skulder till kreditinstitut 
 2019-12-31 2018-12-31 

 

Inteckningslån 57 107 384 57 651 384 

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut -544 000 -544 000 

Långfristig skuld vid årets slut 56 563 384 57 107 384 
 
 

Tabellen nedan anges i hela kronor.  

Kreditgivare Räntesats* Villkorsändringsdag Ing.skuld Nya lån/ 

Omsatta lån 

Årets amorteringar Utg.skuld 

SWEDBANK 1,32% 2020-01-28 3 737 093,00 0,00 0,00 3 737 093,00 

SWEDBANK 1,42% 2020-03-27 4 674 000,00 0,00 72 000,00 4 602 000,00 

SWEDBANK 1,50% 2021-02-28 4 762 500,00 0,00 0,00 4 762 500,00 

SWEDBANK 3,92% 2021-06-24 4 677 791,00 0,00 72 000,00 4 605 791,00 

SWEDBANK 1,81% 2023-11-24 10 000 000,00 0,00 100 000,00 9 900 000,00 

SWEDBANK 2,29% 2025-02-25 9 925 000,00 0,00 100 000,00 9 825 000,00 

SWEDBANK 2,39% 2027-10-25 9 900 000,00 0,00 100 000,00 9 800 000,00 

SWEDBANK 2,50% 2028-06-21 9 975 000,00 0,00 100 000,00 9 875 000,00 
 

Summa   57 651 384,00 0,00 544 000,00 57 107 384,00 

 
*Senast kända räntesatser 

 

Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 544 000 kr varför den delen av skulden kan betraktas som kortfristig 

skuld. Beräknad amortering de närmaste fem åren är ca 544 000 kr årligen 
 

 
 

 

 

Not 18 Skatteskulder 
  2019-12-31 2018-12-31 

Skatteskulder 27 381 16 623 

 
 

Summa skatteskulder 27 381 16 623 

 
 

 

Not 19 Övriga skulder 
  2019-12-31 2018-12-31 

Skuld sociala avgifter och skatter 0 7 982 

 
 

Summa övriga skulder 0 7 982 
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Not 20 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2019-12-31 2018-12-31 

Upplupna räntekostnader 132 033 137 774 

Upplupna kostnader för reparationer och underhåll 40 896 0 

Upplupna elkostnader 16 475 22 468 

Upplupna vattenavgifter 33 681 65 142 

Upplupna värmekostnader 96 524 141 073 

Upplupna kostnader för renhållning 7 305 8 255 

Upplupna revisionsarvoden 9 000 9 188 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 45 035 111 312 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 461 18 114 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 711 063 530 469 

 
 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 104 473 1 043 796 

 

 

Not Ställda säkerheter 2019-12-31 2018-12-31 

Företagsinteckning 57 695 000 57 695 000 
 

 

Not Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång   

 

Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar föreningens ekonomiska ställning, 

inträffat.  
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