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Styrelsen for RB BRF Gula Garden far

Forvaltningsberattelse oz imins

rikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades &r 1965 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14.
Arets resultat 4r bittre 4n foreggende ar vilket beror pa ligre kostnad for underhall.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 76% till 28%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen tre st 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nasta ars
amortering) har forandrats under aret fran 76% till 224%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 821 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 442 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen éger fastigheterna Kaplanen 1-3 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med
150 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1966. Fastigheternas adress 4r Klorupsvigen i Trelleborg.

Féreningen ér fullvirdes forsikrad i Folksam, i forsédkringen ingar styrelseforsikring och fastighetsforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 30
3 rum och kok 72
4 rum och kok 30
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 32
Antal p-platser 124
Gistparkeringar 14
Total tomtarea 26 960 m?
Total bostadsarea 11 309 m?
Total lokalarea 347 m?
Arets taxeringsvérde 107 288 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 107 288 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven f3 aterbdring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken p aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 278 tkr och planerat underhall for 925 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underh&ll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa

2 933 tkr per &r for de narmaste 30 dren (252 kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 252 kr/m?,

3 I ARSREDOVISNING RB BRF Gula Garden Org.nr: 747000-1145



d

" Rer il Lot

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Fastighetsforbiittringar/utbytta komponenter

Beskrivning Ar
Takbyte 2014-2015
Driéneringsarbete 2015-2017
Stambyte 2017-2020
Installation av brandlarm 2020
Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Tegelbalkar 2012 och 2013
Asfaltering 2013
Underh&ll utemilj6 och lekplats 2012 och 2015
Malningsarbete 2015
Samtliga badrum renoverades i
Badrumsrenovering 2020 samband med stambytet
Ventilation 2020 OVK pabérjades — slutfors 2021
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Slipning och malning kallargolv 479
Eb-metoden (injustering av varme) 217
OVK 163
Planerat underhall Ar Kommentar
) Storre underhall planeras efter
Oversyn tegelfasad 2021 oversynen, tidigast ar 2022
i For att avgora behovet av byte av
Oversyn invindiga dorrar till allmédnna utrymmen 2021 dérrar till stél
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marianne Olsson Ordférande 2022
Daniel Linde Vice ordforande 2022
Tim Lindqvist Orting Ledamot 2022
Hanne Hansen Ledamot 2021
Carl-Martin Persson Ledamot 2021
Hilmi El-Beyrouti Ledamot, Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl-Ake Edstrom Suppleant 2021
Rebeka Panic Suppleant 2022
Sara Gullberg Suppleant, Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Yrev Ab Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Ola Olsson revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anette Nilsson 2021
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Elena Kiiskinen 2021
Lena Feldt 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 204 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 203 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2020-01-01 d avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
2,0 % frén och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgr i genomsnitt till 671 kr/m?/&r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 overlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 19 st.)
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2016 2017 2018 2019 2020
@ Driftkostnader, kr/m2 -+ Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8 840 8618 8473 8392 8320
Resultat efter finansiella poster 621 -11 609 1945 3145 3071
Resultat exklusive avskrivningar 2442 -10 201 2 868 4133 3971
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsttning till
underhallsfond -491 -11 927 1866 2 833 2671
Avsittning till underhallsfond kr/m? 252 148 86 112 112
Soliditet % 34 35 21 34 38
Likviditet % inkl 1dneomsattningar
kommande verksamhetsér 224 76 242 356 459
Likviditet% exkl 1&neomsattningar
kommande verksamhetsér 28
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 671 651 638 632 626
Driftkostnader, kr/m? 419 1487 307 281 318
Rinta, kr/m? 105 108 74 41 38
Léan, kr/m? 5278 4 899 4 946 2 404 1567
Skuldkvot % 6,28 5,97 6,40 3,14 2,03

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fériandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 845 891 0 26 329 000 0 15997029 -11608 624
Extra reservering for under-hall enl.

stémmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -11608 624 11608 624
Reservering underhallsfond 2933 000 -2 933 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -924 872 924 872

Arets resultat 621044
Vid arets slut 845 891 0 26 329 000 2008128 2 380 277 621 044
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4388 405

Arets resultat 621 044

Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 933 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 924 872

Summa 3001 320

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3001 320

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 840 404 8 618 202
Ovriga rorelseintikter Not 3 958 633 947 618
Summa rorelseintékter 9 799 037 9 565 820
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 885 747 -17 337 732
Ovriga externa kostnader Not 5 -852 732 -871 029
Personalkostnader Not 6 -265 949 -267 009
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 820 539 -1407 270
Summa rorelsekostnader -7 824 967 -19 883 040
Rorelseresultat 1974070 -10 317 220
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 21 600
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 681 1563
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1353 708 -1314 567
Summa finansiella poster -1 353 027 -1 291 404
Resultat efter finansiella poster 621 044 -11 608 624
Arets resultat 621 044 -11 608 624
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 90 464 936 88 352 789

Summa materiella anliggningstillgangar 90 464 936 88 352 789

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 225 000 225 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 225 000 225 000
Summa anliiggningstillgangar 90 689 936 88 577 789

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 211 1349
Ovriga fordringar Not 14 96 211 96 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 471 202 203 414
Summa kortfristiga fordringar 567 624 300 976
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3776552 1122958
Summa kassa och bank 3776 552 1122 958
Summa omsiittningstillgangar 4344176 1423 934
Summa tillgingar 95034 111 90 001 723
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 891 845 891

Uppskrivningsfond 26329 000 26 329 000

Fond fér yttre underhall 2 008 128 0

Summa bundet eget kapital 29 183 019 27 174 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2380277 15 997 029

Arets resultat 621 044 -11 608 624

Summa fritt eget kapital 3001 320 4 388 405

Summa eget kapital 32 184 340 31 563 296
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 47 080 593 56 563 384
Summa langfristiga skulder 47 080 593 56 563 384
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 445 291 544 000
Leverantorsskulder Not 18 170 276 199 189
Skatteskulder Not 19 41924 27 381
Ovriga skulder Not 20 940 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1110 748 1104 473
Summa kortfristiga skulder 15769 179 1 875 043
Summa eget kapital och skulder 95 034 111 90 001 723
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Kassaflodesanalys

Belapp Tkr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 621 044 -11 608 624
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1820539 1407270

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 441 583 -10 201 354
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -266 647 118 524

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -7 155 -2 992 878

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2167 780 -13 075708
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -3 932 686 -8 400 000

Investeringar i markanlaggning 0 -143 820

Tidigare investering kostnadsfort som underhall 2019 0 11 902 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -3 932 686 3358 180
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 4418 500 -544 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 4 418 500 -544 000

Arets kassaflode 2 653 594 -10 261 528

Likvidamedel vid arets borjan 1122 958 11 384 486

Likvidamedel vid arets slut 3776 552 1122 958

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald réinta se notférteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Forandring av kortfristiga skulder &r darmed justerad for ovriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (X3).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng, finansiell skuld eller eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omfattar RB Brf Gula Gardens fall likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar
och leverantorsskulder samt évriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar ar finansiella tillgéngar som inte &r derivat som har faststillda eller faststéllbara
betalningar och som inte ar noterade p4 en aktiv marknad. Kundfordringar och 6vriga fordringar har normalt en kort
forvantad 16ptid och redovisas darfér till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp
som beréiknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade pé individuell prévning per kund. Sidana
nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i drets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantdrsskulder och andra skulder ingdr i denna kategori.

Leverantorsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Leverantorsskulder har dock en kort forvintad 1optid
varfor de vanligtvis virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Viktiga bedémningar och uppskattningar

Viktiga killor till osékerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle
kunna innebiira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nésta
rikenskapsar:

e  De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pa forvantad nyttj andeperiod och restvirde for bolagets
materiella anldggningstillgingar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vésentligt felaktiga. Dock omprovas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli vasentlig for nigot enskilt rakenskapsér.

e  Virdet pa bolagets materiella anlaggningsregister omprovas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.

Y
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Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomférda dtgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tillagg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar direkt hénforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 1opande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna, bolagets fastighet, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod. Byggnaderna
bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen é&r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade i jamforelse med foregdende ar férutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r féremal for omforhandlingar inom 12 méanader fran rakenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m 2020

som kortfristig skuld. Jimférelseérets siffror har inte raknats om.
Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivningstider fér anlidggningstillgangar

Den genomsnittliga avskrivningen av byggnader motsvarar 2% per ar.

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadsstomme Linjar 100
VVS Linjar 50
Ventilation Linjar 30
Virmeanlaggning Linjar 20
Fonsterbyte Linjar Slutavskriven
Balkonginglasning Linjar 40
Miljchus Linjar 20
Tak Linjar 30
Drineringsarbete och markarbete Linjéar 50
Stambyte Linjar 50
Brandlarmsinstallation Linjar 10
Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar %
7

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Gula Garden Org.nr: 747000-1145



fi‘

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 7584 612 7 364 064
Hyror, lokaler 105 480 104 496
Hyror, garage 96 600 96 750
Hyror, p-platser 0 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -2 530 -3 450
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 020 -25 020
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -250 =750
Brinsleavgifter, bostider 1077 876 1077876
Elavgifter 1380 1380
Debiterad fastighetsskatt 2 256 2 256
Summa nettoomsittning 8 840 404 8618 202

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avgifter for tv och fiber 416 530 313 950
Balkonginglasning 498 960 498 960
Ovriga ersittningar 40 746 32246
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -9
Ovriga rorelseintikter 1 860 780
Forsikringserséttningar 0 101 511
Summa 8vriga rorelseintikter 958 633 947 618
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -924 872 -13 431 740
Reparationer -278 069 -387 096
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -227 230 -219 430
Forsikringspremier -133 009 -129 765
Avgifter for tv och fiber -374 690 -362 532
Pcb/Radonsanering -3 719 0
Aterbiring frin Riksbyggen 0 11 900
Systematiskt brandskyddsarbete -24 626 -49 774
Serviceavtal -10 417 -8 900
Obligatoriska besiktningar -14 610 -7 904
Bevakningskostnader 0 -391
Sné- och halkbekdmpning -10 550 -52 525
Statuskontroller lagenheter -225 994 -3713
Ersittningar till hyresgéster -290 000 0
Drift och férbrukning, évrigt -18 554 -27 288
Forbrukningsinventarier -550 -3314
Vatten -374 106 -379 145
Fastighetsel -177 716 -208 601
Uppviarmning -835 306 -1 003 111
Sophantering och atervinning -174 363 -164 133
Forvaltningsarvode drift (fastighets- och tradgardsskotsel) -787 366 -910 272
Summa driftskostnader -4 885 747 -17 337 732

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration =760 411 -742 687
IT-kostnader -3 781 -9 899
Arvode, yrkesrevisorer -188 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader 24 503 -57 046
Kreditupplysningar -1305 -810
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -44 828 -32 549
Kontorsmateriel -2 159 -3 462
Telefon och porto -2 005 -2 236
Medlems- och féreningsavgifter -6 300 -6 300
Konsultarvoden 0 -4 950
Bankkostnader -5350 -2 090
Ovriga externa kostnader -1 902 0
Summa dvriga externa kostnader -852 732 -871 029
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -200 400 -193 200
Ovriga ersittningar -1527 -6 081
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -8 500
Sociala kostnader -55522 -59 228
Summa personalkostnader -265 949 -267 009
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 806 157 -1 406 072
Avskrivning Markanléggningar -14 382 -1 199
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 820 539 -1 407 270
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 21 600
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 21 600
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rainteintakter fran likviditetsplacering 633 1541
Ranteintakter frin hyres/kundfordringar 48 22
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 681 1563
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Raintekostnader for fastighetslan -1 221308 -1242 137
Ovriga rintekostnader -1123 -15 425
Ovriga finansiella kostnader 131277 -57 005
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 353 708 -1 314 567
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 85 400 547 46 661 204
Mark 343 000 343 000
Markanlaggning 143 820
85 887 367 47 004 204
Arets anskaffningar
Byggnader frdn pagaende arbete 0 39698 000
Slutfaktura Stambyte 3 240 000 0
Brandlarmsinstallation 692 686
Markanlédggning 0 143 820
3932 686 39 841 820
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar originalstammar -958 657
0 -958 657
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 820 053 85 887 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 863 579 -23 414 965
-23 863 579 -23 414 965
Arets utrangeringar
Ursprungliga stammar — fullt avskrivna 0 958 657
0 958 657
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 806 157 -1406 072
Arets avskrivning markanlaggningar -14 382 -1199
-1 820 539 -1 407 271
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 684 118 -23 863 579
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 26 329 000 0
Arets uppskrivning 0 26 329 000
26 329 000 26 329 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 464 936 88 352 789
Varav
Byggnader 63 664 697 61538 168
Mark 26 672 000 26 672 000
Markanldggningar 128 239 142 621
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Taxeringsvarden

Bostider 106 000 000 106 000 000
Lokaler 1288 000 1288 000
Totalt taxeringsvérde 107 288 000 107 288 000
varav byggnader 80 616 000 80 616 000
varav mark 26 672 000 26 672 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 450 st & 500 kr 225000 225000
Summa andra langfristiga fordringar 225 000 225 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 211 1349
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 211 1349
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 96 211 96 213
Summa dvriga fordringar 96 211 96 213
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 152 295 133 009
Forutbetald kabel-tv-avgift 99 908 68 125
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 280 2280
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 216 719 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 471 202 203 414
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Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1292 3500
Bankmedel 211 757 211 124
Transaktionskonto 3563 502 908 334
Summa kassa och bank 3776 552 1122 958

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 61 525 884 57 107 384
Nista ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -619 000 -544 000
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -13 826 291 0
Langfristig skuld vid arets slut 47 080 593 56 563 384

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2020-04-28 3737 093,00 -3 737 093,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,79% 2020-06-28 4 602 000,00 -4 584 000,00 18 000,00 0,00
SWEDBANK 0,79% 2021-02-28 4762 500,00 0,00 0,00 4762 500,00
SBAB 0,64% 2021-03-29 0,00 4 584 000,00 54 000,00 4 530 000,00
SWEDBANK 3,92% 2021-06-24 4 605 791,00 0,00 72 000,00 4533 791,00
SWEDBANK 1,81% 2023-11-24 9900 000,00 0,00 100 000,00 9 800 000,00
SBAB 0,86% 2024-05-10 0,00 5000 000,00 37 500,00 4 962 500,00
SWEDBANK 2,2%% 2025-02-25 9 825 000,00 0,00 100 000,00 9 725 000,00
SWEDBANK 1,20% 2026-01-23 0,00 3737 093,00 0,00 3737 093,00
SWEDBANK 2,39% 2027-10-25 9 800 000,00 0,00 100 000,00 9 700 000,00
SWEDBANK 2,50% 2028-06-21 9 875 000,00 0,00 100 000,00 9775 000,00
Summa 57 107 384,00 5000 000,00 581 500,00 61 525 884,00

*Senast kanda réntesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsédndra tre st 1&n som darfor klassas som kortfristig skuld, féreningen
ska dessutom amortera 619 000 kr pa langfristiga 1dn varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Beriknad amortering de nidrmaste fem éren ar ca 619 000 kr arligen.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 118 991 199 189
Ej reskontraforda leverantorsskulder 51285 0
Summa leverantorsskulder 170 276 199 189
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Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 41924 27 381
Summa skatteskulder 41924 27 381

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Avrikning hyror och avgifter -60 0
Clearing 1000 0
Summa évriga skulder 940 0

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rintekostnader 125 900 132 033
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 20418 40 896
Upplupna elkostnader 17 648 16 475
Upplupna vattenavgifter 32224 33 681
Upplupna virmekostnader 98 944 96 524
Upplupna kostnader for renhallning 7274 7 305
Upplupna revisionsarvoden 0 9000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30762 45 035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11378 12 461
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 766 200 711 063
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1110748 1104 473
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 62 677 000 57 695 000
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Styrelsens underskrifter

Trelelom  2031-04-19
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Marianne Olsson Daniel Linde
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Mé&’ Carl-Martin Persson
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Tim Lindqvist Odifig

Suppleant Sara Gullberg trader in i ledamots stalle

Mitt granskningsprogram har limnats 2021- () y-1 4

(A A~

Ola Olsson, foreningsrevisor
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen BRF Gula
Gérden
Org.nr 747000-1145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen BRF Gula Gérden for rikenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststdller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
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huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétggrder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
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undéttiggande transaktionerna och handelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Gula Gérden for rdkenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att
bokfsringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
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visentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnadera for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocks4 styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar et heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lapande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har idg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna,

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lpande underhill som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den rlj ga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital ps foreningens &rsstaimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt stagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intraffar,
b) det ar osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocks4 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisni i dttad av
RB BRF Gula Garden e S

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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