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Styrelsen for RB BRF Gula Gdrden far

F 6 rva Itn i n g S be rétte I se haeed abge Srrelomiiaior

rakenskapsdret
2019-01-01 tll 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades dr 1965 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14.

Avrets resultat ér ligre n foregdende r vilket beror pd kostnadsforingen av stambytet. Den del av stambytet som avser
badrumsrenovering har kostnadsforts som underhall da foreningen tagit kostnaden trots att det egentligen ligger pa
bostadsrittsinnehavaren. Resterande del av stambytet har bokforts som komponent och kommer belasta foreningens
resultat i form av 6kade avskrivningar fordelat pa berdknad livsldngd (50 ér).

Driftkostnaderna i foreningen har okat jaimfort med foregdende ar beroende pa hogre kostnader for underhall i form av
badrumsrenovering. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld s att foreningen har full
kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 242% till 76%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -10 201 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheterna Kaplanen 1-3 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med
150 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1966. Fastigheternas adress 4r Klrupsvigen i Trelleborg.

Forening ar fullvirdes forsakrad i Folksam, i forsakringen ingdr styrelseforsakring och fastighetsforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 18
2 rum och kok 30
3 rum och kok 72
4 rum och kok 30
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 10

Antal garage 32

Antal p-platser 124

Gistparkeringar 14

Total tomtarea 26 960 m?
Total bostadsarea 11 309 m?
Total lokalarea 347 m?
Arets taxeringsvirde 107 288 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 84 829 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen fdger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa képta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 387 tkr och planerat underhdll for 13 432 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhll”.

Féreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdil som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2019 och visar p4 ett underhdllsbehov pa

2 848 tkr per ar for de nirmaste 30 dren (244 kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning
for verksamhetséret har skett med 148 kr/m?. Féreningen redovisar enligt K3-regelverket, ddrmed &r avsittningen till
underhallsfonden liigre éin den genomsnittliga kostnaden/ m? Detta beror pé att flertalet av komponenterna i
underhélisplanen hanteras av avskrivningar i resultatrdkningen.
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Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Fastighetsforbittringar/utbytta kemponenter

Beskrivning Ar Kommentar
Takbyte 2014-2015
Driéneringsarbete 2015-2017
Stambyte 2017-2019
Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Tegelbalkar 2012 och 2013
Asfaltering 2013
Tvittstugeutrustning 2012 och 2015
Underhall utemiljo och lekplats 2012 och 2015
Installationer 2015
Malningarbete 2015
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp (tkr)
Badrumsrenovering 11 902
Gemensamma utrymmen 27
Ventilation 1314
Huskropp utviandigt 44
Markytor 26
Planerat underhill Ar Kommentar
Underhéll och modernisering av
EB-metoden 2020 virmesystemet
Brandlarm 2020 Pagaende
Slutférande av paborjat
Ventilation 2020 ventilationsunderhall 2019
Killardérrar 2021 Oversyn och byte av killardérrar
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamditer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne QOlsson Ordférande 2020
Carina Nertlinge Vice ordforande 2020
Hanne Stgaard Hansen Ledamot 2021
Tim Lindqvist Orting Ledamot 2020
Carl-Martin Persson Ledamot 2021
Marcus Ekberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Daniel Linde Suppleant 2020
Louise Lonnqvist Suppleant 2021
Sara Gullberg Suppleant, Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionidrer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ola Olsson Fortroendevald revisor 2020
Hikan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Nilsson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan Hoff Lindberg 2020
Elena Kiiskinen 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapséret
Under rékenskapsaret har projektet med stambytet avslutats, den del av projektet som avser badrumsrenovering, ca 12

mkr, har kostnadsforts som underhll och resterande del ca 40 mkr har aktiverats som en tillging i foreningens
balansrikning och kommer oka foreningens kostnader i form av avskrivningar under tillgdngens ekonomiska livslingd.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 207 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 25 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 204 personer.

Foreningen forindrade rsavgifterna senast den 2019-01-01 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med
3,0 % frén och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 19 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20 st.)
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Flerarsoversikt
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Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8618 8473 8 392 8320 8 125
Resultat efter finansiella poster -11 609 1 945 3145 3071 2970
Resultat exklusive avskrivningar -10 201 2 868 4133 3971 4034
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -11 927 1 866 2 833 2671 210
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 148 86 112 112 94
Soliditet % 35 21 34 38 31
Likviditet % 76 242 356 459 524
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 651 638 632 626 564
Driftkostnader, kr/m? 1 487 307 281 318 283
Riénta, kr/m? 108 74 41 38 41
Lén, kr/m? 4 899 4946 2 404 1567 1579
Skuldkvot % 5,97 6,40 3,14 2,03 2,09

Nettoomsittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 845 891 0 0 6265 289 7787 005 1944 735
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 1944 735 -1944 735
Reservering underhallsfond 1725344 -1725 344
Ianspraktagande av underhdllsfond -7 990 633 7 990 633
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 26 329 000
Arets resultat -11 608 624
Vid drets slut 845 891 0 26 329 000 0 15997029 -11 608 624
Resultatdisposition
Till rsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 9731740
Arets resultat -11 608 624
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1725 344
Arets ianspriktagande av underhallsfond 7990 633
Summa 4 388 405
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4 388 405

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8618202 8472916
Ovriga rorelseintékter Not 3 947 618 534 864
Summa rorelseintékter 9 565 820 9 007 780
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -17 337732 -3 581 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -871 029 -809 524
Personalkostnader Not 6 -267 009 -285 327
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1 407 270 -923 639
Summa rorelsekostnader -19 883 040 -5 600 121
Rorelseresultat -10 317 220 3 407 659
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 21 600 21 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1563 9638
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 314 567 -1494 162
Summa finansiella poster -1 291 404 -1 462 924
Resultat efter finansiella poster -11 608 624 1944735
Arets resulitat -11 608 624 1944 735
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 88 352 789 23 589 239
Pigdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 43 200 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 88 352 789 66 789 239
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 225 000 225 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 225000 225000
Summa anléiggningstillgdngar 88 577 789 67 014 239
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1349 1364
Ovriga fordringar Not 14 96 213 96 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 203 414 321923
Summa Kortfristiga fordringar 300976 419 500
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1122 958 11 384 486
Summa kassa och bank 1122 958 11 384 486
Summa omsiittningstillgdngar 1423 934 11 803 986
Summa tillgéngar 90 001 723 78 818 225
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 891 845 891

Uppskrivningsfond 26 329 000 0

Fond for yttre underhall 0 6265 289

Summa bundet eget kapital 27174 891 7 111 180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15997 029 7 787 005

Arets resultat -11 608 624 1944 735

Summa fritt eget kapital 4 388 405 9731740

Summa eget kapital 31 563 296 16 842 920
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 56 563 384 57107 384

Summa langfristiga skulder 56 563 384 57 107 384

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 544 000 544 000

Leverantorsskulder 199 189 3255520

Skatteskulder Not 18 27 381 16 623

Ovriga skulder Not 19 0 7982

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1104 473 1 043 796

Summa Kortfristiga skulder 1 875 043 4 867 921

Summa eget kapital och skulder 90 001 723 78 818 225
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -11 608 624 1 944 735
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1407270 923 639

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -10 201 354 2 868 374
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 118 524 -187 210

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 992 878 2 841492

Kassaflode frin den lopande verksamheten -13 075708 5522 657
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -8 400 000 0

Investeringar i pagéende byggnation 0 -29 700 000

-143 820

Markanldggning

Tidigare investering kostnadsfort som underhéll 2019 11 902 000

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 3358 180 -29 700 000
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld -544 000 29 656 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -544 000 29 656 000

Arets kassaflode -10 261 528 5 478 657

Likvidamedel vid drets borjan 11 384 486 5905 829

Likvidamedel vid rets slut 1122 958 11 384 486
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella instrument ir varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng, finansiell skuld eller eget kapital-

instrument i ett annat foretag. Detta omfattar RB Brf Gula Gardens fall likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar
och leverantdrsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar 4r finansiella tillgangar som inte &r derivat som har faststéillda eller faststéllbara
betalningar och som inte #r noterade pa en aktiv marknad. Kundfordringar och 6vriga fordringar har normalt en kort
forvintad 16ptid och redovisas dérfor till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp
som beriknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade p4 individuell prévning per kund. Sédana
nedskrivningar redovisas i rérelsens kostnader i drets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rnteintékter ar
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantdrsskulder och andra skulder ingar i denna kategori.

Leverantdrsskulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Leverantorsskulder har dock en kort forvintad 16ptid
varfor de vanligtvis virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassflédesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsdret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Viktiga bedomningar och uppskattningar

Viktiga kallor till osédkerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra visentliga killor till osidkerhet i uppskattningar pé balansdagen skulle
kunna innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under nésta
rakenskapsar:

e De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pa forvintad nyttjandeperiod och restvérde for bolagets
materiella anliggningstillgdngar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara visentligt felaktiga. Dock omprévas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli vésentlig for ndgot enskilt rdkenskapsar.

e  Virdet pa bolagets materiella anliggningsregister omprovas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.
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Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benémns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underh3ll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran BokfSringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomftrda 4tgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset &ven utgifter som dr direkt hiinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade viirde. Utgifter for ldpande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna, bolagets fastighet, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Den genomsnittliga avskrivningen av byggnaden motsvarar 1,98 % per ar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadsstomme Linjér 100

VVS Linjér 50
Ventilation Linjér 30
Virmeanldggning Linjér 20
Fonsterbyte Linjdr Slutavskriven
Balkonginglasning Linjér 40
Miljohus Linjér 20

Tak Linjar 30
Drineringsarbete och markarbete Linjér 50
Stambyte Linjér 50

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar

/
/
vy
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 7 364 064 7 219 548
Hyror, lokaler 104 496 103 290
Hyror, garage 96 750 96 000
Hyror, p-platser 600 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -3 450 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 020 -26 034
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =750 -1 750
Brinsleavgifter, bostider 1077 876 1077 876
Elavgifter 1380 1130
Debiterad fastighetsskatt- 2256 2256
Summa nettoomsattning 8 618 202 8472916

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 313 950 0
Balkonginglasning 498 960 498 960
Ovriga ersittningar 32 246 32543
Fakturerade kostnader 180 900
Raorelsens sidointikter & korrigeringar -9 5
Atervunna fordringar 0 290
Ovriga rorelseintikter 780 2166
Forsdkringserséttningar 101 511 0
Summa o6vriga rorelseintékter 947 618 534 864
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -13 431 740 -119 568
Reparationer -387 096 -456 891
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -219430 -205 130
Forsékringspremier -129 765 -113 076
Kabel- och digital-TV -362 532 -73 450
Aterbiring fran Riksbyggen 11 900 9625
Systematiskt brandskyddsarbete -49 774 -14 039
Serviceavtal -8 900 -21 060
Obligatoriska besiktningar -7 904 -6 229
Bevakningskostnader -391 0
Sné- och halkbekdmpning -52 525 -117 054
Statuskontroll -3713 0
Drift och férbrukning, 6vrigt -27 288 -1 860
Forbrukningsinventarier -3314 -35 548
Vatten -379 145 -408 565
Fastighetsel -208 601 -192 342
Uppvérmning -1 003 111 -934 068
Sophantering och dtervinning -164 133 -161 976
Forvaltningsarvode drift -910272 -730 401
Summa driftkostnader -17 337 732 -3 581 631
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -742 687 -645 020
IT-kostnader -9 899 -10 932
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -6 876
Ovriga forvaltningskostnader -57 046 -27 007
Kreditupplysningar -810 -27 051
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32 549 -39 034
Kontorsmateriel -3 462 -13974
Telefon och porto -2236 -4 927
Medlems- och foreningsavgifter -6 300 -6 300
Konsultarvoden -4 950 -2 734
Bankkostnader -2 090 -1 730
Ovriga externa kostnader 0 23 940
Summa dvriga externa kostnader -871 029 -809 524
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -193 200 -187 500
Ovriga erséttningar -6 081 -23 359
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -8 500
Ovriga personalkostnader 0 -900
Sociala kostnader -59228 -65 068
Summa personalkostnader -267 009 -285 327
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 406 072 -923 639
Avskrivning Markanldggningar -1 199 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 407 270 -923 639
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 21 600 21 600
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 21 600 21 600

Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening
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Not 9 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rinteintikter fran likviditetsplacering 1 541 9583
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 22 55
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1563 9 638

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslin -1242 137 -861 167
Ovriga riintekostnader -15 425 -573
Ovriga finansiella kostnader -57 005 -632 423
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 314 567 -1 494 162
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 147 204 47 147 204
Mark 343 000 343 000
47 490 204 47 490 204
Arets anskaffningar
Markanldggning 143 820
143 820
Omklassificeringar
Byggnader frén pagéende arbete (se not 12) 39 698 000
39 698 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering markanléggning 0 -486 000
Utrangering originalstammar -058 657 0
-958 657 -486 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 86 373 367 47 004 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 414 965 -22 997 326
-23 414 965 -22 997 326
Arets utrangeringar
Markanlaggning 0 486 000
Ursprungliga stammarna — fullt avskrivna 958 657 0
958 657 486 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 406 072 -923 636
Arets avskrivning markanlédggningar -1199
-1 407 271 -923 636
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 863 579 -23 414 965
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 26 329 000 0
26 329 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 352 788 23 589 239
Varav
Byggnader 61538 167 23 246 239
Mark 26 672 000 343 000
Markanldggningar 142 621
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Taxeringsvarden

Bostider 106 000 000 84 600 000
Lokaler 1288 000 229 000
Totalt taxeringsvéarde 107 288 000 84 829 000
varav byggnader 80 616 000 62 229 000
varav mark 26 672 000 22 600 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende investering i stambyte 43 200 000 43 200 000
Arets investering stambyte 8 400 000 0
Omeklassificering underhall -11 902 000 0
Omklassificering fastighetsférbattrande atgérd (aktivering) -39 698 000 0
Summa pagéaende ny- och ombyggnation 0 43 200 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 450 st 4 500 kr 225000 225000
Summa andra langfristiga fordringar 225 000 225 000
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 96 213 96 213
Summa o6vriga fordringar 96 213 96 213
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 133 009 129 765
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 183 766
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 125 6112
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 2 280 2 280
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 203 414 321923
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3500 2953
Bankmedel 211 124 1 009 583
Transaktionskonto 908 334 10 371 949
Summa kassa och bank 1122 958 11 384 486
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 57 107 384 57 651 384
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -544 000 -544 000
Langfristig skuld vid arets slut 56 563 384 57 107 384
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,32% 2020-01-28 3737 093,00 0,00 0,00 3737 093,00
SWEDBANK 1,42% 2020-03-27 4 674 000,00 0,00 72 000,00 4 602 000,00
SWEDBANK 1,50% 2021-02-28 4762 500,00 0,00 0,00 4762 500,00
SWEDBANK 3,92% 2021-06-24 4677 791,00 0,00 72 000,00 4 605 791,00
SWEDBANK 1,81% 2023-11-24 10 000 000,00 0,00 100 000,00 9 900 000,00
SWEDBANK 2,29% 2025-02-25 9925 000,00 0,00 100 000,00 9 825 000,00
SWEDBANK 2,39% 2027-10-25 9 900 000,00 0,00 100 000,00 9 800 000,00
SWEDBANK 2,50% 2028-06-21 9 975 000,00 0,00 100 000,00 9 875 000,00
Summa 57 651 384,00 0,00 544 000,00 57 107 384,00

*Senast kiinda rantesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 544 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 544 000 kr arligen

Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 27 381 16 623
Summa skatteskulder 27 381 16 623
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 7982
Summa 6vriga skulder 0 7 982
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 132 033 137 774
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 896 0
Upplupna elkostnader 16 475 22 468
Upplupna vattenavgifter 33 681 65 142
Upplupna virmekostnader 96 524 141 073
Upplupna kostnader for renhdllning 7 305 8255
Upplupna revisionsarvoden 9 000 9188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 45035 111 312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 461 18 114
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 711 063 530 469
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1104 473 1043 796
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 57 695 000 57 695 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen BRF Gula
Garden
Org.nr 7470001145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BRF Gula Gérden for rikenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
4r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr
tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

1(2)

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
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REV

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Gula Gérden for riakenskapséret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedsmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hznsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrtt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar vljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning p bostadsriétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Gula Garden Org.nr: 747000-1145



Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgdngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, iir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsidkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv4 slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att

jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna strre &n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstédllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har l3g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
frhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de ir hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocks3 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av
RB BRF Gula Garden styrelsen for RB BRF Gula Gdrden

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri @Ek%bygg@ﬁ

www.riksbyggen.se Rumn fr heba Livel
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