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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Brf Borgmaéstaren i Trelleborg
747000-0931

Medlemmarna i HSB Brf Borgméstaren i Trelleborg kallas hiirmed till ordinarie stimma
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DAGORDNING

féreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmdlan av stimmoordfsrandens val av protokollforare

godkénnande av réstlangd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fréga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgéng av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande

Signerat Stal, UE, SM2 AS BT, CR







HSB Brf Borgmistaren i Trelleborg
Org.nr 747000-093 1

Styrelsen for HSB Brf Borgmistaren i Trelleborg fir héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.
Detta &r HSB Brf Borgmastaren i Trelleborgs 63:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

BostadsrittsfSreningens hus firdigstilldes &r 1958 och berdr fastigheten Borgmistaren 4, Trelleborg
kommun, som féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress r Frans Malmrosgatan 45A-B och
47A-B.

BostadsrittsfSreningen &r et privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lénsforsikringar Skane. I fSreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fSljande:

Rok: Antal:
1: 2

2: 8

3: 20
Totalt: 30
Total ldgenhetsyta: 1 850 kvm
Ligenheternas medelyta: 62 kvm
Lokaler, bostadsritt: 1
Lokaler, hyresritt: 1

Total lokalyta: 60 kvmm
Bilplatser:

Garageplatser: 10
Parkeringsplatser: 14
Foreningsstimma

Ordinarie freningsstimma holls den 5 maj 2019 pa Akkas Servicecenter, och nirvarande var 14
rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséret

Utvald till Namn Vald t.o.m stimman
Ledamot (ordf) Sejad Mimic 2021
Ledamot (vice ordf) Stefan Metzger 2020
Ledamot (sekr) Andreas Sjostrand 2020
Utsedd av HSB Ulf Einewall t.v.
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I 'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna Stefan Metzger och Andreas
Sjostrand.

Styrelsen har under 2019 hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Féreningens firmatecknare, tvé i forening, har varit samtliga ledamdter.

Revisorer
Emilia Talevska, utsedd av fSreningen samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av
HSB Riksfsrbund.

Valberedning
Valberedning har under aret varit Lena Persson och Sonja Folkstrand.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Representanter i HSB-fullmiktige har under &ret varit Sejad Mimic. Till hans suppleant har varit Andreas
Sjodstrand

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhall
Forra dret genomfdrde foreningen foljande storre underhélistgérder: byte av tak samt fogat om fasaden.

Det finns en upprittad underhallsplan som giller fran 2017 till 2037. Under hosten har en oversyn av
underhdllsbehovet gjorts, vilket inte fSranlett ndgon dndring i underhallsplanen. Styrelsen uppdaterar
arligen underhallsplanen.

De nédrmsta dren planerar styrelsen for foljande storre tgirder: underhall av avloppsledningar. Planerad
atgrd kommer att finansieras med eget kapital och 1an. Underhall och renovering av avloppsledningar
berdknas kosta foreningen drygt 2 500 000 kr. Inom de nirmsta 7-8 4ren planeras inga stérre och
kostsamma underhdll, investeringar och renoveringar i fSreningen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 816 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 upprttade budgeten visade ett hojningsbehov av arsavgifterna med 2 % och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna frén och med 1 april 2020. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet bor
justeras regelbundet for att undvika stora justeringar enskilda ér.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 636 565 kr. Under aret har foreningen amorterat 144

500 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 53 &r. Styrelsens intention &r att amortera ner
skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan.

Medlemsinformation

Under dret har 1 ldgenhetséverlételse skett. Vid drets utgang hade foreningen 35 medlemmar (35
foregdende ar).




HSB Brf Borgmdstaren i Trelleborg

Org.nr 747000-093 1

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer #n en medlem

kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Avsittning &r 2019 yttre
fond

Ianspréktagande av yttre
fond ar 2019

Disposition av féregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

112 910

112 910

2019
1 604
-1277
-104
223
1124
7637
829
8874
17 134
11

57
4128
816

2018
1515
1222
-87
207
892

7781

570

8 851
12 994

8
47

4206

Fond for yttre

underhall

569 582

395 000

-135707

828 875

766

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att
i ny réikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

3

Vet

Travsakuon 09222 115557426742283 "\V-;‘-l Sigrerat SiL, UE, SIA2.AS ET.CB

2017
1 436
-1381
-124
-69
833
3381
220
4261
12 994
12

66
1828
728

Balanserat

resultat

-163 189

-395 000

135 707

206 996

-215 486

-215 486
223 006
7520

7520
7520

2016
1375
-1216
-138
21
1384
3953
348

4 892
12 994
12

75
2069
712

Arets

resultat

206 996

-206 996
223 006
223 006

2015
1377
-1123
-144
110
1322
4 052
311

4 944
11 104
11

77
2122
712

Totalt
726 299
0

0

0

223 006
949 305
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 562 952
3 40 986
1 603 938

4 -53 377
5 -135707
-42 730

6 -602 575
7 -144 502
8 -103 842
-194 489

0

-1277222

326 716

1384
-105 094
-103 710

223 006

2018-01-01
-2018-12-31

1468 376
47022
1515 398

-68 317

0

-39 647
-604 632
-184 598
-102 541
-199 506
-22 578
-1221 819
293 579

2308
-88 891
-86 583

206 996

Signerat SM1, UE, SM2,AS BV, CB
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9 7 584 904 7779 393
7 584 904 7779 393

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 700 700
700 700
Summa anléiggningstillgangar 7 585 604 7 780 093

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1 4740
Avrdkningskonto HSB Malmé 1124290 892 441
Ovriga fordringar 11 137 280 137 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 27 001 35449

1288 572 1070 494
Summa omsittningstillgadngar 1288 572 1070 494
SUMMA TILLGANGAR 8874 176 8 850 587

6
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14,15, 16

14,15, 16

17
18

2019-12-31

112910
828 875
941 785

-215 486
223 006

7520
949 305

4 387 500
4 387 500

3249 065
351
2404
4924
280 627
3537371

8874176

2018-12-31

112910
569 582
682 492

-163 188
206 996

43 808
726 300

7636 565
7 636 565

144 500
58 462
4114
32870
247776
487 722

8 850 587
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 223 006 206 996
Avskrivningar 194 489 222 084
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordindring av rirelsekapital 417 495 429 080
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 13769 -143 794
Fordndring av kortfristiga skulder -54916 5346
Kassaflode frin den lopande verksamheten 376 348 290 632
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -4 608 090
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -4 608 090

Finansieringsverksamheten

Foréndring av 1an -144 500 4 376 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -144 500 4376 750
Arets kassaflode 231 848 59292
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan 892 442 833 150
Likvida medel vid drets slut 1124290 892 442

8
Sigrerat SM1, UE, SM2 AS, ET CB
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofsrindrade jamfort med foregéende Ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas p ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 60 &r.
Avskrivning sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,92 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

©
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Kabel-TV intdkter
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhéll

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning

Lopande underhéll av installationer

Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Ldpande underhall tele/TV/passagesystem

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall el
Periodiskt underh3ll virme

2019

1510152
52 800
1 562 952

2019

36 000
4 986
40 986

2019

995
3521
4 000

4237
26 476
7 804
6 344
53377

2019

53738
81 969
135 707

2018

1417 926
50450
1468 376

2018

36 000
11022
47 022

2018

8 000
2338

10 682
3338
23 800
17 799
1165
1194
68 316

2018

(=]




HSB Brf Borgmistaren i Trelleborg
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Brandskyddskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Fastighetsjour
Konsultarvoden

Pantbrev

Medlemsavgift HSB Malmé
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2019

117217
24 966
294 946
60 568
32076
25001
40 576
7226
602 576

2019

83367
7600
19 375
4212

6 547

0

12 865
10 535
144 501

Under aret har medelantalet anstdllda i HSB Brf Borgmdstaren varit 0,5 personer.

Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode till valberedning

Lon fastighetskétare och lokalvardare

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar och soc. kostnader

11

45500
700
800

31088

78 088

25755
25755

103 843

2018

146 458
25121
273618
62 740
32 647
24272
39120
656
604 632

2018

69 473
9138

0

4 140

0

74 675
12 865
14 307
184 598

45 500
200

31088
76 788

25753
25753

102 541
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Arets investering*

Utrangering*

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Utrangering*

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2019-12-31

10 139 296
0
0
10 139 296

-2 418 903
0

-194 489
-2 613 392

59 000
59 000

7 584 904
12 742 000

4392 000
17 134 000

* Investering och utrangering som ligger under 2018 avser tak och fasad.

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmé

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmé

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden Fonus
Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

2019-12-31

500
500

200
200

700

2019-12-31

137 280
137 280

2018-12-31

5818393
4 640 090
-319 187
10 139 296

-2 516 006
296 609
-199 506
-2 418 903

59 000
59 000

7779 393
9295 000

3699 000
12 994 000

2018-12-31

500
500

200
200

700

2018-12-31

137 864
137 864
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande fran fond fSr yttre underhall

Not 14 Stillda sikerheter

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

27001
0
27 001

2019-12-31

569 582
395 000
-135 707
828 875

2019-12-31

8113 000
8 113 000

2018-12-31

25001
10 448
35449

2018-12-31

219582
350 000

0
569 582

2018-12-31

8 113 000
8113 000

3 249 065 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden #r 144 500 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 6 914 065 kr.

Lénens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2019-12-31

3 249 065
4 387 500
7 636 565

2018-12-31

144 500
7636 565
7 781 065
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1an i HSB Brf Borgmastaren i Trelleborg.

Riintesats

Datum for

Langivare

Nordea Stadshypotek
Nordea Stadshypotek

SEB Boléan

%
1,250
1,250
4,160

omsittning
2020-12-30
2021-04-30
2020-09-28

Lanebelopp
2019-12-31
2909 375

4 432 500
294 690

7 636 565

Lanebelopp
2018-12-31
2 996 875

4 477 500
306 690

7 781 065

Not 17 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Ovrig skuld

2019-12-31

696
728
3500
4924

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen vérmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen VA-kostnad

Upplupen renhallningskostnad
Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen extern revisionskostnad
Ovrig upplupen kostnad

2019-12-31

15652
126 441
60 472
4612
11173
4933
24015
7600
25728
280 626

14

2018-12-31

14 346
15 024

3500
32 870

2018-12-31

15938
130911
31134
2487

6 002

2 507
11594
9138
38 066
247777
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Arsredovisningen for HSB Brf Borgméistaren i Trelleborg har av styrelsen tillsammans med revisorer

undertecknats med elektronisk signering.

Malmé den 2702  -2020

Sejad Mimic
Ordforande

Stefan Metzger
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats  3/3

Emilia Talevska
Revisor utsedd av féreningen

-2020

15

Ulf Einewall
Styrelseledamot

Andreas Sj6strand
Styrelseledamot

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Rikf6rbund




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Borgmastaren i Trelleborg, org.nr. 747000-0931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Borgmastaren i Trelleborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgmastaren i Trelleborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 3-3-2020

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Emilia Talevska
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foregipgens skulder ér storre én tillgéngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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