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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Batyxan i Trelleborg kallas hirmed

till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 26 maj 2020 kl 19.00.

Lokal: Féreningslokalen, Hallakroken 8
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordférande
Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfdrare
Godkénnande av rostlingd
Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkiénnande av dagordningen
Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Fraga om kallelse skett i behérig ordning
. Genomgang av styrelsens &rsredovisning
. Genomgéng av revisorernas berittelse
- Beslut om faststillande av resultatrékning och balansrékning
- Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledaméter i valberedning
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits 1 kallelsen
. Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Batyxan i Trelleborg

Org nr 747000-1640

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 52:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens béda hus fardigstilldes ar 1968 pa fastigheten Béatyxan 1 som
foreningen innehar med Aganderiitt.
Fastigheternas adress &r Hallakroken 8 och 10 i Trelleborg.

BostadsrittsfOreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Linsforsikringar.
I foreningens fastighetsforsikring ingdr fornirvarande bostadsrittstillagg for foreningens
medlemmars ligenheter.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 4

2 24
3 32
4 0

Lokaler, hyresritt 15
Garage 50
Parkeringsplatser 29

Total ldgenhetsyta 4608 kvm
Total lokalyta 112 kvm
Légenheternas medelyta 76,8 kvm
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Det senaste aret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgirder och
investeringar i fastigheten:

Uteplats
Den Ostra uteplatsen fick under véren en uppfrischning. Den blev inramad av ett vindskydd

med en blomsterrabatt runt om. Ett nytt méblemang placerades dir ocksa.

Uteplats 2
Framfor véra hus dédr det tidigare fanns buskar som inramade en piskstéllning blev det

sittplatser med grédsmatta runt om samt 4 nya trad.

Brandslickare
For att 6ka brandsdkerheten finns det nu dven en brandslickare utanfor tvittrummet i 8:an.

Totalt finns det nu 5 st brandsldckare. Informera gérna dig om var de finns om det skulle
hénda nagot.

Asfalt

Strax innan jul var kommunen och asfalterade vid enkelgaraget och en bit vid hicken.
Detta for att underlitta att kunna ta sig till garage och platsen for véra soptunnor utan att
behdva gd/kora 6ver asfaltskanten i viindzonen, som kommer att bli brantare efter
asfalteringen av gatan 2020.

Ingen kostnad for foreningen, kommunen stod for det.

Belysning
Nya belysningspunkter tillkom dven detta &r pa diverse platser.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 maj 2019.

Nérvarande var 17 réstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

1 jan till 27 maj 2019 27 maij till 31 dec 2019

Ordf6rande Frank Svendsen Frank Svendsen
Vice ordf6rande Sven Nygren Sven Nygren
Sekreterare Catarina Jakobsson Catarina Jakobsson
Studieorganisator Catarina Jakobsson Birthe Larsson
Ledamot Lennart Hansson Lennart Hansson
Ledamot Ann-Christin Weiland
Utsedd av HSB Maria Nordlund Maria Nordlund

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r

ledaméterna Frank Svendsen, Lennart Hansson och Birthe Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriaden. {G
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Firmatecknare tva i férening
Frank Svendsen och Sven Nygren

Revisorer
Lena Andersson samt revisor fran Ernst & Young, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vreni Renhorn (sammankallande, hela éret) och Olle Persson (avgick 27 maj).

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Frank Svendsen med Sven Nygren som suppleant.

Vicevard
Lennart Hansson

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhalli

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Roékluckor
Funktionen av rékluckorna har kontrollerats.

Spolning
Under négra dagar véren 2019 hade vi besék av spolbilen. Den spolade igenom alla vara

avloppsrdr s att de blev befriade fran allt som har fastnat dér under &rens lopp. For att de
skall bibehallas rena &r det viktigt att undvika att kasta sidant som inte skall i rren.

Radon
Négra ldgenheter fick en “métpuck” under nigra veckor for att lagenligt méta om det fanns
radon i véra hus. Mitningen gav utfallet att vi inte har radon, och det tackar vi for.

Fasad
10:ans sddra gavel hade naturens krafter gatt hart 4t, den blev lagad och tvittad. Négra fonster
mot Oster fick ny firg. Grunden pd bada husen blev lagad och malad.

Mélning
Trappornas staket till killarna och entréerna i bada husen fick ny firg.

Trivsel

['augusti hade vi en trevlig fest i ett tilt p4 grismattan och i december julljustdndningsfirande
bdda gemensamt med var grannfSrening Hallamollan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har 15pande utforts av styrelsen.
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Det nérmsta aret planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
Det skall bli asfalt pa den norra sidan av 8:an dir det nu inte finns asfalt.

Dér Batyxan och Hallaméllans parkeringsplatser méts lingst ner vid tridd och buskar kommer
den del av gamla asfalten att rivas upp och ersittas med ny.

I véra garage kommer lysroren att erséttas med nya fina lyspunkter.

Planerade atgirder finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 661 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r &r 2020 uppréttade budgeten visade delvis hojningsbehov.

Styrelsen beslét att arsavgifterna skulle vara oforandrade under 2020.

Medan hyran av garage, parkeringsplatser och lokaler skulle hojas

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje &r for att undvika stora
hdjningar enskilda ar nér storre renoveringsbehov finns.

Foreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 9 131 798 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 122 500 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p 75 r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit
ldnen pé olika ldnga bindningstider.

Kommentarer till arets resultat

For att forbattra rintebilden for vara 14n slogs tvé 13n ihop till ett under hésten
som gjorde att vi fick ldgre réinta.
Styrelsen fortsétter arbeta for foreningens bista.

Medlemsinformation

Under éret har det gjorts 4 1agenhetsdverlatelser.

Vid érets utgdng hade foreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stallningen vid &rets
utgdng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning. \0
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Femarigt sammandrag

Alla belopp i1 tusentals kronor

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3561 3 369 3173 3307 3116
Rorelsens kostnader -3210 -2536 -2801 -3005 -2333
Finansiella poster, netto -165 -168 -154 -174 -197
Arets resultat 186 665 218 128 586
Likvida medel & fin. placeringar 1850 1521 1343 875 885
Skulder till kreditinstitut 9132 9254 9377 0835 10324
Fond for yttre underhall 621 741 451 652 1 061
Balansomslutning 11711 11637 11401 11349 115%
Fastighetens taxeringsvirde 44162 35185 35185 35185 30395
Soliditet % 12 11 5 3 2
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 37 37 33 37 43
Léaneskuld kr/kvm 1935 1961 1987 2084 2187
Avgift kr/kvmm 661 648 635 635 623
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underhdlls Balanserat Arets
Insatser avgift. fond  resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 322 400 0 741148 -450 809 664 867
Resultatdisposition under aret 664 867  -664 867
Ianspraktagande 2019 av yttre fond -460 406 460 406
Avsittning ar 2019 yttre fond 340 000 -340 000
Arets resultat 186 097
Belopp vid érets slut 322 400 0 620742 334 465 186 097
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat 334 465
Arets resultat 186 097
Summa till stimmans forfogande 520 562
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 520 562
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intiikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3151191
409 929
3 561 120

-600 386
-460 406
-96 240
-1307 933
-214 258
-236 859
-294 208
-3210 290
350 830

6370
-171 103
-164 733

186 097

2018-01-01
-2018-12-31

3 091 649
277 624
3369273

-319 388
-99 602
-90 070

-1359 506

-217 011

-193 516

-257 046

-2 536 139
833 134

4 460
-172 726
-168 266

664 867
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2019-12-31

9716978
9716 978

1500
1500
9718 478

0

50

1099 638
33048
110282
1243 018

750 000
750 000
1993 018

11 711 496

2018-12-31

10011 186
10 011 186

700
700
10 011 886

9548

0
1020572
15 066
79 495
1124 681

500 000
500 000

1 624 681

11 636 567
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15, 16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19
Summa Kortfristiga skulder

15, 16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

322 400
620 742
943 142

334 465
186 097
520 562
1 463 704

6 604 000
6 604 000

2527798
149 379
9747
345028
611 840
3643 792

11 711 496

2018-12-31

322 400
741 148
1063 548

-450 809
664 867
214 058

1277 606

9124 298
9124298

130 000
146 013
3577
385394
569 679
1234 663

11 636 567

q
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Kassaflodesanalys Not 2015°01-01
-2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 186 097
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 294 208
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital 480 305
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar 9498
Foréndring av kortfristiga fordringar -48 769
Forindring av leverantdrsskulder 3 366
Fordndring av kortfristiga skulder 7 966
Kassaflode fran den lépande verksamheten 452 366
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstiligangar 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgngar -800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -800
Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1in -122 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -122 500
Arets kassaflode 329 066
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1520572
Likvida medel vid arets slut 1 849 638

10

2018-01-01
-2018-12-31

664 867
257 046

921913

-9 548
-1741
-89 899
-216 481
604 244

-304 036
0
-304 036

-122 500
-122 500
177 708

1 342 864
1520572

Y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som ér behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omf0ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 69 Ar.
Avskrivning sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 4r berdknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 752 102 kr
(fg ar 2 752 102 kr) @’

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter
Arets avsittning inre fond

Not 3 Ovriga intiikter

Kabel TV
Ersittning forsikringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostidder

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvdttutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Loépande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsdkringsskador

Oresavrundningar

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utviindigt

12

2019

3046 008
159 076
-53 893

315117

2019

130 320
268 369

11240
409 929

2019

38 693
1 876
7238
2 488

15 028

0

47 682

22304
7033
2939

22 199

16 794

138 494
277 619

-1
600 386

2019

96 624
150 880
0
212902
460 406

2018

2986 236
159 306
-53 893

3 091 649

2018

130 320
121 105

26 199
277 624

2018

43 028
28 306
0

26 664
5906
3192
33303
30 494
0

2563
4374

7 646

7 663
126 250
-1

319 388

2018

5750
93 852

99 602
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Oresavrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader
Oresavrundningar

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda

Loner och ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

13

2019

209 099
83 871
601 240
156 489
63 176
194 057

1

1307 933

2019

133 246
9875
71138
-1

214 258

2019

90 150
11 500
135209
236 859

42 909
42 909

279 768

2018

298 604
90 557
583 890
138 736
59951
187 768
0

1 359 506

2018

121 001
10250
85760

0

217 011

2018

90 200
8500
94 816
193 516

33 536
33 536

227 052
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Andelar

Andel HSB Malmé
Andel Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

14

2019-12-31

16 696 681
0
16 696 681

-6 916 495
-294 208
-7210 703

231 000
231 000

9716 978

32 676 000
11 486 000
44 162 000

2019-12-31

500
1 000
1500

2019-12-31

24 437
8611
33 048

2019-12-31

581
109 701
110 282

2018-12-31

16 392 645
304 036
16 696 681

-6 659 449
-257 046
-6 916 495

231 000
231 000

10 011 186

25 544 000
9 641 000
35 185 000

2018-12-31

500
200
700

2018-12-31

15 066
0
15 066

2018-12-31

329
79 166
79 495
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Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast ridnteplacering HSB Malmo
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

750 000
750 000

750 000

2019-12-31

741 148
340 000
-460 406
620 742

2019-12-31

13 046 000
13 046 000

2018-12-31

500 000
500 000

500 000

2018-12-31

450 750
390 000
-99 602
741 148

2018-12-31

13 046 000
13 046 000

2527 798 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av 1angfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden #r 122 500 kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

15

2019-12-31

2527798
6 604 000
9131798

2018-12-31

130 000
9124 298
9254298

J
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordeling av langfristiga 1an.

Langivare
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SEB Bolan
Stadshypotek

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Riintesats
%

2,18

1,02

1,03

2,64

2,14

1,76

1,77

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond

Datum foér
omsittning
2019-09-25
2019-11-25
2024-09-25
2022-09-23
2023-09-25
2020-08-28
2023-03-01

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader-1an

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen viarmekostnad

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Oresavrundningar
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Lanebelopp

2019-12-31

0

0

2097 500

1 045 000

1 071 000

2411798

2 506 500

9131 798
2019-12-31
0
0
9193
335 835
345 028
2019-12-31
10 831
270292
102 713
135 363
92 642
-1
611 840

Lanebelopp

2018-12-31

1 105 000

1 025 000

0

1 057 000

1 095 000

2435798

2536 500

9254298
2018-12-31
11 100
6 053
17 585
350 656
385 394
2018-12-31
13 081
233 787
94 767
137 334
90 709
1
569 679
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Batyxan i Trelleborg, org.nr 747000-1640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Batyxan i Trelleborg fér ar 2019.

for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till félid av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmadga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen 3terger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdakerhet om att drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrittsféreningen Batyxan i
Trelleborg for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttolande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdilande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

féreningen

pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pd de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgarder, omraden och foérhdllanden som dr viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Malmé den 5/ 2020
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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