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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberattelse
resultatrakning

balansrikning

noter med redovisningsprinciper

Sida

oo O B =



BRF ASSESSORN
747000-0162

ARSREDOVISNING FOR BRF ASSESSORN
Styrelsen far hirmed avge arsredovisningen for verksamhetsaret 2019.
Forvaltningsberittelse

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i fastigheten Borgmistaren 1, Rddmansgatn 6 i Trelleborg. Antalet
medlemsldgenheter dr 31st.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (kallades tidigare dkta bostadsrittsforening)
Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Dina Forsdkringar AB.
Stadgeenlig besiktning av fastigheten har under aret skett genom styrelsen och SBC.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Jorgen Johansson, Allegat Redovisningsbyra.
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med stod av underhallsplanen.

Styrelse

Pil Magnusson  ordférande

Jan Palm vice ordforande
Fredrik Blomquist  sekreterare
Kristin Saariste styrelseledamot
Bo Andersson styrelseledamot
Maria Oldby styrelsesuppleant
Revisor

Christian Rosén, auktoriserad revisor, Baker Tilly MLT KB
Viceviard/vaktmaistare

Jan Palm
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Vaktmistarsysslor

Jan Palm och Jan-Ake Larsson

Yttre underhall tridgarden

Har utforts av Fredriks Schakt & Tridgardsanldggning.

Foreningsfragor

Ordinarie drsstimma holls den 13 juni 2019 i Peter Pans lokaler. I stimman deltog 19
medlemmar. Som nya medlemmar i styrelsen valde arsstimman Bo Andersson och Maria
Oldby.

Styrelsen har haft 15 styrelseméte under 2019.

Av foreningens 31 medlemsligenheter har 4 st dverlatits under aret.

Foreningen upplater 17 garageplatser med hyresritt. Samtliga har varit uthyrda under aret.
Viktiga hindelser under aret har varit:

Kodlés till portarna och fjérrstyrt oppnande av garageportarna har installerats under dret.
Under hosten 2019 pabérjades inglasning av vara balkonger.

Reparation av trappan ner i killaren i trappa A &r gjord.

Extern revisor har anlitats 1 Baker Tilly AB.

Ekonomi

Resultat av foreningens verksamhet samt dess ekonomiska stédllning per den 31 december 2019
framgar av bifogade resultat- och balansrikning. Foreningen anvinder de nya, och tvingande,

K2-reglerna. Enligt dessa far inga avskrivningar goras pa reparationer och renoveringar utan de
maste kostnadsforas direkt.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1331 1327 1306 1274
Resultat efter finansiella poster, tkr -284 = -124 -524
Soliditet, % negativ  negativ  negativ  negativ
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Forindringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foridndring enl. stimmans Belopp vid

arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 79 754 0 0 79 754
Yttre fond 743 985 154 200 0 589 785
S:a bundet eget kapital 823 739 154 200 0 669 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -998 307  -154 200 -2 365 -841 742
Arets resultat 284170 284 170 2 365 -2, 365
S:a ansamlad forlust -1282477  -438 370 0 -844 107
S:a eget kapital -458 738 -284 170 0 -174 568
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

atets resultat -284 170
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -844 107
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -154 200
summa balanserat resultat -1 282 477

Styrelsen foreslar foljande disposition: att i ny rikning éverfors -1 282 477
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Resultatrikning per den 31 december 2019

Nettoomsittning
f\rsavgifter
Summa nettoomsiittning

Kostnader

Virmekostnader

Elkostnader

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskotsel, entreprenad
Reparation och underhéll byggnad
Reparation las

Reparation VVS

Reparation tvittstuga

Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bredband
Fastighetsforsédkring
Reparation elinstallationer
Konsultarvode

Adm. kostn.

Fastighetsskatt
Bostadsritterna

Personalkostnader
L.oner
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter
Fora enl. avtal
Resultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anldggningstillgangar, not 1

Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier
Avskrivning fiberanslutning
Rorelseresultat

2019 2018
1330933 1326 769
1330933 1 326 769

-297 502 -322 536
-13534  -16 667
=70 941 -67 824
-44 464 -48 081
-61 177  -67 195

-136 646 -26 324
-63 987 -8 979

-126 909 40313
-11 326 0

-3344  -11801
-40200  -38 280
-97532 -97532
-38725  -37634
-1 936 -567
-675 -106 181
-10 816 -6 704
-42 687  -35355
-4 850 0
55776 -54 466
-29400  -26499
-220601  -22279
-2 173 -1379
154272 290173
-110 148  -110 148
-8 207 -8 219
-6 380 -6 380
29 537 165 426
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Finansiella intikter
Rianteintidkter

Finansiella kostnader
Rantekostnader
Bankkostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019 2018

0 89

-200 550 -165910
=118 157 -1 970
-313707 -167 880
-284 170 -2 365
-284 170 -2 365
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Balansrikning per den 31 december 2019

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Fastighet, not 3

Pagaende nyanldggning
Inventarier

Fiberanslutning

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Bankmedel

Skattekonto

Virdepapper, not 2
Forutbetalda kostnader

Kassa

Skattefordran

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
Skulder och eget kapital
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yttre fond, not 5

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

2019 2018
3883424 3993572
1 320 069 0

0 8 207

44 660 51 040
5248 153 4177 566
5860460 839 583
3494 5096

100 000 100 000
24 521 24 383
185 =762

19 485 26 817
6008 145 995117
11 256 298 5 047 936
79 754 79 754
743985 589 785
823739 669 539
-998 307  -841 742
-284 170 -2 365
-1282477 -844 107
-458 738  -174 568
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Skulder

Langfristiga skulder
Stadshypotek, not 4

Kortfristiga skulder
Stadshypotek kortfristig del
Upplupna kostnader

Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda arsavgifter
Upplupna semesterloner
Upplupna arbetsgivaravgifter
Personalens kéllskatt
Medlemmarnas reparationsfond

Summa skulder

Summa skulder och eget kapital

2019 2018
2795989 2 883 867
2795989 2 883 867
8636714 2035532
107375 153415
32519 25425
129 126 110924
3900 3900
2071 2 199
4434 4334
2908 2 908
8919 047 2 338 637
11715036 5222 504

11256 298 5 047 936
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2)

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden.

Reservering till yttre fond enligt stadgar gors 1 arsbokslutet

Not 1

Anligeningstillgingarna skrivs av linjirt Gver tillgangarnas avskrivningstid.

Foljande avskrivningar har gjorts:
Avskrivning Bokfort virde Tid

Byggnad 110 148 3 883 424 100ar
Inventarier 8207 0 Sar
Fiberanslutning 6380 44 660 10ar
Not 2

Roburs obligationsfond har under aret 6kat med 3 083:- och hade per 2019123
virdet 184 596:-.

Not 3
Byggnader 20191231 20181231

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 6770741 6770741
Utgaende anskaffningsvirde 6770741 6770 741

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan 2777169 -2 667 021
Arets avskrivning enligt plan 110148 -110 148
Utgaende avskrivning enligt plan -2 887 317 -2777 169
Redovisat viirde 3883424 3993572
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 15420 000 11 785 000
Not 4

Foreningens lan:

Rinta  Skuld Villkorsédndring
Stadshypotek, 57646 3.30% 489 856 2025-09-30
Stadshypotek, 111357 2,61% 747 871 2026-09-01
Stadshypotek, 636575 0
Stadshypotek, 891305 4,32% 1 602 606 2020-01-30
Stadshypotek, 11623 3,09% 1592370 2025-01-30
Stadshypotek, 289065 Rorlig 7 000 000
11 432 703
20191231
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 8 602 606
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 0

8 602 6006:- av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre d4n 12 ma
och redovisas dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langsiktig karaktir
lanen omsitts vid forfall.

Eventualférpliktelser och stillda sikerheter
20191231 20181231

Stéllda sdkerheter 11472000 5979 100
Eventualforpliktelser 0 0
Not 5

Yttre reparationsfonden tillfors 1% av fastighetens taxeringsvérde arligen. Taxering
var under aret 15 420 000:- och avsittningen uppgick till 154 200:-. Vid ridkenskapt
slut uppgick fonden till 743 985:-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Assesorn
Org.nr. 747000-0162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Assesorn for
Ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviindig for att uppriitia en Arsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

REVISION » REDOVISNING - RADGIVNING

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
211 19 Malmao

Sweden

T: +46 40 661 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgiirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gira att en fGrening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent

legal entities.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Assesorn for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
firslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller farsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikkenskaperna.

2(2)

@ bakertilly

Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfirs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omréaden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna dtgirder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Trelleborg den 8 juni 2020

C e s Bt v c‘._-g.
Christian Rosén "
Auktoriserad revisor



