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Styrelsen for RBF Angslyckan i

Forvaltningsberattelse .o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-10-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-09.

Féreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregiende &r framfor allt p.g.a. hogre driftskostnader i form av underhéllskostnader.

Féreningen har under ret slutfort det underhallsarbete som pébdrjades under 2018 som innehdll tak- och platarbete
samt utvidndig malning.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 350 % till 290%.

I resultatet ingar avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 397 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Anghdg 1, Anghdg 2, Grodden 1 och Bladet 1 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheterna
finns 37 ligenheter samt 37 carporter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1990-91. Fastigheternas adress &r

Anghdgsgatan 13-56 samt Rotslingan 24-36 i Trelleborg.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 12
4 rum och kok 14
5 rum och kok 11

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Carport 37

S
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Total tomtarea 12 198 m?

Total bostadsarea 3 569 m?
Arets taxeringsvirde 33 405 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 33 405 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven f3 aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lI6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 6 532 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 921 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 258 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 083 tkr (303 kr/m?).

Den é&rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Pannbyte 2012 Pannbyte paborjas
Pannbyte 2013 Pannbyte slutfors
Underhall trd utvéndigt 2016

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Utvindigt underhll i form av trd- och platarbete
samt méalning 6532
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Efter senaste stimman och dirp3 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Vicki Sabine Kleimann Ordférande 2021
Magnus Lundberg Sekreterare 2021
Fredrik Lorenzen Ledamot 2020

Marcus Ekberg

Ledamot, Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Hallgren Suppleant 2021

Kenneth Hansson Suppleant 2020

Sara Gullberg Suppleant, Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fortroendevald

Bertil Magnusson revisor 2020
Yrev Ab Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christer Malmgren

2020

Anna Lorenzen

2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen slutfort ett stort underhallsarbete innefattande utvandig mélning samt trd- och
platarbete. Kostnaden for arbetet uppgick till 6 532 tkr och det mesta av det finansierades med befintliga medel.

Foéreningen fick dock ta ett nytt ldn pa 2 500 tkr.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 58 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2682 2 689 2701 2 656 2 662
Resultat efter finansiella poster -5 585 929 458 714 706
Resultat exklusive avskrivningar -5397 1117 645 902 893

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -6 480 57 -246 72 48
Avsittning till underhallsfond kr/m? 303 297 250 233 237
Soliditet % 5 25 22 19 17
Likviditet % 290 350 692 247 407
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 717 717 717 717 717
Driftkostnader, kr/m? 2045 235 371 247 214
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 215 196 211 169 181
Riinta, kr/m? 135 131 138 160 222
Lén, kr/m? 6408 5755 5787 6181 6364
Skuldkvot % 8,52 7,61 7,63 8,27 8,53

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstiammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningstonden

Arets resultat

3700 0

6093 388

0

1 083 000

-6 532022

-233 722
0

929 206

-1 083 000

6 532 022

929 206

-929 206

-5 584 782

Vid arets slut

3700 0

644 366

6 144 506

-5 584 782

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

695 484
-5584 782
-1 083 000

6532022

Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

559 724

559 724

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2682304 2688 589
Ovriga rorelseintikter Not 3 2110 11384
Summa rorelseintikter 2684 414 2 699 973
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7299 732 -837 843
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 175 -180 179
Personalkostnader Not 6 -96 651 -94 347
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgédngar Not 7 -187 464 -187 463
Summa rorelsekostnader -7 771 021 -1299 831
Rorelseresultat -5 086 607 1400 142
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 1776 1776
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2788 10 734
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -502 739 -483 446
Summa finansiella poster -498 175 -470 935
Resultat efter finansiella poster -5 584 782 929 206
Arets resultat -5 584 782 929 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 22 801 649 22989 113
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 2 880 420
Summa materiella anliggningstillgangar 22 801 649 25 869 533

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 18 500 18 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 18 500 18 500
Summa anliggningstillgangar 22 820 149 25 888 033

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 66 777 66 777
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 45 769 46 045
Summa kortfristiga fordringar 112 546 112 822
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1571 649 1690 479
Summa kassa och bank 1571 649 1690479
Summa omsittningstillgangar 1684 195 1803 301
Summa tillgangar 24 504 345 27 691 334
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3700 3700

Fond for yttre underhall 644 366 6093 388

Summa bundet eget kapital 648 066 6097 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 144 506 -233 722

Arets resultat -5 584 782 929 206

Summa fritt eget kapital 559 724 695 484

Summa eget kapital 1207 790 6792 572
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 22 715 988 20383 408

Summa langfristiga skulder 22 715 988 20 383 408

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 154 920 154 920
Leverant6rskulder 19 277 23019
Skatteskulder Not 18 55 496 37435
Ovriga skulder Not 19 42 683 42 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 308 191 257 287
Summa kortfristiga skulder 580 567 515354
Summa eget kapital och skulder 24 504 345 27 691 334
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Sokd 188 529206
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 187 464 187 463

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital -5397 318 1116 669
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 276 -20 603

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 65213 -20 035

Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 331 830 1076 032
Investeringsverksamheten

Minskning/ckning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgdende byggnation 2 880 420 -2 880 420

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 2 880 420 - 2 880 420
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 2332 580 -116 190

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 332 580 -116 190

Arets kassaflode - 118830 - 1920578

Likvidamedel vid arets borjan 1 690 480 3611058

Likvidamedel vid arets slut 1571 649 1 690 480

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2558 880 2558 880
Vattenavgifter 123 424 129 709
Summa nettoomséttning 2682 304 2 688 589
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 2047 11353
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 3 1
Ovriga rorelseintikter 60 30
Summa ovriga rorelseintakter 2110 11 384
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -6 532 022 -138 575
Reparationer -88 102 -56 193
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -250 538 -250 538
Forsdkringspremier -40 009 -34 863
Kabel- och digital-TV -143 756 -134 260
Aterbiring frin Riksbyggen 7300 2875
Statuskontroll (aterkontroller) -2 950 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -22 469 0
Forbrukningsinventarier 0 -799
Vatten -115 526 -121 273
Fastighetsel -4 321 -5 684
Sophantering och atervinning -107 340 -98 532
Summa driftkostnader -7 299 732 -837 843

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -170 443 -145 668
Arvode, yrkesrevisorer -6 563 -9 488
Ovriga forvaltningskostnader -1 876 -5619
Kreditupplysningar 0 -600
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -2 093 -11 353
Kontorsmateriel -3 006 -3 647
Medlems- och foreningsavgifter -1 554 -1 554
Bankkostnader -1 640 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa 6vriga externa kostnader -187 175 -180 179

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -45 500 -45 500
Sammantridesarvoden -25 500 -24 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 500
Sociala kostnader -21 651 -21 847
Summa personalkostnader -96 651 -94 347
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -187 464 -187 463
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -187 464 -187 463
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riénteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1776 1776
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1776 1776
Utdelning Riksbyggen
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 2788 10 734
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2788 10 734
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -480 739 -467 788
Ovriga réntekostnader -409 60
Ovriga finansiella kostnader -21 591 -15718
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -502 739 -483 446
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21261 494 21261 494
Tomtmark 5353 000 5353000
26 614 494 26 614 494
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 614 494 26 614 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 625 381 -3437918
- 3625 381 -3 437 918
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -187 463 -187 463
- 187 463 - 187 463
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3812844 - 3625381
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 801 649 22989 113
Varav
Byggnader 17 448 650 17 823 576
Mark 5353000 5353 000
Taxeringsvarden
Sméahus 33 405 000 33 405 000
Totalt taxeringsvéarde 33 405 000 33 405 000
varav byggnader 23 691 000 23 691 000
varav mark 9714 000 9714 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut 0 2 880 420
Pégdende ombyggnad 2018 avslutades under 2019 och kostnadsfordes da som underhaill.
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 18 500 18 500
Summa andra langfristiga fordringar 18 500 18 500
Andelar Riksbyggen
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 66 777 66 777
Summa dvriga fordringar 66 777 66 777
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 41010 40 009
Forutbetalt forvaltningsarvode 4759 4625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 1411
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 45769 46 045
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel, SBAB 1 138 465 1035677
Transaktionskonto 431 185 652 802
Summa kassa och bank 1571649 1690 479
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 22 870 908 20 538 328
Niista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -154 920 -154 920
Langfristig skuld vid arets slut 22 715 988 20 383 408

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,42% 2020-06-28 0,00 2 500 000,00 12 500,00 2 487 500,00

SWEDBANK 2,44% 2022-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00

SWEDBANK 1,89% 2026-08-25 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00

SWEDBANK 2,57% 2027-04-23 5538 328,00 0,00 154 920,00 5383 408,00

Summa 20 538 328,00 2 500 000,00 167 420,00 22 870 908,00

*Senast k#nda riintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 154 920 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren ér ca 154 920 kr arligen

Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 55496 37 435
Summa skatteskulder 55 496 37 435
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 42 683 42 694
Summa 6vriga skulder 42 683 42 693
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 0 -54
Upplupna réntekostnader 73 605 73 957
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 641
Upplupna elkostnader 427 258
Upplupna vattenavgifter 10 520 10 315
Upplupna kostnader for renhéllning 8761 6 504
Upplupna revisionsarvoden 9000 9000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 21955 2 240
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 183 923 152 426
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 308 191 257 287
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 37 034 000 37 034 000
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Angslyckan i Trelleborg
Org.nr 716438-9681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Brf Angslyckan i Trelleborg for
rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
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huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
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REV

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Angslyckan i Trelleborg for
rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
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kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omrédden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt #ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i frvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r S - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran péa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig ¢4 #r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om en fond for inre underhal! finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stSrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ispande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 13pande underhall som ¢j
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocks3 ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF Angslyckan | for RBF Angelyckan  Trlleborg | samarbete
med Riksbyggen
Trelleborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintk

RBF Angslyckan i Trelleborg Org.nr: 716438-9681



