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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Anghég i Trelleborg
kallas hirmed till ordinarie foreningsstdimma torsdagen den 18 juni 2020 k1 18:00

Lokal: Kvartersgirden BRF Anghog

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jémte stimmoordfSranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Friga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordfSrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. Val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB av styrelsen till
foreningsstémman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som angivits i
kallelsen
24. Foreningsstdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Anghég i Trelleborg

Org nr 716438-5903

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 31:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1989 pa fastigheten Lerkrukan 5 och Handelstradgarden
4 som foreningen innehar med &ganderitt. Fastigheternas adresser dr Anghdgssgatan 2-16,
Kasalagatan 26-40 och Tridgérdsslingan 2-34, 1-23 och 61-71 i Trelleborg.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 10

3 19

4 14

5 8

Totalt: 51

Parkeringsplatser 53 varav 2 géstplatser

Total lagenhetsyta 4 810 kvm
Léagenheternas medelyta 94,3 kvm.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2019.
Nirvarande var 19 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Kaj Persson

Vice ordforande Per Ekenstierna (191231)
Sekreterare Nina Laneryd

Ledamot Mona Persson

Utsedd av HSB Lennart Eckerholm
Suppleant Senad Basic

Suppleant Ann-Christin Billenqvist

Brandskyddsansvarig Per Ekenstierna (191231)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna Mona Persson samt
suppleanten Ann-Christin Billenqvist. Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantriden med
protokoll 204 - 215.

Firmatecknare tva i férening
Kaj Persson, Mona Persson, Nina Laneryd samt Per Ekenstierna (191231).

Revisorer

Soren Kreutzfelt och Morgan Martensson samt revisor frin Bo Revision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Borje Persson (Sammankallande) och Marianne Kellander.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Per Ekenstierna (191231), ordinarie och Kaj Persson, suppleant.

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen inte genomfort ndgra stérre underhallsatgérder.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-08-14. Vid besiktningen
framkom f6ljande:

Traden pd Trddgérdsslingan och Anghdgsgatan ir borttagna

Vattenskada i 1 ldgenhet &r atgéirdad

Elsképs dorrarna &r atgirdade

Gavlar pad AnghGgsgatan behdver tvittas

Héngrinnor och trépartier under pa Kasalagatan behdver tvittas
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Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. Underhallsplanen innehaller ett antal storre poster
som gor att styrelsen beslutat att frin 2020 jobba med att hdja avgiften for att méta de behov som
vi ser kommer framéver.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 639 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov pa 5 % och styrelsen beslot att
hdja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 30 017 292 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 472 500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 64 ar.

Medlemsinformation

Under dret har 5 ligenhets6verlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 71 medlemmar
(71 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Org Nr: 716438-5903

HSB Brf Anghég i Trelleborg

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3108 3109 3108 3234 3118
Rorelsens kostnader -2237 2238  -3075 2591  -2066
Finansiella poster, netto -523 -581 -582 -925 -1085
Arets resultat 348 290 -549 282 -33
Likvida medel & fin. placeringar 2435 1769 1232 1 565 1 563
Skulder till kreditinstitut 30018 30490 31020 31550 31980
Fond for yttre underhall 1414 1231 1040 1 824 1814
Balansomslutning 35158 35192 35409 36507 37268
Fastighetens taxeringsvérde 41449 41449 34265 34265 34265
Soliditet % 13% 12% 11% 12% 13%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 122 122 122 194 227
Léneskuld kr/kvm 6 339 6339 6449 6559 6 649
Avgift kr/kvm 639 639 639 639 639
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Ansamlad Arets

Insatser avgifter fond forlust resultat
Belopp vid érets ingang 3 840 000 0 1231274 -1208217 290 095
Resultatdisponering under éret 290095  -290 095
Iansprakstagande 2019 av yttre fond -50 340 50 340
Avsittning ar 2019 yttre fond 233 000 -233 000
Arets resultat 348 371
Belopp vid drets slut 3 840 000 0 1413934 -1100 782 348 371

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Ansamlad forlust -1 100 782
Arets resultat 348 371
Summa till stimmans forfogande -752 286

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning =752 411



HSB Brf Anghdg i Trelleborg
Org.nr 716438-5903

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsiittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

w

~

2019-01-01
-2019-12-31

3072732
35106
3107 838

-222 368
-50 340
-313 348
-681 772
-160 027
-107 757
-701 215
-2236 827
871 011

1924
-524 564
-522 640

348 371

2018-01-01
-2018-12-31

3072732
36 585
3109 317

-163 037
-29 875
-298 349
-666 952
-124 469
-190 877
-764 549
-2238108
871209

4024
-585 138
-581 114

290 095
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

32579389
32 579 389

500
500
32 579 889

0

1 697 498
66 859
76 112

1 840 469

737 813
2578 282

35158 171

2018-12-31

33280 604
33 280 604

500
500
33281104

555
1031090
70 140
71 542
1173 327

737753
1911 080

35192 184
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 840 000 3 840 000

Fond for yttre underhall 13 1413934 1231274
5253934 5071274

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -1 100 782 -1208217

Arets resultat 348 371 290 095

=752 411 -918 122

Summa eget kapital 4 501 523 4153 152

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 27212292 21232589

Summa langfristiga skulder 27212292 21232 589

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 2 805 000 9257203

Leverantorsskulder 29918 32297

Aktuella skatteskulder 71 689 47 803

Ovriga skulder 17 114 209 69 851

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 423 540 399 289

Summa Kortfristiga skulder 3 444 356 9 806 443

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35158171 35192 184
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

348 371
701215

1 049 586

555
-1139
-2379

92 495
1139118

-472 500

-472 500

666 618

1 768 843
2 435 461

2018-01-01
-2018-12-31

290 095
764 549

1 054 644

-552

-10 234
-21 927
44 747

1 066 678

-530 000
-530 000
536 678

1232165
1768 843
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofrdndrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

[ntéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebiir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anldggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 90 r.
Avskrivning sker linjirt Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,49 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Foreningsavgiild

HSB Bostadsrittsforening Anghog skall i enlighet med ekonomisk plan och stadgar erldgga en avgild till
HSB Malmé om totalt 1 216 000 kronor fordelat pa 20 ar under aren 1992-2021 med 60 800 kronor per
ar. Av beloppet aterstar 121 600 kronor att betala. Freningen har haft anstind med amorteringarna under
avtaltstiden (t o m 2003-09-10) med Spintab.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhall av huskropp utvéindigt
Forsikringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall huskropp utvindigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd

El

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar

Bredband

Foreningsavgild

Gemensam utdebitering (se bilaga)

2019

3072732
3072732

2019

35106
35106

2019

23798
7993
140 185
5569
894

0

0

43 929
222 368

2019

50 340
50 340

2019

5906

8 885
154 998
138 465
56219
173 084
60 800
83416
681 773

10

2018

3072732
3072732

2018

36 585
36 585

2018

6292
19 583
111 419
0

1778
1843
22122
0

163 037

2018

29 875
29 875

2018

32877
6 386
142 748
135337
54 556
173 080
60 800
61 167
666 951
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Fastighetsjour
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Vicevird

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsviirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

11

2019

64 690
9500
17 532
68 305
160 027

73 000
11 000

84 000

23 757
23 757

107 757

2019-12-31

47 541 961
47 541 961

-16 896 637
-701 215
-17 597 852

2635280
2 635280

32 579 389
28 928 000

12 521 000
41 449 000

2018

62 697
9139
8418

44 215

124 469

119 500
9000
17 500
146 000

44 877
44 877

190 877

2018-12-31

47541 961
47 541 961

-16 132 088
-764 549
-16 896 637

2 635280
2 635280

33 280 604

28 928 000
12 521 000
41 449 000
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Not 10 Andelar

Andel HSB Malméo
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

For 6vriga langfristiga skulder:
Foreningsavgild till HSB Malméo

12

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

11745

0
55114
66 859

2019-12-31

76 112
76 112

2019-12-31

1231274
-50 340
233 000

1413 934

2019-12-31

44 720 000
44 720 000

121 600
121 600

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

2 881
7500
59 759
70 140

2018-12-31

71542
71 542

2018-12-31

1 040 149
-29 875
221 000

1231274

2018-12-31

44 720 000
44 720 000

182 400
182 400

e
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2 805 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret fr den totala skulden &r 472 500 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Riintesats
%

1,26

1,95

1,26

1,64

1,77

Datum for
omsiittning
2024-06-19
2020-06-17
2024-06-19
2021-04-23
2021-11-25

2019-12-31

2 805 000
27212292
30017 292

Lanebelopp
2019-12-31
634 703
2375000

8 150 000

8 400 000
10 457 589
30 017 292

Om fem &r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 654 792 kronor.

Not 17 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga inre fonder

13

2019-12-31

17 548
17478
34120
45 063
114 209

2018-12-31

9257203
21232589
30 489 792

Lanebelopp
2018-12-31
657203
2475 000
8300 000

8 500 000
10 557 589
30 489 792

2018-12-31

12 148
12 085

555
45 063
69 851
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna réntekostnader-1an 86 885
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 105 717
Forutbetalda hyror och avgifter 230938
423 540
Trelleborg den L5 2020
K eréérr" ' Nina Laneryd
f b : F
NG G UTRr=

Mona Persson

Vir revisionsberittelse har limnats

e
Virz L%Bé ”é&!‘ﬂ)

BoRe\usro
av HSB lesforbund utsedd revisor

; ,,/7”"“

Mor: y[artensson
av foreningen vald revisor

Lennart' Eckerholm

éZb[{« 2080

Soren Kreutzfeldt
av foreningen vald revisor

14

2018-12-31

96 223
96 954
206 112
399 289



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Anghdg i Trelleborg, org.nr. 716438-5903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Anghdg i
Trelleborg for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvaida revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhalfande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elter
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
frméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga alt forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Anghdg i Trelleborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fériust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret. 4ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar I o . .
Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och férvaltningen av

Det & styreisen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

fdrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Trelleborgden 40/ 2020

[/ S

Morgan fartensson

Ler—Erik Gillberg Séren Kreutzfelt
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revis
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Bilaga
Brf Anghdg
Gemensamma kostnader Anghdgs gemensamma kvartersgard

2019 2018

Lopande underhall 38 234 8 384
Vicevard 13 272 13 272
Skatt 4170 4170
Elavgifter 10 965 8 295
Rantekostnader 4 655 7 857
Ovriga omkostnader 27 651 36 345
Ranteintakter -37 -31
Ovriga intékter -15 495 -17 125

83 416 63 185
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Omsattningstiligangar
Avrakning HSB-Brf 12 506 26 930
Fordran 34 120 14 483
Upplupna intakter/forutbetalda kostnader 2275 2 266
Summa omséttningstillgangar 48 901 43 679
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Leverantdrsskulder 1963 1802
Upplupna kostnader/Férutbetalda intakter 26 124 36 130
Ovriga skulder 20 814 5747
Summa kortfristiga skulder 48 901 43 679

17



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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