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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB BRF Trangsund i Trangsund
Org.nr. 712800-0606
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-14.

Fastigheterna &r fullvdardesfoérsakrad i Protector | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Drottningen 1, Kungen 1, Kungen 2, Tornet 1 och Tornet 2 i Huddinge
kommun vilken man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1960-
1961.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
303 bostader (bostadsratt) 18 435

6 lokaler 301,5

101 p-platser

81 garageplatser

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2019-05-21. P4 stamman deltog 55 réstberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 304 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn dr en medlem.

Extra féreningsstimma angaende beslut om yttre underhall hélls 2019-10-22, vari 80 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stamman beslutade att f6lja styrelsens proposition géllande byte av
fonster i samtliga lagenheter. Stémman var enig. Stdmman godkadnde ocksa att féreningen tillfalligt
dvertar ansvaret for inre underhallsatgard avseende fonster. Detta géller under entreprenadtiden,
dven hdr var stdmman enig i sitt beslut. 5
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Vidare godkédnde en enig stdmma styrelsens forslag till fargsdttning av hoghusen vid, Hastbacken 2,
Tornslingan 31 och 33. Stamman fortsdtter med att godkédnna styrelsens forslag att byta balkonger pa
hoghusen vid ovanstdende adresser. Beslutet var enigt.

Da styrelsens sammansattning forandrats under aret lamnades forslag pa en ny sammansittning
byggd pa 11 styrelseledamoter inklusive HSB ledamoten samt 2 suppleanter. Stimman godkénde
forslaget samt att vdlja in foljande personer som ledaméter: Martin Stockzell, Staffan Brunborg och
Ademir Musinovic. Till styrelsesuppleanter valdes Alexandra Eklund och Daniel Nilsson.

Styrelse

Kjell Hagback ordférande
Henrietta Olestad vice ordférande
Ann-Katrin Lindblom sekreterare
Michael Hansson ledamot

Olivia Faltsjo Ledamot
Magnus Haneryd Ledamot
Staffan Brunborg Ledamot
Mikael Lofgren Ledamot
Martin Stockzell Ledamot

Marie Magnusson ledamot utsedd av HSB Sodertorn
Alexandra Eklund Suppleant
Daniel Nilsson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantréaden.

Forandringar i styrelsen under verksamhetsaret.
Emma Edberg och Andreas Sundberg har lamnat styrelsen pa grund av utflyttning. Ademir Musinovic
hade inte accepterat uppdraget och avgick darfor pa egen begéran.

Till stamman 2020

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Kjell Hagback, Henrietta Olestad, Olivia Féltsjé, Ann-
Katrin Lindblom, Martin Stockzell, Michael Hansson, Staffan Brunberg, Daniel Nilsson och Alexandra
Eklund.

Revisorer
Revisor har varit Anna Darnhede med Rolf Andersson som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tommy Akerlund som ordférande, samt Roger Nilsson och Christina

Gustavsson.

Representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Mikael Lofgren och Magnus

Haneryd med Henrietta Olestad och Olivia Féltsjé som suppleantepk
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Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av Christina Gustavsson, Linda Rehnlund och lvan Regos.
Kommittén har bland annat genomfort den mycket uppskattade kréaftskivan i augusti 2019. Vidare
har tre personer haft ansvar for att flaggning sker pa i almanackan utsatta datum samt vid behov,
detta har varit mycket uppskattat. Personerna ar, Jorgen Mollerstrém, Staffan Brunberg och Tommy
Akerlund. Féreningen har dven drivit ett seniorcafé under var- och hésttermin fér boende 65+.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertérn ek fér.

Renhallning har skoéts av S6dertérns Renhaliningsverk. (SRV).

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodert6rn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk férvaltning
Entelios Elavtal

Sodertdrns Fjarrvarme Fjarrvdrme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

I juli manad borjade féreningen att producera egen el med hjélp av solceller placerade p& ldghusens
tak. Berdknad produktion per ar ar omkring 110 000 kWh.

Styrelsen har arbetat aktivt med att utreda framtida underhallsbehov samt att séka vagar for att
minska féreningens energiférbrukning.

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheten:
e Fortsatt arbete med att utdka passersystem samt paborja utbyte av aktuellt lassystem.
(2018)
e Byte av samtliga bankar utomhus till underhallsfria sadana tillverkade i komposit (2018)
e Byte lav ett flertal asbestbeklddda staldorrar (2018)
e Komplett renovering av samtliga hissar i héghusen (2017)
e Slipat och polerat samtliga marmorytor i fastigheternas trapphus (2017)
e Storre underhall av féreningens gym med nya maskiner och service (2017)
e Totalrenovering av stora lekparken med nya redskap och ny bollplan (2017)
Mindre renovering av den lilla lekparken (2017)
Bytt viss allmanbelysning till energi- och miljobesparande LED (2017)
Installation av elektroniskt passé- och bokningssystem (2016-2017)
Anlagt ny tvattstuga, nummer 6, vid Tornslingan 26 (2016)
Anlagt avfallstationer med matavfallsortering (2016)
Renoverat bastun, foéreningslokalen och gym (2015)
e Ny Undercentral med ny styr (2015)
e Ny traktor till féreningens fastighetsskotare (2015)
e Nollstéllt och gjort nyetableringar i tradgarden (2014-2015)
e Utomhusbelysning; energisnalare LED-armatur, fortatning av stolpar (201&‘;
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e LED-armatur med narvarodetektorer i laghusens trapphus och kallargangar (2014)
e Fasadrenovering av Hastbacken 2 (2014)

e Ny parkering for 16 bilar inkl. 2 elbilplatser samt 4 MC-platser (2014)

e Nya garageportar med automatiska 6ppnare (2013)

Renoverat taken pa bade lag- och héghus (2012-2013)

Tillaggsisolering av Tornslingan 8-32 (2013)

Stambyte inkl. badrumsrenovering (2010-2012)

Bygge av hobbyhus (2007)

Byte till sakerhetsdorrar och postboxar i entréerna (2006)

Bygge av tva grovsophus (2006)

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre planerade atgéarder cirka 62 000 tkr inklusive

moms. Under den kommande 2 - arsperioden genomférs ett storre yttre underhall som kommer att
vara paborjat da denna arsredovisning blir offentlig.

Artal Atgird Belopp i tusental kronor
2020 Fasader och balkonger hoghus

2021 Samtliga fonster

Total kostnad for ovanstaende ar omkring 53 000 tkr inklusive moms
2021 Radiatorer, laghus 9 000 tkr inklusive moms
Planerade atgarder ska finansieras via banklan och egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 3ret till i genomsnitt 763 kr/m? bostadslagenhetsyta. Efter att den for ar
2020 upprattade budgeten gatts igenom, beslutade styrelsen att ldmna arsavgifterna oférandrade
under 2020. Styrelsen vill vanta in utfallet av det yttre underhallet innan man fastslar framtida
avgiftsutveckling. Med fortsatt god kontroll pa féreningens driftkostnader och en fér féreningen
fallande snittranta, gor att vi har ett starkt kassafléde.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 79 059 587 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 129 574 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
70 ar. | samband med underhall av fasader och balkonger i hghusen, byte av fonster i foreningens
samtliga lagenheter samt byte av radiatorer i laghusen, kommer féreningen att ta upp nya lan pa i
storleksordningen 65 — 70 000 tkr.

Riksbanken har i slutet pa 2019 valt att hoja Reporéntan till 0 %. En nivd som man berdknar halla
under de kommande 2 — 3 aren. Detta innebar att féreningen fortsatt kommer att se en trygg
ranteprognos for de kommande 4 — 5 aren. Allt sagt med den information som finns tillganglig pa
bokslutsdagen 2019.

Snittrdntan pa bokslutsdagen har haft féljande utveckling under de tre senaste aren
2019 2018 2017

1,10% 1,16% 1,55@;
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Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Foreningen star infor ett storre yttre underhall av féreningens 5 fastigheter. Pa bokslutsdagen ar
upphandling klar for de stora delarna som namns ovan. Vi foljer noggrant utvecklingen av
foreningens driftskostnader och kan ana en viss sankning av dessa, pa grund av atgarder som ger en
totalt satt lagre forbrukning av energi. Underhallet ar planerat och ses inte som nagon risk. Réntan ar
fortsatt lag 6ver den tid som vi kan éverblicka och planera for.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Styrelsen har en uttalad malsattning att fortsatta sanka foreningens forbrukning av energi, el, vatten
och vdarme. Investeringar inom dessa omraden ger i allmdnhet sénkta driftskostnader pa lang sikt,
vilket utgor ett incitament for att fortsatta detta arbete.

Medlemsinformation
Under aret har tjugo (20) bostadsréatter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
trehundraattiofem (385).

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning/m? totalyta, kr 886 881 912 859 863
Resultat efter finansiella poster, tkr 2437 58 -344 776 360
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 763 763 748 748 748
Sparande till underhall/investeringar kr/m? 265 195 190 208 228
Energikostnad, kr/m? (el,virme,vatten) 202 188 191 188 177
Réntekostnad/m? totalyta, kr 48 57 72 92 110
Belaning /m? totalyta, kr 4220 4280 4337 4392 4448
Rantekanslighet %* 5 5 5 6 6
Saldo fond for yttre underhall, tkr 5132 5157 1513 498 1152
Soliditet, % 18,0 18,1 15,6 15,6 14,7
Fordndring i eget kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser = Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1350350 786650| 5156712 8829886 57593 16181191
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 1679000( -1679 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -1703321| 1703321
Balanserad i ny rakning 57 593 -57 593
Arets resultat 2 437057
Belopp vid arets slut 1350 350 786650 | 5132391 8911799 2437057 18 618 247

/Q
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stammans forfogande

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rdkning

Org-Nr 712800-0606

8911799
2437 057

11 348 856

-1 466 000
598 831

10481 687 ,(_
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

16 601 303 16 518 627
773 419 94 857
17 374 722 16 613 484
-9 771 985 -10 487 294
-1 100 971 -640 808
-598 831 -1703 321
-655 336 -728 100
-1921 583 -1 887 262
-2 950 -52 460
-14 051 656 -15 499 246
3 323 066 1114238
16 156 8917
-902 165 -1 065 562
-886 009 -1 056 645

2 437 057

57 5935C



HER - dii sedjEghaterns bar

HSB Brf Trangsund i Trangsund
Org nr 712800-0606

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgingar

2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark Not 10 84 602 283 84220790
Péagaende nyanldggningar Not 11 1991352 1178 561
Inventarier och installationer Not 12 141 616 1180 324
Summa materiella anliggningstillgangar 86 735 251 86 579 675
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 86 735751 86 580 175
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 493 250 450 484
Avrékningskonto HSB 5200695 4 359 405
Aktuell skattefordran Not 14 0 1663
Ovriga kortfristiga fordringar 317399 275372
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 918 240 583 900
Summa kortfristiga fordringar 6929 583 5670 824
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 9500000 9500 000
Summa kortfristiga placeringar 9500 000 9500 000
Bank Not 17 1028 063 1 028 063
Summa kassa och bank 1028 063 1028 063
Summa omséttningstillgangar 17 457 646 16 198 887
Summa tillgangar 104 193 397

102 779 0%
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1350350 1350350
Upplatelseavgifter 786 650 786 650
Fond for yttre underhall 5132391 5156712
Summa bundet eget kapital 7269 391 7293712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8911800 8829 887
Avrets resultat 2437057 57593
Summa fritt eget kapital 11348 857 8 887479
Summa eget kapital 18 618 248 16 181 191
Obeskattade reserver Not 18 2470000 2470 000
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 65708 163 36 642 450
Summa langfristiga skulder 65708 163 36 642 450
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13351424 43 546 711
Medlemmarnas inre fond 894 646 957 382
Leverantorsskulder 1563339 1113312
Aktuell skatteskuld Not 20 13 957 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 59 985 13 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1513636 1 854 266
Summa kortfristiga skulder 17 396 986 47 485 421
Summa skulder 83105 149 84 127 871
Summa eget kapital och skulder 104 193 397 102 779 06}¢
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer.

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tillampning av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedomts vara 23-62 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,4 %.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 8-38 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhdlisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgdr till 0 kr.

Ovrigt
Uppstiliningsformen av resultatrakningen har justerats sedan foregdende ar.

Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Ldn med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen

upp som kortfristig skuid, men anses vara Iéngsiktig.) a

10
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VL~ dar s igtatnma har

Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 14 067 120 14 069 928

Hyresintékt lokaler 300 309 287 737
Hyresintékt garage och bilplatser 733 396 707 781
Hyresintakt 6vrigt 19 752 19752
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 385 802 376 958
Arsavgift konsumtionsavgift el 989 029 1 009 086
Intikt andrahandsupplatelse 31960 22 746
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 50 442 -3 407
Ovriga fakturerade kostnader 8268 13418
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 15225 14 628
16 601 303 16 518 627
Forsikringsersittning 773 419 94 857
773 419 94 857
Reparationer -703 755 -1 666 020
El -1 386 756 -1 106 780
Uppviérmning -1944 441 -1981 766
Vatten -459 294 -440 638
Renhéllning -382 363 -352 632
Bevakningskostnader -12 915 0
TV, bredband, iptelefoni -547 151 -589 527
Obligatoriska besiktningar -4 375 -4 375
Serviceavtal -171 422 -139 568
Hissar serviceavtal & besiktning -11 294 -5761
Fastighetsskotsel och lokalvérd -2 189 896 -2272 124
Forvaltningskostnader -861 750 -842 446
Forsakringar -308 917 -230 383
Fastighetsskatt -457 961 -442 341
Ovriga driftskostnader -329 697 -412 933
-9 771 985 -10 487 294
Externt revisionsarvode -22 800 -21 800
Kostnader 6verlatelse och panter -48 645 0
Kontorsutrustning och -material -2 841 -14 716
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -22 153 -17 149
Konsulter =730 445 -284 375
Forbrukningsinventarier -18 937 -42 600
Medlemsavgifter HSB -152 410 -152 410
Stimma och styrelse -73 442 -82 190
Arrende, hyra, leasing -29 299 -25 568
-1100 971 -640 ?&Q

11
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Not6  Underhallienligt plan

Underhall lokaler 0 -10 991
Underhall tvittstuga -46 123 -176 476
Underhall §vriga gemensamma utrymmen -223 248 -876 159
Underhall installationer -218 023 -609 932
Underhall tak -17 500 0
Underhéll mark och utemiljo 0 -23 263
Underhall garage och bilplatser -93 937 -6 500

-598 831 -1703 321
Arvode till styrelsen -256 568 -279 948
Ovriga arvoden -212 350 -203 550
Medlemsaktiviteter -2 876 -18 751
Revisionsarvode -12 000 -11 000
Sociala avgifter -139928 -141 972
Utbildning -31614 -72 880

-655 336 -728 100

Not 8 Avskrivningar

Byggnader -1616 727 -1520 382
Markanldggningar -100 891 -101 176
Installationer -99 380 -132 506
Inventarier -104 585 -133 198

-1921 583 -1 887 262

Not9 Ovrigrorelsekostnader
Ovriga kostnader i féreningen -2 950 -52 460

-2 950 -52 4‘60}

12



@ HSB Brf Trangsund i Trangsund

MR - il igranama hae

Org nr 712800-0606

Not10° Byagnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 111079 004 111 079 004
Omklassificering fran installation till byggnad 1482408 0
Omklassificering fran pagaende nyanlédggning 1264 368 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1110200 1110200
Ingdende anskaffningsvérde markanlédggningar 4699 437 4 699 437
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 119 635 417 116 888 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -29 192 644 -27 672 262
Omklassificering fran installation till byggnad -647 379 0
Arets avskrivningar byggnader -1616727 -1520382
Ingaende avskrivningar markanldggningar -3475 208 -3374 032
Arets avskrivningar markanldggningar -101 176 -101 176
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -35033 133 -32 667 851
Utgaende bokfort virde 84 602 283 84220 790
Bokfbrda virden byggnader 82369 031 81886361
Bokftrda virden mark 1110200 1110200
Bokforda virden markanldggningar 1123 053 1224229
Fastighetsbeteckning: Tornet 1-2, Kungen 1-2 och Drottningen
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1961 146 200 000 55200 000 201 400 000 170 000 000
Lokaler 1961 3 655 000 418 000 4073 000 3723 000

149 855 000 55618 000 205 473 000 173 723 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar.

Ingaende virde pagaende nyanldggningar 1178 561 0
Arets Investering solcellsanliggning 85807 1178561
Omklassificering till Byggnader & Mark -1264 368 0
Péagaende nyanliggning fonster/fasader 1991352 0
Utgéende virde pagéende nyanldggningar 1991 352 1178 561
Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 2419725 2332892
Omklassificering installation till byggnad -1482 408 86 833
Utgaende anskaffningsvirden 937317 2419725
Ingéende avskrivningar -1239401 -973 697
Omklassificering installation till byggnad 647379 0
Arets avskrivningar -203 679 -265 704
Utgaende avskrivningar =795 701 -1239401
Utgaende bokfort viirde 141 616 1180324
Not 13, Andra langfristiga vardepappersinnehav.
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not14 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 1663
0 1663 3¢
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-TV och bredband 114 000
Upplupna rénteintikter 2837 i 702
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 801403 582 198
918 240 583 900
Placering HSB 3 mén 9 500 000 9 500 000
9500 000 9 500 000
Swedbank 1028 063 1028 063
1028 063 1028 063
Avskrivningar utdver plan 2470000 2 470 000
2 470 000 2470 000
Nista ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,88% 2022-03-01 11227 187 253 724
Stadshypotek AB 1,82% 2020-03-01 12 382 500 130 000
Stadshypotek AB 0,85% 2021-12-30 10 348 800 235200
Stadshypotek AB 1,27% 2021-06-01 12 252 500 130 000
Stadshypotek AB 0,85% 2021-12-30 11616 150 122 600
Stadshypotek AB 0,88% 2022-03-01 9225000 100 000
Stadshypotek AB 1,19% 2021-03-01 12 007 450 127 400
79 059 587 1098 924
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65708 163
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 4 395 696
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 73 564 967

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 91 000 000 91 000 000
Summa stiillda séikerheter 91 000 000 91 000 000

Not 20  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 13 957

0
13957 054
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Not 21" Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter 0 1
Ovriga kortfristiga skulder 59 985 13 749
59 985 13750

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 44186 385695
Upplupna réntekostnader 93023 140 493
Upplupen revision 22 800 21 800
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1336132 1232909
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 495 73 369
1513 636 1854 266

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hidndelser att ndmna.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Brf Trangsund i Trangsund, org.nr. 712800-0606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Trangsund i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Trangsund for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisom utsedd
Enhg{ var uppfaﬂ_ning har érsredovisningen uppféﬂa{s i enhghet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den fon eningsvaida revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.
rattvisande bild av foreningens finansiella stafining per den 31 Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resuftat for dret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
{imredowsnfngeiag?n.for(\;;ttnmgsberaﬁelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
3:;:;:;“32;“3 ot\;'r;?a i ar. ‘Bmman faststalle Hatrakning Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

i er darfor att foreningsstamman fas r resu ingen - A _
och balansrakningen. andamalsentiga som grund for véra ultalanden,
Styreisens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontrolt som den beddmer ar forméagan att forisaita verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nigra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdlfer vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskitt efler fillsammans rimligen kan férviintas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander iag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felakligheteri ~ ©  0rar jag en slutsats om lampligheten  att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av )
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat gmtedowsnlngep. Jag d.rar ocksa en slutsats med gr}md ido

inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar asentlia 053 2 «

tilirackliga och andamalsentiga for att utgbra en grund for mina :mslmﬁga&z mm%hsmmg{ﬁ eller

uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentli felaklighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft

1ill fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama

agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,

felaktig information eller 3sidosattande av infem kontroll, om sadana upplysningar r ofiliracidiga, modifiera uttalandet om

N o . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

*  skaffar jag mig en forstdelse av don del av foreningens intema o nhmtas fom il datumet or tevisiansberatilsen, Dock

kontro som hat betydelse for min revision {0r ait utforma kan framtida handelser efler forhallanden gora att en forening

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till R -
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte langre 'kan fortsatta vterksamheten.

den intema kontrollen. e  uivarderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som . - . - .
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i ﬁ;sffﬁ’,‘i‘i‘s“l“gf 2‘?‘ orger de ”[‘f’f”'?fﬁ'}ﬁ’f}ﬂ?"ﬁ?f’ ionema och

redovisningen och filthérande upplysningar ndeisema pa et salt som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

/L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision v har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trangsund i Trangsund for enligt denna besksivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr_elsens ansvar ~ . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar defta bfand annat en beddmning avom utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Tringsund den % /5 2020

Jorgen Gotehed Anna Damfiede
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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