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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt ett
forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrikning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrikning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rinta de har och nér det r dags att villkorséandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1593-10-18.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en 3kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen ager och forvaltar fastigheten Somens Kvarn 1 pa adressen Gamla Lundagatan 21 Stockholm.
Foreningen har 1 hyreslégenhet och 61 bostadsritter om totalt 5 366 kvm och 5 lokaler om 489 kvm,

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Leif Bolander & CO AB/Trygg Hansa.

STYRELSENS SAM MANSATTNING
Arne Lundell

Daniel Ekengren

Christina Koldestam

Stefan Ringbom

UIf Westberg

Katrin Odelius Avgatt 14/9 2020

VALBEREDNING
Birgitta Heijer och Cecilia Séderman.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamotena

REVISORER
lan Prydz Internrevisor

Per Engzell co Engzells Revisionshyra AB  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma halls 2020-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokoliférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010 Nya entrépartier, utbyggnad av kallarkonter.

2013 Stambyte i hela fastigheten, klart véren 2014, byte av virmeventiler i kdllaren samt termostater pa
alla radiatorer.

2014 Renovering av nedre cykelrummet, byte av staldarrar i korridorer och fasad.

5015 Ett nytt fibernat fér internet, telefoni och TV. Renovering av ovre cykelrummet och tvattstugan.
Nytt cykelstsll utanfor Gamla Lundagatan 4,

2017 Renovering av lokal L 19.
Renovering av lokal inkl. ny ventilation i L17, ny ventilation samt &ppning av nodutgang ilokal L 21
och atgard av ventilation i lokal GL 2.

2020 Lokal GL 2, renovering badrum samt utrymningsdorr.

2018

PLANERADE UNDERHALL
Projekt for fastighetens underhall av ytterskalet, energieffektivisering samt tankt utbyggnad av

2021
balkonger pagar. Byggverksamheten planeras starta under 2021.

AVTAL MED LEVERANTORER
Fastighetsforvaltning HSB Stockholm
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Underhallsplan har upprattats per 2016 01 07 samt uppdaterats oktober 2018/

/
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Féreningens ekonomiska stalining &r mycket gad. En kvarvarande hyreslagenhet utgor en dold reserv som
inte redovisas i balansrikningen. Den verlikviditet som finns har uppstatt genom att hyreslagenheter har
forsalts och ombildats till bostadsrétter. Denna Sverlikviditet avser styrelsen anvanda som finansiering av
pagéende projekt, se planerat underhall.

Féreningen har inga upptagna lan. Fran 1 januari 2021 har arsavgiften hojts med 10%.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

Forsakring

Bostadsrattstilligg, som varje bostadsréttsdgare bor ha for sin ligenhet, har tecknats kollektivt i Trygg Hansa
och ingar darmed i arsavgiften.

Ovriga visentliga handelser under rikenskapsaret

Var brf har, som alla évriga i samhallet, drabbats av konsekvenserna av covid-19.

De tva affarslokaler som vi har sades upp av hyresgésterna. Till den storre lokalen, som dessutom ar
nyrenoverad, lyckades vi hitta en ny hyresgast, som tagit over lokalen fran 2021 01 01. Den mindre lokalen
kommer vi att anvinda som kontor for vara entreprendrer i var renoveringsverksamhet.

For renoveringen av fastigheten har styrelsen stravat efter att fa 4ill ett attraktivt avtal med en entreprendr
som tar totalansvaret och genomfor samtliga delprojekt. De férslag som erhallits har inte varit tillrackligt
attraktiva for féreningen. Styrelsen har darfor bytt strategi och kommer istillet att upphandla delprojekten
ett i taget. En effekt av detta dr att det blir lattare att anpassa investeringarna efter forandringar i det
radande ekonomiska l3get. For projekt balkongrenovering med samtidig utbyggnad av balkongerna, har
avtal traffats och projektet kommer att utféras under 2021. 1 samband med namnda strategibyte har en
tvist uppkommit om n3gra fakturerade kostnader. Vi avvaktar tingsrittens utslag i fragan.

Under aret har fastigheten pa nytt drabbats av vattenlackage fran taket, sa nasta projekt i
angelagenhetsgrad som styrelsen arbetar med ar renovering av taket.

Héstens informationsmate med fragestund och samkvam stélldes in med anledning av covid-19.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under dret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 éverlatelser.
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Arsredovisning 2020

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4149114 3757 308 3278620 3231422
Resultat efter fin. poster 320126 65 304 -308 233 -223711
Soliditet, % 95 99 99 99
Taxeringsvarde 184 855 000 184 855000 146 765 000 146 765 000
Arsavgift per kvm
436 4 349 49
bostadsrattsyta, kr e 3
Lan per kvm bostadsyta, kr - - - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 19 608 119 - - 19608119
Upplatelseavgifter 57 741 569 - - 57741569
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 1521025 65 304 - 1586 329
Arets resultat B3 2} -65304 320126 320126
Eget kapital 78 936 017 0 320126 79256143
7
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstaimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1586 329
Arets resultat 320126
Totalt 1 906 455

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rékning 1906 455

1906 455

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 4149 114 3897 266
Rérelseintdkter 772 -66 293
Summa rorelseintdkter 4 149 886 3830974
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -2501790 -2524 035
Ovriga externa kostnader -268 736 -165 616
Personalkostnader -128 193 -150 821
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 009 464 -1 009 086
Ssumma rérelsekostnader -3908 183 -3 849558
RORELSERESULTAT 241 703 .18 584
FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter 10 78436 84914
Riantekostnader och liknande resultatposter 11 -13 -1026
summa finansiella poster 78 423 83 888
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 320126 65 304
ARETS RESULTAT 320126 65304
e
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Ssumma materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31  2019-12-31
12 50201102 50675373
14 317 433 337 149
13 4191941 650 953
54710476 51663475
54710476 51663475
58 233 6447
15 15579 17976
16 229 660 202 085
303 472 226 508
i 28612587 27983704
28612587 27983704
28916059 28210212

;
%5‘"83 626536 79873687
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Balansrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 349 688 77 349 688
Summa bundet eget kapital 77 349 688 77 349 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1586 329 1521025
Arets resultat 320126 65 304
Ssumma fritt eget kapital 1 906 455 1586329
SUMMA EGET KAPITAL 79 256 143 78 936 017
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 18 103 069 0
Summa langfristiga skulder 103 069 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3397732 263133
Skatteskulder 31991 23336
Ovriga kortfristiga skulder 19 174 123 139 566
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 663 478 511635
Summa kortfristiga skulder 4267 324 937 670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER J—_’ 83 626 536 79 873 587‘_,

Lety >
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ludvigsberg i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Maskiner och inventarier 3,33-5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pd
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det |agre vdrdet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift ach fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gilla nde taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Arsredovisningen i ar
Byte av forvaltare innebdr att jamforelsedrets belopp inte &r helt jamférbara mot foregaende Arsredovisning

efter byte av forvaltare och kontoplan. Totalt &r det ingen forandring.

;’F
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader
Oygantakter,

Summa “

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Be;iktning och servicé -
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Repaftiangr .

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fashghetsel
Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
105 732
1207 930
519 982
9408
2304756
0122
4149114

2020

Fapan

77882
26 446
114 052
0
21610

306509

2020

2 s .

340 309

2020
0

2020
A
129 651
696 912
110755
1015 926

_F

2019
105 728
1210605
527 400
4424
2029788
28169

3 897 266

2019
100631
92 929
63 179
118 000
6983
44730
426 451

2019
175309
175309

2019
17279
AT

2019
87331
125215
717 964
105 498
11036008
7
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband
Fastighetsfarsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summ.a

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiskakostnaderh

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala .avgifié.r:”

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEINT&KTER
Ranteint fr bank
Ranteint hyres-, avg-, kundf

Summa

NOT 11, RANTEK_Q?TNADEB_ OCH__LIKNANI?“E RESULTATPOSTER

Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020

50 840

81409
197 148
22 249
487 400
839 046

2020
528

122 766
18 141

268 736

2020

1193
119 000
e 200

128 193

2020
78 436

0

78436

2020
13

2019
55339
73 605

193 924
34935
486 607

24 579
868 989

2019
=

47 139

18 141

100 336
165 616

2019
24571
126 250
0

150 821

2019

84 830
84

84 -

2019

1026
<
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NOT 12, BYGGNAD OCH _MAR_K___

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvidrde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Tax_gring_sg'érde mark

Summa

NOT 13, PAGAENDE ARBETE
Pagaende projekt

Summa

NOT 14, MA?K_INER OCH _INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
58 547 747 58 504 138
515477 43 609
59 063 225 58 547 747
-7 872374 -6 882 626
-989 748 -989 748
-8 862 122 -7 872374
50 201 102 50675373
62 055 000 62 055 000
Lezenn 122 200099
184 855 000 184 855 000
2020-12-31 2019-12-31
3131041 b0 222
4191941 650 953
2020-12-31 2019-12-31
428 828 428 828
0 0
428 828 428 828
-91679 -71963
-19716 -19716
-111 395 -91 679
317 433 337 149 .
/7
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR - - 2020-12-31

Summa 15579

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
é.redbmand . T
Fastighetsskotsel 26013
Forsakringspremier 27 862
Foérvaltning 21457
Kabel-TV 8727
Tomtratt 121 850
f)vriga fﬁrutbgt__glda kostnader och upp_!gpna inték_terh _ 19131
Summa el S ceo

NOT 17, KASSAOCHBANK I - ol

Annan bank 0

Nabo Klientmedelskonto 1807 940
SBAB - 26 804 647

Summa . 28 612 587

NOT 18 OVRIGA LﬁNGFR!STI(;__A SKULDER 2020-;_;—31
Depositioner " } o o
Summa 103 069

NOT 19, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER e

Avrikning inkassoavgift 405
Avrikningskonta, eko. fdrvaltning -1 006
Avrikningskonto, eko. forvaltning, momspliktig 1260
Lagstadg soc avg l6nesk -2
Mottagna depositioner 132 000
Redovisningskonto moms 22 650

Ovriga korta skulder __ il
Summa 174123

8

16

103 069

2019-12-31
17 976
17 976

2019-12-31

121850
55 232
202 085

2019-12-31
e

0

26726 211
27983704

2019-12-31
0
0

2019-12-31
0

0

0

0

135 069

4 497

0

139566
/(
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknade uppl sociala awfter

Beriknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Loner
Uppvarmning
Vatten

C'Jvn_'iga upplupna kostnader och férutbetalda intakter -

Summa

NOT 21, STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPL!KTELSER

Uttagna fashghetsmteckmngar i eget forvar

Ovriga stillda sékerheter

Eventualférpliktelser

Summa

Underskrifter

\f’f&{é#‘ta//w

2027 _ 0Y_ /3

Ort och datum

‘/%z;u:, %’a gigkadld

Arsredovisning 2020

2020-12-31 - 2019-12:31
22884 39668

26 000 18 000
7039 3729

352 547 168 835
119 000 126 250

91 191 94 521

18 457 17720
26360 42012
663478 511635
2020-12-31 2019-12-31
14225000 14225000
inga inga

inga _ inga
14225000 14225000

e ——
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ludvigsberg i Stockholm, org.nr 769600-0293

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsritisforeningen Ludvigsberg i Stockholm for ar
2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med 4rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststdller
resultatriikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillickliga och 4ndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
f8r bedsmningen av foreningens frméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om
forhillanden som kan péverka formagan att fortstta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gra nagot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél ir att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet dr en hig
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en

sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedsmer jag riskerna fir visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p&
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhllanden gora att en fSrening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen
iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett siitt som ger en réttvisande bild. e
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utftra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ludvigsberg i Stockholm for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens Sverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att freningsstdimman disponerar overskottet
enligt frslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillriickliga och @ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens tverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s3 att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nigon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan firanleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

«  pAndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedbma om frslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens tverskott eller underskott
inte r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frimst
p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfrs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedmning och
Svriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriidelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fareningens Sverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget fir forenligt med bostadsréittslagen.
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