Sidan 1 (18)

Stadgar for BRF Léparen nr 3
2013-05-07

R  Spren 673

Stadgar

for
Bostadsrattsféreningen Léparen nr 3

| Trangsund

Organisationsnummer 712800-0135

Att féliande andrade stadgar blivit enhalligt antagna pa extra fdreningsstamma 2013-03-13 och
foreningsstamma 2013-04-26 betygar undertecknade styrelseledamoter

Sven-Ingmar Lindstrom ordfdrande
Marcus Nirland vice ordftrande
Cecilia Rogvall sekreterare
Susanne Lindholm ekonomiansvarig
Hans Kotzan ledamot
Tom Sérman suppleant

= ’/ ,‘;: z//f // }45; j [f’f; L Ake Erlandsson suppleant

Bostadsrittsféreningen Loparen nr 3, Tornslingan 25, 142 61 TRANGSUND

Telefon 08 - 77+ 3322, Mait brfloparen3@comhen,se, Hemslda www.lopargn.se
Org nr 712800-0135, PG 573 76-6




é Sidan 2 (18)
I Stadgar f6r BRF Léparen nr 3

2013-05-07

Innehallsférteckning

§ 1. FIrmMa, Andamal 0Ch S8 .. e 4
§2.  Upplatelsens omfattning M M ...ttt 4
§ 3.  Definition av grundlaggande BeUIEpD..........o.oo oo 4
§4. Upplatelseavtalets NN M M. e 4
§5.  FOreningens MEIBMIMIAT . .....c.o.oviiiiiii ittt et ar et es e 4
§6.  Allménna bestammelser om MedlemMSKaP. ..............cocoioiio oo er s 4
§ 7. Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt ... 5
§8.  Ogiltighet vid vagrat medlemsKap ... ... 5
§ 9. OVEIAIBISEAVERL ... oot ee et 5
§ 10, Sarskilda regler vid dvergang av bostadsSratt ... 5
SOMIANSKE BNSVET......cceiiii e et ettt ettt e et 6
§ 11 INSALS, AVOIEr TN M ettt e et e anes 6
Insats och UPPIALEISEAVGIM. ..o e e e s 6
APSAVGITE T T .ottt ee et ee et es e et et e st en e er e et eeesen e ensere 6
Betalning av Arsavgifl. ... e 6
Rénta och inkasso vid férsenad arsavgiftsinbetalning.............occooooii i 6
SArskild debIteriNg ..ot et 7
Overlatelseavyift 0Ch PANSANINGSAVGIf............coiieiee et ettt en sttt 7
Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingdr i bostadsratten ..., 7
§12, UNAerhBIISPIEN ... e e s 7
8§ 13. Fonder fOr Under@ll ... et 7
Fond for planerat underh@ll... e e s 7
Fond for bostadsrattshavarnas underhall ... e 7
§ 14. By =11 USRS UURUUTTTP 7
Antal styrelseledam&ter och suppleanter samt utseende darav..............coii s 8
Ordforande 0Ch SEKIEIEIAIE ... ... e 8
Styrelsens beslUtSIOrREt. ... e s 8
MK, .. e e e et et B
S T = T = oL TP PP O PR 8
PIOTOKOI ..o e e e e s 8
BesIUt O IME KNG I ITh ettt ee e ree e e e b aeebs bbb s 8
Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt.............. 8
BESIKIMINGAN .o oo et e e e eaaa et r e e raa e a e 8
g Tt et ol g o o= o U U T U SO UU OO 9

Bostadsrattsiéreningen Léparen nr 3, Tornslingan 25, 142 61 TRANGSUND

Telefon G8 - 771 3322, Mail brfioparen3d@cemhem.se, Hemsida www.loparen.se
Org ny 712800-0135, PG 573 76-6




()
O Sidan 3 (18)
x Stadgar fér BRF Loparen nr 3

SRELiparen o7

2013-05-07

§ 15, RABKENSKAPSAN ... et 9
§ 16. AT EUOVISIING .....c.ooe oot ettt ettt es et 9
§17. REVISOTET ...t e ettt ettt ettt e e e eae e es e et et e e e s e e e e e et 9
§ 18 ReViSOrarnas granskimiNg .. ... .ot e e ettt eetseeae et e e et eae e 9
§19 Arsredovisning och revisionsberattelse skall hallas tillgangliga for medlemmarna.................... 9
§20. PO EIINGSSIAMIME ... e ettt et e e e et e e e e e et e e et e e s e e 9
§21. Dagordning vid fOreningsSEMMIB. ... 10
§ 22 Kallelse till fOreningSstamma ... e 10

L0 L Ty Ty L = 4]y 4T T OO TSR 10

EXETA S BIMIMIA ..ottt ey 10
§ 23 O oMY e e e e e es 10
§ 24. RESratt pa fOreningSStAMME .. ..o.ooii e 10

OMDBUG ettt e et rt st a e bbb r s sttt e ra e b s e e e et e enr it 11

BHTATE ..ottt 11
§ 25, Beslut vid foreningsstamma ... 11
§ 26. Beslut som alitid skall fatias av féreningsstdmma med kvalificerad majoritet............ccoeevvnnn, 11
§27. ANdring av dessa SEAAGAI . ............c..oviv oot 12
§28 Registrering av stadgeBnaring ... e 12
§ 29 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter ..., 12

BalK oM o e et ee e ettt anne s 12

VALUEYMIMEN OCR KOK ... ettt et en e ens e 13

BostadsratsfOremingENS ANSVEE ... e et 13

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaia brister ... 13

Reparationer p g a brand- elfer vattenledningsskada...............oooi i 13

Ersatining for intraffad skada ... e e 13
§ 30. Féreningens ratt att avhjélpa brist pa bostadsratishavarens bekostnad...............oein, 13
§ 31. ANAIING AV IBGEMNEE. et et 13
§ 32 LAGenhetens anvVaNANING ...ttt e e e e 14

Bostadsrattslagenheten far endast anvandas for det avsedda andamalet............cco, 14

Sundhet, ordning OCH SKICK. ... e e e 14
§ 33. Foreningens ratt till tilltréide i l&agenhet. ... 14
§ 34. Upplatelse av lagenhet i andra hand ... 15
§ 35, EE el e = 1 s L= TURUUO OO RTT OPPO TU P PP 15
§ 36. Avsagelse av DOSTAASIAH ... e 15
§ 37. Havning av Upplatelseavtal. ... e 15
§ 38. Foéreningens legala pantrdtt...........ccoooi 15
§ 39. Férverkande av nyttanderften ... s 15
§ 40 Majlighet att efter anmodan vidtaga rattelse mm ... 16
§ 41, Atervinning vid forsenad Arsavgiftsbetalning..........ooooioiieeieieee e 17
§ 42 Skyldighet att avilyta......c.oooi e s 17

Bostadsrittsforeningen Léparen nr 3, Tornslingan 25, 142 61 TRANGSUND

Telefon 08 - 771 3322, Mail brfloparen3@comhem.se, Hemsida www.loparen.se
Qg nr 712800-0135, PG 573 75-6




()
e Sidan 4 (18)
x Stadgar for BRF Loparen nr 3

2013-05-07

§43. TVANGSTOrSAINING. ....co ittt 17
§ 44. Meddelanden till MedIEmMIMAr ... 17
§ 45. FOreningens UPRIOSIING ..ottt 17
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§1. FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma ar BOSTADSRATTSFORENINGEN LOGPAREN NR 3 | Trangsund.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende-utan
hegransning i tiden.

Fareningens styrelse skall ha sitt sate i Trangsund i Huddinge kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges | féreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allman lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.
En upplatelse far dock aven omfatta mark som lgger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3. DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP
Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.
Med lagenhet avses saval bostadslagenhet som lokal jmte dértill hérande utrymmen.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.
§ 4. UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av lagenhet med bostadsratt skalt ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och | ferekommande fall uppiatelseavgift

§5. FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningen medlemmar utgdrs av

e Fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt | foreningen till f6ljd av upplatelse fran
foreningen eller
o fysisk/juridisk person som overtar bostadsratt | foreningens hus.

§ 6. ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medtem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvanda l&genheten for det
andamal som finns angivet i upplatelseavialet.

Annan juridisk person &n kommun och landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.
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§7. RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for medlemskap
som anges i detta stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
hostadsrattslagenheten, om inte annat sarskilt avialats, har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pé grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller sexuell
laggning.
Den som forvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i foreningen om bostadsratten efter

forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:378) om sambos gemensamma
hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambofar maken eller sambon inte
vagras intrade i féreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon
annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med hostadsratishavaren.

§8. OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt Svergatt till vagras intrade i féreningen ar éverlatelsen ogiltig. Detta galier
dock inte vid exekutiv férsalining av bostadsratten eller vid tvangsférsalining enligt kap 8
bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv férsalining eller tvangsforsaljning vagras
intrade i féreningen skail féreningen ldsa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk
parson enligt 10 § andra stycket far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 10 § sjatte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§9. OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom koép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den {agenhet som Gverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar galla vid byte eller gava.

Om s&ljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat pris &n det som
anges i kdpehandlingen, ar den dverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och kdparen géller i stallet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det skall vara
bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i Svrigt.

En sverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skede, &r rétten till sddan talan forlorad.

§ 10. SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt dverlatits frdn en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlen i foreningen om den juridiska
personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte
far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte
foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsrétten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6)
méanader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodeining eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.
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Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande férvarvy och
farvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, har férvarvat bostadsratten och
s0kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattsiagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar mediem i en bostadsréattsférening far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse férvarva en bostadsratt till en bostadsiagenhet som &r avsedd foér
permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid

1 Forvary vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsratislagen, om den
juridiska personen hade pantratt 1 bostadsratten, eller
2 Foérvary som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte fér de betainingsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har dvergatt hade mot bostadsratisféreningen. Nar en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter iiknande férvary, svarar dock férvarvaren for sadana
forpliktelser.

§ 1. INSATS, AVGIFTER M M

Fa&r varje bostadsratt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsatiningsavgift samt uppldtelseavgift faststalls av styrelsen.

Beslut om &ndrads avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alitid beslutas av féreningsstamma,

Lagenheten far inte tilitradas férsta gangen forran faststélld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgiftm m
Arsavgiften skall férdelas pa féreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas insatser.

Arsavgifter skall av styrelsen faststallas sa aft de sammanlagda arsavgifterna i féreningen tillsammans
med dvriga intakter ger tackning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsréattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad
for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erlaggas senast sista vardagen fére varje
kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betainingsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet anses beloppet ha kommit féreningen tilthanda
nar betalningsuppdraget togs emot av det férmediande kontoret.

Rénta och inkasso vid férsenad arsavgiftsinbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalats i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften fran forfallodagen tilt dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid fdrsenad betaining av arsavgift eller dvrig fﬁrpliktelse mot
féreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.
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Sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller pa vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna enligt ekonomisk
plan bor tillmpas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdeiningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ratt att vid dvergang av bostadsratt ta ut en
Overlatelseavgift som skall betalas av den dverlatande bostadsrétishavaren och uppgar till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2.5) procent av gallande prishasbelopp enligt lag (1962:381) om allman
férsakring vid tidpunkten for éverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgaér tifl ett beiopp
motsvarande en (1) procent av gailande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman férsakring vid
tidpunkten nér féreningen underrattas om pantsattningen.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsritten

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymmen och dylikt utgér sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skalt vidta med anledning
av bostadsrattsiagen eller annan forfattning.

§12. UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen fofja upp underhéilsplan for genomfrandet av underhallet av
foéreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§13. FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond fér det planerade underhaliet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsratishavarnas individuella fonder for underhail av
lagenheterna,

Fond for planerat underhall

Avséttning till foreningens underhalisfond sker arligen med belopp som fér férsta gangen anges |
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 12 ovan.

Fond for bostadsriattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsratishavarna, Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till
bostadsrétishavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 14. STYRELSE

Fdreningens angefagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrada féreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett
tilifredsstallande satt.

Styrelsen skall arbeta for att ldsa fragor | samband med skétseln av féreningens egendom sa att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstdmman skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett (1) ar.

Suppleanter intrader | den ordning de &r valda sévida inte stamman har valt personliga suppleanter.
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For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersattas senast vid n&rmast darpa féljande ordinarie féreningsstdmma.

Antal styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen skall besta av 5-7 styrelseledaméter och 0-2 styrelsesuppleanter som utses av férening pa
ordinarie stamma.

Vatbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ar medlem eller tillhor
bostadsrattshavares familjehushall och som 4r bosatt i féreningens hus. Den som &r underarig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller -
suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstamman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordftrande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma eller i
anslutning till extra féreningsstamma i den man styreiseval har forekommit pa sédan stamma. Om
stamman véljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfdrande. Vid samma
styrelsesammantrade skall &ven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen 4r beslutsfér om mer &n halften av antalet ledaméter &r narvarande vid sammantradet. Som
styrelsens besiut galler den mening for vilken mer an haiften av de narvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett besliut skall
fattas galler for beslutsforheten att mer an 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en staliféretradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstdmman som star i strid
med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tvé i férening.

Sammantrade
Ordféranden skall se till att sammantrade halls nar s3 behévs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall framstallas
skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden ar
om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamoterna har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokolt fran styrelsens sammantraden skall foras i nummerfoljd och férvaras pa befryggande satt.

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styreisen utsedd befullmaktigad foretrddare far besluta om inteckning eller annan
inskrivhing i foreningens fasta egendom eller tomtratt.,

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt

Styrelsen eller annan stallféretradare for foreningen far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far heller inte besluta om rivning, om vasentliga férandringar (till- och/eller ombyggnad) av
féreningens egendom utan foreningsstdmmans godkannande.
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Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som féreningen har
underhalisansvaret fér och i rsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogdrelse for kommande
underhaillsbehov ach under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallféretradare for féreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd som
ar agnad att bereda en otillborlig fordel at mediem eller nagon annan till nackdel fér féreningen eller
annan mediem.

§ 15. RAKENSKAPSAR
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.
§ 16. ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsér utgang till féreningens revisorer
dverlamna en arsredovisning innehallande forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning.
Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet skall avséttas till fond for planerat underhaill,
dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§ 17. REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma héllits en revisor jamte suppleant.

Till revisor kan aven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

§18. REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaitning. Revisorerna skall folja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rékenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberattelse till féreningsstamman.

Revisionen skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen inom en (1) manad efter
det styrelsen avlamnat arsredovisningen tili revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§19. ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelse samt i forekommande fall styrelsens yttrande Sver
revisionsbersttelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore ordinarie
foreningsstamma.

§ 20. FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma skall héllas inom sex {6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlamnat sin berattelse.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skal till detta. Sadan stamma skail &ven haltas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rﬁstberét{igagie
medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor frn den dag d& sédan begaran kom in till

féreningen.

Féreningsstamman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen hartill utser.
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§ 21. DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarte stamma skall till behandling férekomma

a) Stammans dppnande.

b) Faststallande av rostiangd.

¢} Valav stdmmoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokolifdrare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f} Val av réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit | stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i} Framlaggande av revisorernas berattelse.

i} Beslut om faststiltande av resultat- och balansrakning.

k} Beslut om resultatdisposition.

{} Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna.

m) Beslut angéendes antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n} Fraga om arvoden 8t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelsecrdférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Valav styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

ri Val av vaiberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstamman i
stadgeentlig ordning inkomna &renden.

f) Stdmmans avsiutande.

Vid extra foreningsstamma skall férutom drenden enligt a)-g) samt t) ovan férekomma endast de
arenden f&r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 22. KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kalielse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore
stamman anslés pé val synlig plats inom féreningens hus eller lamnas genom skriftligt meddelande i
mediemmarnas brevinkast/brevliaddor. Darvid skall genom hanvisning till § 21 i stadgama eller pa annat
séatt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid stdmman. Om férslag till &ndring av
stadgarna skall behandias, skall det huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kallas
persaonligen.

Om det kravs for att féreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till
den senare stamman inte utfirdas innan den forsta stamman hallits. | en sddan kallelse skall det anges
vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstdmma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en
(1) vecka fore stamman, varvid det efier de arenden for vilka stamman utlyses skall anges.

§ 23. MOTIONER

Medlem som onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmaia
arendet till styrelsen senast tva (2) manader efter rakenskapsérets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 22 ovan l&mna meddelande om &renden som anmaits i denna
ordning.

§ 24. ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans.
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Rostratt pa foreningsstamman har endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt iag.

Ombud

En mediems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen elier den som &r
mediemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fulimakt.
Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrada mer an en medlem.

Ombud far endast vara

« annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

s sambo

e  ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
Bitrade

En mediem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara

s annan mediem

e  medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

¢ foraldrar

e  syskon

¢  barmn

§ 25. BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmmans mening ar den som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som stdmmoordféranden bitrader.
Vid val anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotthing.

Forsta stycket galler inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver séarskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstémma sker dppet, om inte narvarande rostberéattigad mediem vid
personval begar sluten omréstning.

§ 26. BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats p& en
féreningsstdmma och att foljande bestdmmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebar &ndring av ndgons insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhaliandet
melian insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av &ndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar (2/3) av de
berérda bostadsratishavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

a) Om beslutet innebar en Skning av samtliga insatser utan att férhallandet meltan de inbérdes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet andé giltigt om minst tva tredjedelar (2/3) av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéants av hyresndmnden. Hyresnamnden skail godkanna
beslutet om detta inte framstér som otillbérligt mot nagon bostadsrattshavare.

2 Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsratishavare inte ger sitt samtycke tiil
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar (2/3) av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden,
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3 Om beslutet innebar en utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar (2/3) av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsréatt, skall beslutet ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation eniigt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar (2/3) av bostadsrattshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha géatt med
pa beslutet.

Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsratten och som &r kénd for foreningen
om ett beslutentigt férsta stycket 2 eller 4.

§ 27. ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett besiut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberattigade ar ense
om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féreningsstammor och minst tva
tredjedelar (2/3) av de rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vikka arsavgifter skall beraknas fordras dock att minst tre
fiardedelar (3/4) av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en mediems ratt till foreningens behalina tiflgangar vid dess upplésning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stdmman gatt med péa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att Sverlata sin bostadsratt inskrénks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pé beslutet.

§ 28. REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.
§ 29. BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, elektricitet,
vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt.

Foreningen svarar i dvrigt f6r att fastigheten &r val underhallen och halls i goft skick.
Bostadsrattshavarens ansvar fér foljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar bl a fdljande:

inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhgrande lagenheten,
» ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak.
» till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningstister, lasanordningar samt inre
dérrblad.
lister, foder, sockiar och fénsterkarmar
fagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och i forkommande fall sakerhetsgrindar
radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for méalning)
sakringsskéap, strémbrytare, eluttag och armaturer
brandvarnare
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tithdrande beslag och handtag, vadringsfilter och
tatningslister. Motsvarande géller fér balkongdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av utifran
synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma galler for balkongddrrar.

Balkong

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning.
Vidare svarar bostadsratishavaren fér balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier och fronter.
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Vatutrymmen och kék

Betraffande vatutrymmen och kék géaller utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar for
all inredning och utrustning som:

o yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt} pa golv och vaggar samt kiamring runt
golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

renshing av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler

koksflakt och ventilationsdon

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fér reparationer av de ledningar f&r aviopp, varme, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler som féreningen férsett lagenheten med. Féreningen har underhallsansvaret for
ledningar for avlopp, el, och vatten samt ventilationskanaler. Darutdver har foreningen
underhallsansvaret for vattenfylida radiatorer och varmeledningar som fdreningen forsett 1agenheten
med, bostadsratishavaren svarar dock fér malhing.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sadan
l&genhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1 egen vardsioshet eller férsummelse, eller
2 vardsloshet eller férsummelse av
a} nagon som lillhér hushallet eller som besdker det samma som gést,
b} nagon annan som &rinrymd i lagenheten, eller
¢} nagon som utfér arbete i lagenheten f&r bostadsratishavarens rakning.

For reparation pé& grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg eller tillsyn.

Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sére skall ersattningen beraknas med hénsyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fére skadetilifallet.

§ 30. FC')RENINGE_NS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 29 i s&dan utstréckning att

annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter

uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 31. ANDRING AV LAGENHET
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgard som innefattar

1 ingrepp i barande konstruktion
2  andring av befintiiga ledningar for aviopp, varme eller vatten, eller
3 vasentlig férandring av lagenheten.
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Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgadrden &r
till pataglig skada elter olagenhet for féreningen. Forandringar i lagenheten skall alltid utféras
fackmannamassigt.

§ 32. LAGENHETENS ANVANDNING
Bostadsraittsldigenheten far endast anviindas fér det avsedda andamalet

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan
mediem i foreningen. Det avsedda dandamalet med en bostadslagenhet i foreningen &r att den skall vara
en permanentbostad for bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges | upplatelseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende innehas med bostadsratt av en juridisk
person far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats.

Om ingen annan dverenskommelse har traffats svarar bostadsrattshavaren for:

o kostnader far ldgenhetens iordningsstéllande for annat &n avsett andamal

s  kostnader for dndring i [agenheten som péfordras av berdrda myndigheter

*  kostnader fér de dkade kostnader for féreningen som kan folja av en &ndrad anvéndning av
lagenheten

e kostnader fér lagenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall i dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar f6r enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer s&dana stérningar | boendet skall féreningen

1 ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2 om det &r fraga om en bostadslagenhet, underréatta socialngmnden i den kommun dar lagenhet ar
belagen om stérningama

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen rétt att
séga upp bostadsrattshavaren utan titlsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in | lagenheten

§ 33. FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att £ komma in i [agenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 30. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsratten skall tvangsforséljas &r
bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavarens inte drabbas av stérre olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans lagenhet inte besvaras
av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tifitrade tifl lagenheten nér foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handrackning.
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§ 34. UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjaivstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2 omidgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata
sin ldgenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplételsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplateise kan férenas med villkor.

§ 35. INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i jagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 36. AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvé (2) ar fran upplatelsen och
déarigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvargar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter fre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.

§ 37. HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

Om bostadsréatishavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte helier rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilitratts med styrelsens medgivande.

Om avtatet havs, har féreningen réatt till ersatining for skada.

§ 38. FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantratt | bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter | form av insats, &rsavgift,
upplatelse-, tverlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmatning eller konkurs j&mstéils sadan pantréatt
med handpantratt.

Sadan pantratt som avses | forsta stycket har féretrade framfor pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrattsiagen.

§ 39. FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttianderatten till en [agenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar, med de
begransningar som foljer av nast sista och sista stycket i denna paragraf samt § 41 nedan, forverkad
och foreningen saledes berattigad att saga upp hostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva (2) veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, néar det galler en bostadsiagenhet,
mer &n en (1) vecka efter forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvants i strid med § 32 eller § 35,
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4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare genom att inte utan
oskdligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 32 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits tilt i andra hand
vid anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilitrade till lAgenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnetlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken ulgtr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, elfer for
tilifélliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses |
punkt 8 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgdras av en kommun eller ett iandsting.

En skyldighet f6r bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund for férverkande.

§ 40. MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppséagning pa grund av forhalfande som avses i 38 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal

f frAga om en bostadslagenhet far uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i 38 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatetsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § 5 far det om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underratiats enligt 32 § & stycket punkten 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs 39 § 5 dven om nagon
tilisagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan ftiregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppségningen skail
dock skickas till socialnamnden. Detta galler dock inte om stérningarna intréffat under tid da [agenheten
varit uppidten i andra hand pa satt som anges i § 34.

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av forhdliande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker réatteise innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 32 sjatte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran lagenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 39 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader fran den dag dé féreningen fick
reda pa férhallande som avses i 39 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 39 § punki 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tva (2) manader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om en den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppséagning intill dess
tva (2) manader har géatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avsiutats p& nagot annat satt.
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§ 41. ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fridga om en bostadsiagenhet — betalas inom tre(3) veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har
delgetts underrattelse om madjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kemmun dar lagenheten ar belagen, eller
2.  om avgiften — nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har
delgetts underratielse om maojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran [agenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av
eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast
nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillifélien inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i 39 § 1 a, har asidosatt sina forplikieiser | sa hég grad att
han elter hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Besliut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

§ 42. SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 39 § 1, 4-6 eller 8, &r han eller
hon skyldig att fiytta genast.

Siags bostadsratishavaren upp av nédgon orsak som anges i 39 § 2,3 eller 7, far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre (3) manader frén uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Det samma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 38
§ 1a och bestdmmelserna i 41 § fredje stycket ar tillampliga.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.
En uppsdgning skall vara skriftlig.

§ 43. TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall som avses i 39 § ovan,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen s snart som majligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berérs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsalining genomférs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrattsféreningen.

§ 44. MEDDELANDEN TILL MEDLEMMAR

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelande till medlemmarna ske genom anslag pa
vl synlig plats i fdreningens hus eller genom utdelning i mediemmarnas brevinkast/-lador.

§ 45. FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tilffalla
bostadsrattshavarna och férdelas i forhaliande till insatserna.
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§ 46. ANNAN LAGSTIFTNING

I alit som rér foreningens verksamhet galler utéver dessa stadgar, bostadsrattstagen och fagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestammelser |

dessa stadgar i framtiden skulle komma att sta i strid med tvingande tagstiftning skall lagens
bestammelser galia.
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