Brf Loparen nr 3 Org. nr 712800-0135

ARSREDOVISNING

Brf Loparen nr 3 i Trangsund
Org.nr. 712800-0135
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge-kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2013-06-07.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

VAar forening har haft ett handelserikt ar och vi har ocksa varit sa framgangsrika att vi ej behover hoja
manadsavgiften for &r 2021, Vi betalar nu 710 kr/kvm och ar. Vi har dock héjt hyrorna for garage och
bilparkering.

Den stora handelsen dret 2020 var installationen av solceller. Vi har 226 st paneler med en yta av 450
kvm. Kostnaden for anlaggningen var 563 710 kr, efter avdrag for statsbidraget och moms.
Anldggningen kopplades in den 4 april och har producerat 59,3 Mwh under dret. Anlaggningen
kommer att leverera i ca 30 ar men vi riknar med en avskrivningstid pa 20 ar.

Arets arbetsammaste hiandelse var nyckelbytet. Bytet har engagerat oss alla och det har varit ett
intensivt arbete for styrelsen. Vi har nu ett nytt nyckelsystem, som kommer att halla i manga ar, da
vart gamla system inte tillverkas langre. Det finns ocksd lite nytta med allt arbete runt nyckelbytet och
det 4r att vi har fatt en mycket bra genomgdng av alla vara las och nycklar.

Uppfraschning av trapphus och kallarkorridorer har gjorts under hdsten och vintern, sarskild omsorg
har lagls runt vara tvattstugor.

Foreningsstamman 2020, beslot att vi skulle snygga upp var grillplats och skapa ett bra regnskydd. Det
har gjorts genom att anldgga en ny plan stenlaggning och att ta fram ett regnskydd ur vart forrad.
Stamman besldt ocksa att foreningen skulle stilla i ordning en foreningslokal, vilket ocksa har gjorts.
Den har dnnu ej upptickts av foreningens medlemmar.

Genom att stida och gora om de matkillare som fanns i huset, har vi skapat fem nya forrad, totalt 54
kvim, som genast blev uthyrda och ddrmed gav féreningen ytterligare en inkomst utan nagra stora
kostnader for att stdda och iordningstdlla dessa.

o2



Brf Loparen nr3 Org. nr 712800-0135

Ni bor i en férening med mycket god ekonomi och for att visa detta har vi tagit fram nagra vanliga
matt, som anvands ndr man jamfor féreningar med varandra.

Soliditet mats genom att det egna kapitalet divideras med de totala tillgdngarna. Ju ldgre tal desto
battre. Se vara tal i flerarstversikten.

Skuldsattning mats genom att skuldsdttningen divideras med fastighetsytan. Skuldsdttningsgrad
under 5.000 kr/kvm &r bra, 6ver 10.000 kr/kvm &r inte bra. Se vara tal i flerarsdversikten.

Postboxar har varit ett bekymmer dér tillverkaren och leverantéren skyller pa varandra och vi kan
bara titta pa. Vi har dock nekat till att betala och vi har dnnu inte fatt ndgot datum nar installationen

ar klar,

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Loparen 3 i Huddinge kommun i vilken man upplater lagenheter och
lokaler, Foreningens byggnader uppfordes ar 1960.

Ligenheter och lokaler
Fareningens ldagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
115 bostader (bostadsratt) 6451

7 lokaler 267

2 foreningslokaler 90

23 forrad

39 p-platser

23 garageplatser

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-04-23. Pa stdmman deltog 9 rastberdttigade medlemmar.
Det l3ga deltagandet pad stdmman forklaras av att den hélls under den vérsta tiden av pandemin.

Féreningen hade vid arets slut 140 rostberadttigade medlemmar.

Styrelse

Bo Rosén ordférande

Marie Nygren sekreterare

Fredrik Larsson ledamot

Benjamin Bergqvist ledamot

Lisa Johansson ledamot (avgick 21-01-15)

| tur att avga vid ordinarie fareningsstimma ar hela styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Lena Zozulyak fran BoRevision i Sverige AB, vald vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Andersson, som ordforande, samt Kenneth Gustafsson.o,?‘/
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for. Renhalining har skotts
av SRV Atervinning AB.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar av resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn ek. for. Ekonomisk forvaltning
HSB Sadertorn ek. tor, Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal

Sodertdrns Fjdrrvarme Fjdarrvarme
Stockholm Vatten Vatten

SRV Atervinning Sophantering

Telenor Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsédkringar

Visentliga hdndelser under riakenskapsaret
Underhall och investeringar
Under verksamhetsaret har féreningen gjort foljande storre investeringar i fastigheten:

Installation av solceller och kép av postboxar.

Under dret har féreningen genomfart foljande stérre underhallsatgarder:
Malning av trapphus och killargdngar och uppfréschning av var grillplats, samt nya staket

Enligt upprattad underhéallsplan ér storre atgarder planerade under den kommande 2-arsperioden

enligt nedan:

A_ggl_ Agg@ Belopp i tusental kronor
2021 Ytterdorrar 400 thr
2022 Vérmeelement 400 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.
Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 710 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021

upprattade budgeten visade pa ofdrdndrad arsavgift.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 635 733 kr.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor

oz

Styrelsen ser inga uppenbara risker, som vi sjdlva rader 6ver.
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Medlemsinformation

Org. nr 712800-0135

Under &ret har 12 (15) bostadsratter éverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 140

(141).

Flerarstversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, kr 788 776 747 742 732
Resultat efter finansiella poster, tkr 744 803 856 1157 1089
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 710 710 696 696 686
Energikostnad kr/kvm 179 191 190 186 195
Rantekostnad/m? totalyta, kr 43 51 57 63 75
Beladning/m? totalyta, kr 2150 2227 2387 2452 2510
Saldo fond for yttre underhall, tkr 3535 3223 2962 2874 334
Soliditet % 31,9 29,4 25,3 23,1 17,6
Sparande kr/m? 264 193 208 239 236
Rantekanslighet 3 3 4 4 4
Fordndring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat
Insatser Avgifter fond suliat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 349337| 256763 | 3223343| 2158629 802 710
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2019 500000 -500 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -188 489 188 489
Balanserad i ny rdkning 802 710 -802 710
Arets resultat 743976
Belopp vid arets slut 349337 | 256763 | 3534854 2649828 743 976
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stdmmans forfogande
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras iny rikning

Org. nr 712800-0135

2649828
743 976

3393 804

-700 000
686 984

3380788
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Rorelseintikter

Nettoomsiitining
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader
Driltskostader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Sununa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansielia poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Sumina finansiella poster

Arete resultat

S 2020-12-31

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not §

5362 320

5361 463

5362 326

5361 463

-3 073 707 -3 347 196
=33 717 -95 116
-686 984 -188 489
-152 189 -247 350
-368 274 -340 088

-4 334 872 -4 218 245

1027 454

5899
<289 377
U

1143 218

951
-333 773
12315

-283 478

743 976

-344 507

802 710



Tillgangar

Anldggningstillgangar

Muteriella anliiggningstillgdngar
Byepnader och mark

Swennn materiellu anliggningstillgdanguar

Finansicila anligeningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Sunvma finansiclla anliggningstiligangar

Summa anldggningstiligangar

Omsétiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyvres- och avgiftsfordringar
Avriikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Swumma kortfristiga placeringar
[Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Brf Loparennr. 3

18233 389

Org nr 712800-0135

18037 952

18233 389

5000

1§ 037952

5000

5000

5000

18 238 389

18 042 952

0 I 678
2605699 3593471
191 077 39919
313 249 363 530
3110025 3998 598
1 000 000 0
1 000 000 0
(1 7323

[ 273 462 | 088 (0194
1273 462 1095417
5383 487 5094015

23 621 B75

23 136 967
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kupital

Insatser

Upplitelscavgifter

FFond [6r yttre underhall
Susina bundet eget kapital

Fritt eget kapitul
Balanserat resultat

Avrels resultat

Stemuna frift eget kapital

Sumima eget kapital

Skulder

Langjristiga skulder
Slkulder till kreditinstitut
S fangfristiga skadder

Korifristiga skalder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre tond

Leverantarsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortlvistiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intéikier
Seennina Korifristiva skulder

Suwmma skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14
Not 13

Not 16
Not 17
Not 18

Bif Léparen nr. 3

Org nr 712800-0135

REDACR 349 337
256 763 256 703
3534 854 3223 343
4 140 954 3829 443
2649 828 2158 629
743 976 802 710

3393 804

2961339

FETER

‘n
&

7296 418

6 790 752

11010203

7290418

7339315
186 531
483 064

32 832
85 190
663 747

11010203

4 114 648
219 632
318 044

20 949
12 466
649 625

8790 699

3335983

16 087 117

16 346 1806

23 621 875

23 136 967
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Fareningen upprattar drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
hokfirda véarden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SARO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har beddmts vara mellan 10 och 120 &r,

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fond fér yttre underhall

Reservering far framtida underh&ll av féreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhéalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskaltt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
E£n bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Fdreningens underskottsavdrag

uppgadr till 1 903 639 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vérme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till fFéreningen fér forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
recovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om e]j annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges. 01/
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2015:

12018

Arsaveifter bost 4382500 4581 695
Hyresintikt lokaler 246218 237 408
Hyresintiikt garage och bilplatser 227025 168 335
Hyresintikt dvrigt 48 740 35028
Arsavgill konsumtionsavgift el 213 490 305 068
Intikt andrahandsupplitelse 2 340 0
Overlitelse- och pantfGrskrivningsavgifter 21 422 23217
Ovriga Fakturerade kostnader och Gvriga intikter 20 585 10 652
Ovriga primiira intdkter och ersiittningar fran boende och lokalhavare 0 0

33062 326 53¢1 463

Not3 i Drifskostnader 4o £

Reparationer 3705
El -396 058 -508 904
Uppvirmning -669 995 -667 699
Vulten -153 072 -145 843
Renhéllning =237 045 =217 458
Bevakningskostnader -19 689 0
TV, bredband, iptelefoni -287 979 =288 062
Obligatoriska besikiningar 0 =55 688
Serviceavital -07 832 -01 091
Fastighetsskotsel och lokalvard -025 041 -0063 360
Forvaliningskostnader -199 937 -292 736
Forsikringar -129 459 -129 628
Fastighetsskuu -192 435 -186 455
Ovriga driftskostader -37 551 -36 027

-3 073707 -3 34T 196

NG Wilda axternakostnader.co 0 AH e

Externt revisionsarvode -15 300

Kostnader dverlatelse och panter -18 460 -28 623

Kontorsutrustning och -material -1977 -3 890

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 596 -4 558

Konsulter 0 -13 625

Forbrukningsinventarier -9478 -1E810

Stimma och styrelse -2 906 -9 250

Ovriga administrativa kostnader U -0 110
=53 717 “95 11

Oz
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dulul%ﬂil lokaler 0 ‘ 913
Underhall tvittstuga -93 638 -5004
Underhall las 2213 344 4]
Underhall postboxar -120 674 0
Underhall évriga gemensamma utrymimen -68 297 -41 822
Underhall installationer -58 114 34135
Underhall huskropp utviindigt -0 288 0
Underhall tak -56 494 0
Underhall férrad -55 536
Underhall mark och utemiljo -11 600 0
Underhall garage och bilplatser 0 -67 625
Underhall évrigt 0 -36 579

-680 984 -188 489

AIVOdL till styrelsen -120 000 -191 284

Sociala avgifter -32 189 =56 072

-152 189 -247 356

Byggnadel -368 274 -340 088

-368 274 -340 088

Not 8. Ovriga finansiella poster = = © N e
Farsilining av virdepapper 0 12 315

0 12 315
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Ackumulerade anskatfningsviirden

Ingdende anskatfhingsviirde byggnader 28 349 675 28 349 673
Arets investering byggnader 563710 §]
Ingaende anskalthingsviirde mark 400 000 400 000
tghende ackumulerade anskaffningsviirden 29 513 385 28 949 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader 10911723 -10 571 634
Arels avskrivningar byggnader =308 274 -340 088
Utgiende sckumulerade svskrivningar enligt plan -11 279 997 -0 981723
Utgdende bokfart viirde 18 233 389 18 037 952
Boklorda viirden byggnader 17 833 389 17 637 952
Boktdrda viirden mark 400 000 400 000
Fastighetsbeteckning: [Loparen 3
Taxeringsviirde Viirdear 1960 Byggnad Mark Tutalt
Bostider hyreshus 51000 000 20 800 000 71 800 000
Lokaler 2111000 699 000 2810000

53 111000 21499 660 74 610 060

fRate

5 000

7
5000

‘Al f3nglialige VAragpappersinnehay . -+

edlemsandel HSB

3000 5064

NOf 4301 Farutbetaldakostnader och Upplupna Intakter. -

Wik ak
Upplupen intdke el, viirme, vatten HOO 000

Upplupna riinteintikter 0
Ovriga (orutbetalda kostnader och upplupna intéikter 247 324 263 530
313 249 363 530

Réantesats Konv.datum
0,30% 2021-02-11 1 Q000U V]
1 006 VLe i

SBARB 983 2063 980 322
290 198 107 772

[andelsbanken
1273 462 1088 094
O




HIE - 0 mEPhgheterns o

ulder till kréditinstitut

8 Brf Loéparen nr. 3

Org nr 712800-0135

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshvpotek AB 1.81% 2023-07-30 2023297 20 700
Stadshvporek AB 1.20% 2023-03-30 1021 741 10400
Stadshypotek AR 0.90% 2022-12-01 1 684400 ()
Stadshypotek AB 0,95% 2023-03-30 I 408 152 14 152
Stadshypotek A3 0.61% 2021-04-30 2177378 21 8R4
Stadshypolek AB 4.31% 2021-10-30 2 324 685 440 000
Stadshypotek AB 2,60% 2025-06-01 1 204 080 0
Stadshypotek AB 1.61% 2021-03-01 1 166 000 0
Stadshypotek AB 1,63% 2021-03-30 1 626 000 0
14 635733 507 136

Liang(ristiga skulder exklusive kortfristig del

Kortfristig del

Om fem ar berdknas skulder G kreditinstitut uppga pa balansdagen till
Finns det Swap-avtal i foreningen?

Stillda sikerheter

7296 418
7339 315
12 100053

Nej

I8 676 900
()

Fastighetsinteckning 18 676900
varav i cget [Grvar 0)
Sumima stitllda sitkerheter 18676900

18 676 900

£85I NEdisimarnas Tird fond = Badiiiad
Ingaende viirde 219652 248 314

Uttag -33 120 -28 663

186 531 219 652

{ktuell skatteskild

" Atets beriknade skatteskuld

20 949

Notiz. \OUriga Kortiristiod skulder

Merviirdeskatt I j I 10 "

20949

11966

Personalens kiillskatt 40 800 0
Arbetsgivaravgifter 32189 0
Owriga kortfristiga skulder 1590 S00
85 190 12 466

Tog—
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Hpplipnakostnaderoch farutbetaldaiintakter i o
Upplupen el vatten, viirme, renhalining 161 350 139 246
Upplupna riintekostnader 37249 41 882
Forutbetalda drsaveilier och hyror 453415 431404
Ovriga upplupna kostnader och [rutbetalda intikier 11733 17 093

663 747 649 625

T\ere e
Yita .luhuw Marie Nyveren

Min ey iNgipskeritielse har aveivits 2()2l-ﬂﬁ ‘5/

Lena ak
BoRevision i Sveyige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Loparen nr 3, org.nr. 712800-0135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loparen nr 3 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag ident'rﬁerai.o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Loparen nr 3 for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar orsicsa S c ;
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

S{ockhom den 31 am
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