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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2013-05-17.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Kungen 7 Foreningen har 2 hyresldgenheter och 45 bostadsritter

om totalt 2 794 kvm.

Styrelsens sammansdittning

Virginia Forsberg Ordférande

Erika Winby Ekonomi
Daniel Nygard Sekreterare
Janna Ljungkvist Ledamot

Emelie Danielsson  Ledamot

Valberedning
Birgitta Eldblom och John Kalmar.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Fredrik Aborg Revisor ~MT Revision
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 20190523. Forutom foreningsstimman sé har styrelsen haft 10
protokollférda sammantraden under verksamhetséret.

Utforda historiska underhall

Jun-Aug 2019  Renovering av lekpark/grillplats q
Nov 2019 Malning gemensamma utrymmen )é :,> 36"\)
Avtal med leverantorer ,/{ )
// 1 é / A ’f/
Ekonomisk forvaltning  Nabo / >y \ ‘,/

Teknisk forvaltning Nabo { /\ l\«( .
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Ovrig verksamhetsinformation

Andringar i styrelsen

Under aret har Cristiano Finessi samt Douglas Frykman avgatt pa grund av flytt.

Emelie Danielsson tog da en position som ledamot i styrelsen med start 190901 och Virginia Forsberg
valdes som ordftrande.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lanen omforhandlades i maj 2019 och dr nu uppdelade pa tva lan. Ett med rorlig rinta och ett med fast
ranta.

Avgifterna i foreningen hojdes januari 2018 med 10%, januari 2019 med 5% samt januari 2020 med 5%.
Eventuella framtida avgiftshojningar &r inte beslutade.

Hyrorna i fastigheten hojs arligen enligt resultat fran hyresgéstforeningen Huddinge kommuns
forhandlingar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid riakenskapsarets borjan och slut var 58 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 9 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Taxeringsvirde

Bostadrittssyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr

2019

1 850 698

-107 586

74

31 800 000

2 560

591

3867

2018

1764 251

64 894

74

31 000 000

2 560

588

3867

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for

byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 35473200
Upplatelseavgifter 3232218
Fond, yttre underhall 256 800
Balanserat resultat -9302 534
Arets resultat 64 894
Eget kapital 29 724 578

Disp av foreg

ars resultat

64 894
-64 894

Disp av

ovriga poster

1

314 000
-314 000
-107 586
-107 586

Arsredovisning 2019

2017 2016

1 656 302 1 586 000

-307 310 -283 000

74 74

31000000 31000 000

2 560 2 560

535 523

3877 3877
2019-12-31
35 473 200
3232218
570 800
9551 640
-107 586
29 616 993
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9 551 640

Arets resultat -107 586

Totalt -9 659 225

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservc:,rmg fond for yttre 314 000

underhall

Balanseras i ny rikning -9 973 225
-9 659 225

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Sk 2019-12-31 2018-12-31
2
1 850 698 1764210
0 41
1850 698 1764251
3-7 -1233 479 -1 019 071
8 -213 594 -213 514
-91 665 -59 796
-319 039 -319 039
-1857 777 -1 611 420
-7079 152 830
0 1256
10 -100 507 -89 192
-100 507 -87 936
-107 586 64 894
-107 586 64 894
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

37918 781 38 237 820

37918 781 38 237 820

37918 781 38 237 820

107 0

5286 3 865

97 442 94 915

102 835 98 780

2131 551 1826 715

2131 551 1826715

2234 386 1925 495

40 153167 40 163 315
O N



Brf Kungen 7
769624-3869

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisnin g2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
38 705 418 38 705 418

570 800 256 800

39276 218 38 962 218

-9 551 640 -9302 534

-107 586 64 894

-9 659 225 -9 237 640

29 616 993 29724 578

201 145 204 372

201 145 204 372

14 9900 000 9900 000
9 900 000 9 900 000

136 211 67 934

3195 3 887

6 871 -176

15 286 752 262719
435029 334 364

40 153 167 40 163 315

= W

W =2,

{

|



Brf Kungen 7 Arsredovisning 2019
769624-3869

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kungen 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmdnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbéttringar 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostiader 143 508 139 560
Hyresintikter, lokaler 60 116 58782
Hyresintikter, p-platser 55 200 50374
Arsavgifter, bostider 1 580 436 1 505 256
Ovriga intikter 11 438 10279
Summa 1 850 698 1764251
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018

63 721 27 744
388 0

0 38719

30 034 28 269
12 187 20 966
278 13 250
106 607 128 948
2019 2018
354 010 72 039
354010 72 039
2019 2018

0 63 421

0 63 421

2019 2018

66 036 62 291
60 902 49 017
301 007 323 433
103 020 101 228
530 965 535 969
2019 2018

36 950 0
71 656 66 608
64 719 62 792
68 572 89 294
241 897 218 694
2019 2018
164 262 160 616
0 994

21 548 21 125
27 784 30 779
213 594 213514
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Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgaende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Arsredovisning 2019

2019
21915
69 750
91 665

2019
100 507
0

100 507

2019-12-31

39 833 105
39 833 105

-1 595 285
-319 039
-1 914 324

37 918 781
11 055 992

22 800 000
9 000 000
31 800 000

2019-12-31

5286
5286

2019-12-31
18 906

24 444
41726

8 289
4077

97 442

W

2018
14 296
45 500
59796

2018
89 260
-68
89192

2018-12-31

39 833 105
39 833 105

-1276 246
-319 039
-1 595 285

38 237 820
11 055 992

23 400 000
7 600 000
31 000 000

2018-12-31

3 865
3 865

2018-12-31

0
22770
0
0
72 145
94915
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Not 14, Skulder till Rintedindringsdag
kreditinstitut

Nordea Hypotek 2019-11-15
Nordea Hypotek 2019-11-15
Nordea Hypotek

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsréantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev

Summa

Réntesats
2019-12-31

0,98 %
0,81 %

Arsredovisnjng 2019

Skuld
2019-12-31

3960 000
5940 000

9900 000

2019-12-31

185 868
9653
91 231
286 752

2019-12-31

21 500 000
21 500 000

Skuld
2018-12-31

9900 000
9900 000

2018-12-31

209 382
9653
43 684
262719

2018-12-31
21 500 000
21 500000
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Underskrifter
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Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungen 7
Org.nr 769624-3869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kungen 7 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka forméigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kungen 7 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2070~ 0\{‘”1 §

Uil Ay

Fredrik Aborg ~__J
Auktoriserad revisor




