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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Husbonden i Trangsund
Org.nr. 769609-4072

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapsaret

2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Trangsund, Huddinge kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015 01 13

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Folksam. I féreningens fastighetsforsékring ingdr
bostadsrittstilldgg for foreningens Idigenheter.

Bostadsrattsfdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Bonden 3 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter och lokal.
Foreningens byggnader uppfordes ar 2005.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
75 Lagenheter (bostadsratt) 5137

1 Lokal Skandia Maklarna 78

1 Foreningslokal 25

4 Forrad i fastigheten

20 P-platser ute

13 (16) Radgarage

28 Garageplatser i fastigheten 625
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Foreningsstaimma
Corona pandemin férorsakade stora problem att genomfara féreningsstimman pa sedvanligt sett.

Styrelsen beslét att tillimpade dom regler som myndigheterna och HSB Sédertérn rekommenderade.
Féreningsstimman delades upp i tva delar. Forsta delen besldts att genomféras den 2020 06 30 med
5 personer (4 ledamdter och 1 fran valberedningen). Métet beslot omgaende att ajournera
féreningsstamman till den 2020 08 23.

Vi genomférde en féreningsstimma med 22 rostberattigade medlemmar narvarande och 3
fullmakter pd ett Coronasikert avstand i garaget. Styrelsen har skriftligen informerat alla medlemmar
i god tid hur féreningsstaimman kommer att genomféras i tva steg. Kallelse har distribuerats till
medlemmarna den 2020 05 10 och 2020 08 01 med information om hur féreningsmétena kommer

att genomforas.

Styrelse

Hans Carlsson ordférande 1 ar

Gustaf Nyberg ledamot/sekreterare 1 ar

Kornelius Konvevicius ledamot 2 ar

John-Eric Ericsson ledamot 2 ar

Rasmus Lowenborg ledamot 2 ar

Madeleine Ingemarsson ledamot 2 ar

Katarina Soderholm ledamot utsedd av HSB Sodertdrn 1 ar

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Hans Carlsson och Gustaf Nyberg.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Darutéver extra méten
for dom projekt som styrelsen driver.

Revisorer
Internrevisor har varit Ann-Britt Wikstrom med Hans Wretljung som suppleant, valda vid

féreningsstaimman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ann-Britt Wikstrém som ordférande, samt Hans Wretljung.

Representanter i HSB Sddertdrns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sddertérns fullmaktige har varit Hans Carlsson med Gustaf Nyberg

som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet

Ansvarig for studieverksamheten har varit Hans Carlsson.

Trivsel kommittén bestar av Gunnel Rubertson, Yvonne Rask och Lena Ateva. Kommittén har inte
kunnat genomfdra nagra aktiviteter beroende pa Covid 19.

Blomstergruppen Maire Huttunen. Flaggstdndsgruppen Leif Ohlen och Karl-Erik Andersson.
Snéskottning har Ove Johansson ansvar for och fonsterputsningen i entrén Hans Wretljung.

0%
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Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertdrn till en kostnad
om 278 tkr. Renhallning har genomférts av SRV till en kostnad om 90 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt till 93 900 kr. Se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk férvaltning

HSB Teknisk forvaltning

HSB Forvaltare fastigheten

HSB Energistod och energioptimering
Vattenfall Elavtal

Sodertorns fjarrvarme Fjarrvarme

Stockholms vatten Vatten

SRV Sophantering

Telia Fiber

Telia/Comhem Bredband & tv

Folksam Fastighetsforsakringar

Solna Hogtryck Slamspolning i huset

Farsta Las Husets Iassystem och porttelefon
Presto Brandskydd

Stada Rent Stadning enligt avtal

WSP Energioptimering

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2020 har varit ett speciellt r fér styrelsen med en Pandemi att hantera. Mdnga
styrelsemdten har skett éver telefon och det har varit svért att driva vdra projekt for ett
béttre hus som hela tiden behéver utvecklas.

Covid-19 har under aret stillt till det for styrelsen som beklagar att vi inte kunnat genomféra
informationstraffar och visa huset fér dom nyinflyttade. Styrelsen har tillverkat en film som finns pa
hemsidan. (Brfhusbonden.se). Dr ni far lite vigledning pa vad som &r viktigt att veta som nyinflyttad.

Energiprojekt 2019 - 2020

Energiprojektet har vi nu kunnat avsluta efter 2 ar intensivt arbete med mycket gott resultat Vi kunde
konstatera att genom aren har Brf Husbonden haft en hog energiforbrukning vilket resulterat i héga
temperaturer i trapphusen pa de olika vaningsplanen pa ca +28 grader. Overskottsvirmen har
férorsakat att samtliga belysningsarmaturer i plats har torkat ut och havererat. Samtlig belysning har
bytts ut mot ldgenergilampor (led). Vidare har det funnits risk for legionella i kallvattnet pa grund av
uppvirmda valv i vaningsplanen. En ombyggnad har skett av VVC-systemet.
(VVC=varmvattencirkulation). Fran att varit tva VVC ledningar i varje schakt har det nu reducerats till

ett enda cirkulerande VVC-system. Extra isolering har skett vid svaga punkter som ldckt varme och
samtliga termostater i ligenheterna har bytts ut mot nya moderna och exaktare modell. Husets
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varmesystem styrdes fran undercentralen enligt en varmekurva som fick sin information fran enbart
en utetemperaturgivare. Styrningen av varmen har kompletterats med en funktion som kanner av
vilken temperatur luften haller i avluftningsflaktarna pa vinden. Om denna blir for hog regleras
varmen ner enligt en kompensationskurva. Dessa atgarder som vidtagits I6pande under flera ar har
tillsammans sankt kostnaderna for husets energiférbrukning, el och fjarrvdrme, med éver 100 000 kr
per ar. Till var hjalp har vi anvant 2 konsulter. Roland Jonsson WSP Environmental Sverige och Anders
Berg fran Berghs Olje & Pannservice HSB Energistdd. Brf Husbonden har representerats av Hans
Carlsson och Stig Forsberg.

Féreningen har en 30-@rig underhdllsplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande stérre planerade atgarder> 10 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Enligt UH-plan 288 tkr
2022 Enligt UH-plan 152 tkr
2023 Enligt UH-plan 163 tkr
2024 Enligt UH-plan 226 tkr
2025 Enligt UH-plan 1560 tkr

Planerade dtgdrder ska finansieras med likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 842kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér &r 2021
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslét att hoja drsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att fortsdtta amortera pa lanen till Swedbank Hypotek och Stadshypotek. Nasta lan
som skall omsattas ar till Stadshypotek 2021 12 30 dr pa 6 260 mkr. Amorteringen dr planerad till

ca 1 000 mkr.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 40 040 mkr. Under 2020 har féreningen amorterat

1 480 mkr pa ett lan i Stadshypotek, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en
amorteringsperiod pa 125 ar

Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Brf Husbonden kommer &ven i fortsattning noggrant besikta var fasad som ar byggd enligt
enskiktsmetoden. Sprickor far inte uppsta sa fukt kan tranga in i fasaden.

Aven i &r har vi varit tvungna att klottersanera vér fasad mot torget. Kommer att malas om under

2021.
g
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Viasentliga avtal

Parkeringsplatser pd Huges mark

Brf Husbonden och Huge har slutit ett avtal dar Brf Husbonden hyr marken dar vara parkeringsplatser
(radgarage och uteplatser) finns borta vid jarnvagen. Huge har nu informerat oss att byggnationen av
bostdder pa vara parkeringsplatser &r planerad till den 2021 08 01. Styrelsen aterkommer sa fort vi
fatt mer noggrann information fran Huge. Dom som har parkeringsplatser i radgarage eller uteplatser
kommer fa parkeringsplatser i naromradet under byggtiden av parkeringshuset. From 2020 01 01 hyr
Brf Husbonden marken dar vi har var parkering fram tills garagehuset ar klart. Kostnaden ar 80 000 kr
per ar. (Finns i budgeten). Darefter har vi 65 p-platser reserverade for Brf Husbondens medlemmar i
Huges-parkerings ké. Férdelade pa 20 uteplatser och 16 platser i garagehus. Genom denna
férandring kommer Brf Husbonden fa minskade intdkter fran parkeringar pa 180 000 kr per ar.

Skandiaméklarna férbdttrad luft
Lokalen vi hyr ut till Skandiamaklarna har vi forbattrat luftkvalitén i genom att installera en
luftvarmepump. Skandiamaklarna aterbetalar investeringen pa 5 ar.

Nytt staket runt huset
Staketet runt huset har vi tvingats att byta ut efter 15 ar. Nu har vi byggt det i tryckimpregnerat virke

som kommer hallai manga ar.

Miljo-, energi- och klimatarbete

SRV har kontaktat Brf Husbonden om det avtal vi har med SRV angdende sophdamtning. Om vi inte
lever upp till avtalets innehall kommer vi fa héga kostnader for sortering av sopor. Vi maste bli
mycket béittre pa att sortera vara sopor. Matavfall i svarta behallarna och hushallsavfall i gréna
behallarna. Pizzakartonger, wellpapp, Tangentbord till datorer, trapallar osv. Listan kan goras lang.
Skall lamnas in pa atervinningsstationerna.

Energi-och klimatarbete

Brf Husbonden har redovisat energibesparingarna till HSB energistéd som vi har avtal med och varje
ar har en tavling om vilka som lyckats spara mest energi av HSB:s bostadsfdreningar. Redovisade
besparingar i projektet utdver energikostnader pa ca 100 000 kr/ar &r tex. Koldioxid minskning med
ca 6,20 ton/ar, NOx Kvavedioxid 22,45 kg/ar och Svaveldioxid ca 6,21 kg/ar.

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsrétter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 107
medlemmar, varav 76 ar rostberattigade. (Det vill sdga en rost per ldgenhet). Anledningen till att
rostberattigade medlemmar (76 st.) overstiger avtalet bostadsratter i foreningen (75) ar att HSB
Sodertorn har ett medlemskap i féreningen.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 946 946 931 910 889
Resultat efter finansiella poster, tkr 266 230 -541 265 -293
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 842 829 812 796 781
Sparande till UH/investeringar kr/m? 338 380 295 294 214
Energikostnad, kr/m? (el,vdrme,vatten) 153 165 171 159 163
Rintekostnad/m? totalyta, kr 165 171 201 234 281
Belaning /m? totalyta, kr 7 678 8 054 8115 8373 8431
Réntekénslighet* 9,3 10 10 11 11
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2 865 2 837 3366 3015 2844
Soliditet, % 63,9 62,8 62,6 62,1 61,9
Férandring i eget kapital

Upp!. Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35757561 33763439 2836541 -34 462 230 165
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 337000| -337000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -410 373 410373
Arets resultat balanserad i ny rakning 230 165 -230 165
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 337000| -337000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -235 043 235043
Arets resultat 2020 266 465
Belopp vid arets slut 35757561| 33763439| 2865125 167 119 266 465

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt stadgar ar beslutande organ
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 167 119
Arets resultat 266 465
Summa till stimmans forfogande 433 584
Styrelsen féreslar foljande disposition:

433 584

Balanseras i ny rakning

A0S
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4934976 4918323
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 78 572
Summa roérelseintakter 4934 976 4 996 895
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 835 531 -1 805 964
Ovriga externa kostnader Not 5 -384 168 -198 679
Underhall enligt plan -235 043 -480 373
Personalkostnader och arvoden Not 6 -93 931 -124 403
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1261115 -1267 840
Summa rorelsekostnader -3 809 788 -3 877 259
Rorelseresultat 1125188 1119 636
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster Not 7 1171 544
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -859 894 -890 015
Summa finansiella poster -858 723 -889 471
Arets resultat 266 465 230 165

Yo
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2019-12-31

Balansridkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not9, 16
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

2020-12-31

110 850 959 111 634 290
26 270 30 256

110 877 229 111 664 546
500 500

600 000 600 000
600 500 600 500
111477 729 112 265 046
1779 481 2 663 605

0 2816

22999 8106

150 114 121 570
1952595 2796 097
392719 393 969
392719 393 969
2345314 3 190 066
113823043 115455112
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2020-12-31

HSB Brf Husbonden i Trangsund
Org nr 769609-4072

2019-12-31

35757 561 35757 561
33 763 439 33763 439
2 865 125 2 836 541
72386 125 72357 541
167 119 -34 462
266 465 230 165
433 584 195703
72 819 709 72 553 244
33 620 000 39 040 000
33620 000 39040 000
6420 000 2800 000
283911 319 625
761 0

21 681 22 640
656 982 719 603
7383 335 3 861 868
41003 335 42 901 868
113 823 043 115455112
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 266 465 230 165
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1261115 1267 840
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1527 580 1498 005

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -40 621 28216
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -98 533 103 943
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1388 425 1630 164
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -473 799 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -19 929
Kassaflode fran investeringsverksamhet -473 799 -19 929
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av léngfristiga skulder -1 800 000 -320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 800 000 =320 000
Arets kassaflode -885 374 1290235
Likvida medel vid arets bérjan 3057574 1767 339
Likvida medel vid arets slut 2172200 3057574

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
in i de likvida medlen.

°p
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Org Nr: 769609-4072
@ HSB Brf Husbonden i Trangsund
Org nr 769609-4072

KSR - S mdfichetsrn dor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats p& vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 105 &r.
Arets avskrivning p3 de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,27 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 20 &r och som grundar
sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r beréknat pd inventariernas anskaffningsvéarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhdlisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvéardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 0 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att silja el eller varme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstdr i respektive lagenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pé respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Noter

Not2 Nettoomséttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 4325160 4240 488
Hyresintikt lokaler 146 000 143 688
Hyresintikt garage och bilplatser 422 720 443 880
Hyresintakt 6vrigt 13 440 13 160
Intdkt andrahandsupplételse 0 16 143
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 21275 15 704
Ovriga fakturerade kostnader 5280 29 612
Ovriga priméra intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1101 15 648
4934976 4918 323

Statens Energimyndighet 0 23 800
Ovrigt 0 54772
0 78 572

Not4 Driftskostnader

Reparationer -120 320 -120 474
El -82 944 -105 003
Uppvirmning -591 466 -645 328
Vatten -125 926 -106 220
Renhallning -89 969 -64 507
TV, bredband, iptelefoni -47 613 -46 885
Serviceavtal -42 584 -51723
Hissar serviceavtal & besiktning -7 921 -13 768
Fastighetsskotsel och lokalvard -144 333 -146 165
Férvaltningskostnader -278 906 -262 252
Férsakringar -89 572 -93 572
Fastighetsskatt -130 055 -126 155
Ovriga driftskostnader -83 921 -23 912
-1 835531 -1 805 964

Externt revisionsarvode -10 000 -10 000
Kostnader gverlatelse och panter -24 805 -13 041
Féreningsverksamhet -7 887 -6 226
Kontorsutrustning och -material -3333 -2 826
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -22 027 -18 895
Konsulter 0 -62 438
Forbrukningsinventarier -5135 -7 425
Medlemsavgifter HSB -38 750 -38 750
Samfillighets- och gemensamanléggning -156 870 -18 750
Stdmma och styrelse -9341 -20 328
Huge -106 020 0
-384 168 -198 679

%
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U8~ S s ighatrna bur
Arvode till styrelsen -67 090 -85 003
Ovriga arvoden -9 000 -9 000
Ovriga personalkostnader -60 0
Revisionsarvode -1 400 -1 400
Sociala avgifter -16 381 -29 000
-93 931 -124 403
Rinteintikt avrakningskonto HSB Sodertérn 1171 544
1171 544
Rintekostnad langfrtistiga skulder -858 700 -890 012
Rintekostnader kortfristiga skulder -1194 -3
-859 894 -890 015



Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde

Bostider hyreshus
Lokaler

Bonden 3

Virdear
2005

HSB Brf Husbonden i Trangsund

Org nr 769609-4072

2020-12-31 2019-12-31

108 457 632 108 457 632

473 799 0

12 000 000 12 000 000

120 931 431 120 457 632

-8 823 342 -7579 751

-1257129 -1243 592

-10 080 472 -8 823 342

110 850 959 111 634 290

98 850 959 99 634 290

12 000 000 12 000 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar

60 000 000 17 200 000 77 200 000 77 200 000

1679 000 609 000 2288 000 2288 000

61 679 000 17 809 000 79 488 000 79 488 000
%
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A - s aygesnn 12 Org nr 769609-4072

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 218 651 198 722
Arets investeringar 0 19 929
Utgaende anskaffningsvéirden 218 651 218651
Ingéende avskrivningar -188 395 -164 146
Arets avskrivningar -3 986 -24 249
Utgéende avskrivningar -192 381 -188 395
Utgédende bokfort virde 26270 30 256

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Fonder Handelsbanken 600 000 600 000
600 000 600 000

Fondens marknadsvérde uppgar till 608 528,89 per 2020-12-31

Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 22 999 8 106
22999 8 106

Forutbetald kabel-TV och bredband 11462 11314
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 138 652 110 256
150 114 121 570

Handelsbanken 392719 393 969
392 719 393 969

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 202526 1,57% 2021-12-30 6 180 000 80 000
Stadshypotek AB 316912 1,30% 2023-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 452086 0,83% 2024-09-30 1 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2755204233 3,36% 2022-02-25 6 240 000 160 000
Swedbank Hypotek AB 2755204266 1,86% 2023-04-25 6620 000 80 000
Swedbank Hypotek AB 2852472279 1,76% 2022-03-25 7 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2854361983 2,07% 2024-10-25 7 000 000 0
40 040 000 320 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 620 000
Kortfristig del av langfristig skuld 6 420 000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 38 440 000

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 50 644 000 50 664 000
varav i eget forvar 1300 000 1300 000
Summa stillda sikerheter 49 364 000 49 364 000

/2
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Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 761 0
761 0
Mervirdeskatt 11358 13711
Ovriga kortfristiga skulder 10323 8929
21 681 22 640

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna l6ner och arvoden 93 000 93 000
Upplupna sociala avgifter 29 000 29 000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 18 817 103 830
Upplupna rintekostnader 71073 71 745
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 435092 409 228
656 982 716 803

Not 20 Eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 21 Visentliga handelser efter rakenskapensarets siut.

Inga visentiga hiindelser av betydande karaktir har skett

C
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Husbonden i Trangsund, org.nr. 769609-4072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Husbonden i
Trangsund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvdrderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Yo



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Husbonden i Trangsund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. . Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfelsens ansvar . o . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

forsvam_g med hgnsyn tl_!l de k[av som forenlngeng verksamhetsar{, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trangsund den |2 /L 2021

Dot e §4L

Daniel Yousif Ann-Britt Wikstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






