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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansriakning samt
en notforteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens férslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ir lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
dverskott som moijligt, utan istdllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som foérvidntas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgidngar som ir avsedda fér lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

DMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktllgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och dé
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsfdreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempe] -
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven_—
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behé&llningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ir viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i drsredovisningen.



HSB Bostadsrattsforening Svalan i Trands
Org.nr 726500-0336

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Svalan i Trands
Org. nr. 726500-0336

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppriitiad | svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska Intressen.
Foreningen har sitt séte i Tranas.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1959 pa fastigheten Svalan 14 | Trands som
foreningen innehar med dganderatt. P fastigheten finns ett bostadshus med 4
uppgangar med adresserna: Nygatan 31 och Trandskvarnsgatan 3 A-C.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvirdeférsdkrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr &ven
bostadsréttstilldgg for foreningens ldgenheter. -

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostider Bostadsratt 6 st 1 rok 189 m?
21 st 2 rok 1326 m?
6 st 3 rok 435 m?
33 st _ 1950 m?
Lokaler 6 st 211 m?
Garage 6 st
P-platser 10 st
22 st 211 m?
Totalt . 55 st 2161 m?
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De senaste dren har féreningen gjort foljande st6rre underhdlisdtgdrder och
investeringar | fastigheten:

Byte av yttertak och rannor (2016)
Ommalining av golv och torkrum i kéllaren (2012).
TIordningsstallande av uteplats (2011).
Nytt yttertak(2016)

Ny belysning pad vindarna(2016)
Malning av socklar(2018)

Upprustning av tradgard (2018)

Nya kodl8s (2018)

Sanering av oljetank (2018)

Malning av récken (2018)
Fardigstéllande av belysning (2018)

e & O & & & » 0 & 0 o

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgérder:

o Fardigstéllande av utemiljd o belysning
+ Uppdatering av underhéllspian
» Byte av vattenmdtare

Stadgeenligfastighetsbesiktning utfordes av styrelsen november 2019,
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhalisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen
for foljande stbrre dtgérder:

» Balkongrenovering

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har inte haft nagra gemensamma aktiviteter under 2019,

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2016-01-01 med 4 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
f6r 8r 2020 har man beslutat att |3ta drsavgifterna vara ofriindrade. Arsavgifterna
uppgar | genomsnitt till 652 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention dr att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 1an. 1 syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pé olika bindningstider.
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Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Fdreningen har inte antagit HSB-koden.

Viasentliga avtal

Administrativt avtal HSB Forvaltnlng

Avtal trappstédning med HSB Forvaltning
Fastighetsforsakring hos Lansférsékringar.
Kabel-TV ComHem

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-08. P& stdmman deltog 11 medlemmar,

Féreningen hade vid arets slut 42 medlemmar (féregdende 8rs antal 39) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stémma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare,

Under dret har 3 lagenhetsdverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Gunnel Lejon ordftrande

Sten Frojd vice ordférande

Agneta Axelsson sekreterare

Henrik Wérn ledamot

Anette Lundqvist ledamot

Bengt Wallinder ledamot utsedd av HSB Géta
Gerd Rosén suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r ledaméterna
Anette Lundqvist, Henrtk Warn och Gunnel Lejon.

Styrelsen har under &ret hllit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunnel Lejon, Sten Frijd, Agneta Axelsson och Henrik Wérn,
tva i férening.

Vicevérd har varit Gunnel Lejon.

Revisor har varit ke Welin, vald av féreningen med Josefine Wressel som suppleant,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant p& HSB Gétas stimma i distrikt Oster har varit Gunnel
Lejon med Henrik Warn som ersattare

Valberedning har varit Dennis Svensson.
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1301 1301 1303 1294 1246
Res, efter finansiella poster, tkr 382 474 234 291 416
Soliditet, % 61 56 50 41 44
Balansomslutning, tkr 5336 5091 4 836 5240 4 276
Eget kapital, tkr 3 251 2 869 2395 2 161 1 869
Taxeringsvarde, tkr 11 396 9116 9116 9116 8 422
- varav byggnad, tkr 8 306 6 890 6 890 6 890 6 594
Underhallsfond tkr 2 643 2 550 1936 1 647 1244
Arsavgiftsniva for bostider, 652 652 652 652 6. '
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 779 851 897 1199 860
Beldningsgrad, % 15 20 21 28 23
Réntekostnader kr/m?2 12 13 20 23 2.
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.-  Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 74 470 0 2550498  -230077 474395
Resultatdisp enl stammobesiut -18 0 474 395  -474 395
2 550 498 244 317
Avsittn enl plan yttre underhall -19 170 000 -170 000
Tansprékt fran yttre underhall -19 -77 246 77 246
Arets resultat 382 178
Belopp vid érets slut 74470 0 2643 252 151563 382178
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 151 563
Arets resultat 382 178
533 742 '
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserad vinst 533 742
533 742

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden till 2 643 252 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foéreningens resultat och stalining finns i
efterfdljande resultat- och balansrakning med tilthGrande tilldggsupplyshingar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatré'kning 2019-12-31 2018-12-31

IRGrSISEtakEER

1300 889 1 300 903

Nettoomséttning

Summa rérelsens intékter 1 300 889 1300 903
[Rorgisekosinadary i

Driftskostnader Not 2 -595 431 -588 216
Perlodiskt underhall Not 3 <77 246 -4 954
Ovriga externa kostnader Not 4 -24 600 ~24 300
Personalkostnader och arvoden Not 5 -90 802 -77 475
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstilig&ngar Not 6 ~107 118 -107 658
Summa rbrelsens kostnader -895 197 -802 603

Resultat fran finansialla poster

Ovriga rénteintikier och liknande resultatposter - 2194 1402
Réntekostnader och liknande resultatposter -25 708 ~25 307
Summa finansleila poster -23 514 ~23 905

55

Resultat eftof inansleila postar:
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2019-12-31

2018-12-31

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstiigdngar
Byggnader

Mark

Finarisiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstiligéngar

Omséttningstillgngar

KortfHistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gbta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortftistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsétiningstiligéngar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

SR e

3720 822 3827 940
122 000 122 000
3842822 3949 940
500 500

500 500
3843322 3950 440
0 50

1012 125 666 937
1762 8 882

41 004 38 043
1054 891 713 912
400 000 400 000
38174 26 834
38174 26 834
1493 066 1140 746
5 336 387 5091 186



Balanstikning
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2019-12-31

2018-12-31

Boetikapitaloch skuidgeil!

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underh8ll

Fiiit eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

KortfHstiga skulder
Skulder till kreditinstitut,
Leveranttrsskulder
Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

74 470 74 470

2 643 252 2 550 498
2717722 2 624 968
151 563 -230 077
382 178 474 395
533 742 244 317

3 251 464 2 869 285
1518 979 1658 979
1518 979 1658979
140 000 140 000
100 619 100 840
175 875 172745
23713 21228
125 737 128 108
565 944 562 921
2084923 2221 900
5336 387 5091 186

@
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2019-01-01, 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

[RédaVisnings7och VarderngsparaRer i
Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tiliimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens ailménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas til verkligt viirde av vad féreningen fatt eller beriknas f4, Det innebér att foreningen redavisar

inkemster till nominelit belopp (fakturahelopp).

Materiella anldggningstiligngar

Materella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanfdriiga
till firvarvet for att bringa den p& plats och [ skick att anvéndas.

Tillkomnmande utgiftar inkluderas endast [ tllgingen eller redovisas som en separat tiligang, nér det & sannollkt att
framtida ekenomiska férdelar som 4r fBrknippade med posten kommer att thifallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan mitas pd ett tilfdriitigt shtt, Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhail samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen | den period d& de uppkormmer.

D3 skillnaden 1 frbrukningen av en materiell anlédganingstiligings betydande komponenter badtms vara vésentlig,
delas tiigdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfrs sd att tillg@ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
ver dess beddmda nyttjandeperod. Om en tillglng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde | en madell.

Foljande &rlig avskrivhingsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,60
Ombyggnader 2,50

Beddmda nytjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finng indikationer pd att forvéntad
farbrukning har firéindrats visentligt Jamfért med uppskattningen vid firegdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar bhar upptagits tlll de belopp varmed de berdknas inflyta,

Skulder
Denna kategor som Innefattar rirelseskulder, lAneskulder samt leverantdrsskulder, virderas till historiska

anskaffpingsvéirden.

LAngfristiga skulder _ )
L4n med en kvarvarande hindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras | &rsredovisningen som langfristig skutd da

finansieringen av fastigheten &r 1ngfristig och fireningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringan Inom ett
Ar.

Fond fér yttre underhll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgtft/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostAder som higst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fir bostadsdelen, Freningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet,

Inkomstskatt . .
En bostadsrattsforening som skatiemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadstéretag, belastas vaniigtvis inte

med Inkomstskatt. Beskatiningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanf6ras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar,
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Noter

hibedoninliga

Avsiittningar '
En avséttning redovisas | balansrakningen nér firetaget har en legal eller informell forpliktelse til f8lid av en

Intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen ach en tillfSriitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsédttning omprdvas varje balansdag och justeras 54 att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det

belopp som krévs fiir att reglera den befintliga firpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med férpliktalsen,

BTG T oty

RGeS

Arsavgifter, bostider 1272348
Hyror 77 463
Ovrlga intékter 11 300
Bruttoomsattning 1372 060 1361 111
Hyresbortfall -36 180 <25 217
Avsatt &l inre fond 34 991 =34 991
o 1300 889 1 300 903

T ¥R,

v

takostnaderLo i
Fastighetsskétsel och loka

77 668
Reparationer 11242
Bl 23181
Uppvérmning 224 827
Vatten 65 972
Sophémtning 34903
Kabel-TV, internet 16 943
Gvriga avgifter 12 464
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 400 29 280
Fdrvaltningsarvoden 76 858 72145
Ovriga driftskostnader 12 803 19 591

eriodisktfderhall Lz mmar e e e g i
Arets kostnad for genomfért periodiskt underhall 77 246 4 954

ga exteina kastiadar:
tn revisor -~ BoRevision
Medlemsavgifter

SRS OB G RS

Fareningen har inte haft nagra anstalida un

Firtroendevalda
Styrelsearvade 22 100 22 000
Vicevdrdsarvode 27 500 24 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Liner och andra ersattningar 28 000 17 000
Sodciala kostnader 10 502 11775
90 602 77 275
Gwrigt
Soclala kostnader Fora 200 200
200 200
Totalt 90 802 77 475

Byggnader 107 118 107 658

107 118 107 658

3
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2058
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggniader 6 705 080 6 705 080
Utglende ackumulerade anskaffningsvérden 6 705 080 6 705 080
Ing8ende ackumulerade avskrivningar . -2 877 140 -2 769 482
Arets avskrivningar -107 118 -107 658
UtgBende avskriviingar -2 984 258 -2 877 140
Utgéende bokfart virde - 3720822 3827940
Taxeringsvatde fér Svalan 14
Byggnad - bostader 8 200 000 6 800 000
Byggnad - lokaler 106 000 90 000
8 306 000 6 890 000
Mark - bostider ' 2 880 000 2040 000
Mark - lokaler 210 000 186 000
3090000 2 226 000
Taxeringsvérde totalt 11 396 000 9 116 000

NGt Vriga Tord;
kattefordran
Skattekonto

G Ebritbawdakestnaderiach. .fBI“‘T:Z‘ilSﬁﬁé
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

41 004 38043

oeHfistiga placeringa

Plageringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gita Ekonomisk Forening __2019-12-02 2020-06-01 6 man 0,35% 400 000
400 000

Fowedbark 38174 26 834

38174 26 834

10
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2019-12-31 2018-12-31

LAneinstitut LAnenummer Réinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2858390111 1,67% 2020-10-09 640 000 20 000
Swedbank Hypotek 2658590753 1,32% 2023-06-28 632 500 40 000
Swedbank Hypotek 2857304162 1,50% 2021-02-11 386 479 80 000

1 658 979 140 000
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1518979
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 958 979
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs beriknade amorteringar) 140 000 140 000
Stadllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 3 500 000 3 500 000
Varav abelinade 0 o

NGt 14 /Ovrlga Kartfristiga skuldsr.

Kaliskatt 16 530

y
13 050

Arbetsgivaravgifter : 7 183 8178
23713 21228

ti15 Upplupna kostnader e B rutbetaiaa itakier ,
Upplupna réntekostnader 849 863
Ovriga upplupna kostnader 34 848 34 953
Forutbetalda hyror aoch avgifter 90 040 92 292
125 737 128 108
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Mnsberattelse har 2020 - {73 QM avglvits betraffande denna &csredovisning

Ake Welin Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsheratielse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Svalan, org.nr, 726500-0335

Rapport om érsredovisningen

Uttalandsn
Vi har utfrt en revislon av &rsredovisningen fér HSB Brf Svalan for 4 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
Arsredavisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansielta stilining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resuttat for aref enllgt arsredavisningstagen, Férvaltningsherétielsen
ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningan.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed heskrivs ndmmare i avsnitten Revisorn utsedd av H3B
Riksfarbunds ansvar och Den fdreningsvalda reviserns ansvar,

Vi ér oheroende i forhallande till foreningen eniigt god revisorssed i Sverige,
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revislonskevis vi har inhdmtat &r tillvackliga och
&ndamalsenliga som grund fGr véra uttalanden,

Upplysning av sdrskild befydalse

Utan att det pAverkar vara uttalanden ovan vili vl fasta uppmarksamhet
pa Klasslficeringen av foreningens skulder fil kreditinstiti
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassfficeras som léngfristiga
men fBrfaller inom ett & frén balansdagen och som dérmed &r
kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarst for att Arsredovisningen uppréttas och aft
den ger en réttvisande bild entigt drsredovisningslagen, Styrslsen ansvarar
aven f6r den interna kontroll som de beddmer dr nGdvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felakigheler, vare siy
dessa beror pa oegentligheter effer misstag,

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
freningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r
fllampligt, om férhalianden som kan péverka firméagan att fortsétta
verksamheten och at anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandst om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser at likvidera fireningen,
upphora med verksamheten eiler inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Rikstérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (1S4} och
god revisionssed i Sverige, Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av skerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revislansberafielse som innehdlier vara uttalanden, Rimlig sakerhet
aren hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revisicn som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kammer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
fillsarnmans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut sem
anvéndare faftar med grund { drsredovisningen,

Som del av en revision enligf ISA anvinder Jag professicnalit omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisicnen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskema f&r vAsentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentiigheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa riskar
och Inh&mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och dndamélsenliga fér att
utgdra en grund f8r mina utizlanden, Risken for att Inte uppticka en
vésantlig felaklighet til féljd av oegentligheter &r hogre an for en
vésentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheler kan
innefatta agerande | maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig Information efler &sidoséftande av intem kontall,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens interna konfroll

som har betydelse for min revislon fr att utforma granskningsatgérder
sorn &r lampliga med hansyn: ill omstandigheterna, men inte far atf uttala
mig om effektiviteten | den interna kontroflen.

»  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
fimligheten  styrelsens uppskatiningar{ redovisningen och tifhérands
Upplysningar.

o drarjag en slutsats om [Ampligheten i ait styrelsen anvandar antagandst
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredavisningen. Jag drar ocks4 en
slutsats, med grund i de Inhamtade revislonsbevisen, om huruvida dat
finns nagon vasentlly osakerhetsfakor som avser sadana hindelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar sfutsatsen aft det finns en
vésentlig oskerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama f arsredovisningen om den
vasentiiga osakerhetstaktom eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
haseras pa de revisionsbevis scm inhémtas fram il datumet fér
revislonsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller férh3llanden
gdra att en forening inte léngre kan fortsatta verksamheten,

«  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | drsredovisningen, darbland upplysningarna, ach om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema ach
handelserma pa eff st som ger en rétivisande bild,

Jag méaste informera sfyrelsen om band annat revistonens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, fag mAste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revislonen, déribland de eventuella
betydande brister | den interna kontroflen som jag identifierat,

Dan foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsréttslagen ach HlAmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r atf uppnd en rimlig grad av
séakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredavisningsfagen och om Arsradovisningen ger en rétivisands bild av
fareningens resultat cch stallning.



Rapport om andra krav entlgt lagar, andra férfattningar
samf stadgar

Uttalanden

Utdver var revislon av érsredevisningen har vi &ven utfért en revislon av
styrelsens frvaftning far HSB Brf Svalan for &r 2019 samt av farslaget ti
dispositioner betréffande fireningens vinst eller frust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt ibrslaget |
farvaltningsberattelsen och bewijar styraisens ledaméter ansvarsfihet for
rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Svarige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi & oberoends |
forhallande til freningen enligt god revisorssed | Sverige, Revisom utsedd av
HSB Riksfirbund har | dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhamta &r titrckliga och dndamélseniiga
som grund fdr véra uttaianden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret far forstaget tl dispositianer betriffande
foreningens vinst eller féust. Vid frslag 4l utdelning innefatiar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn tll de krav
som fireningens verksamhetsart, omfattning ach risker staffer pé storlekan av
fireningens egna kapltal, konsalideringsbehov, Fkviditet och stélining { dwrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fireningens organisation och forvaltningen av
fireningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma feningens ekonomiska situation och att tilse att {Breningens
organisation & utformad s att bokforingen, medelsfrvaliningsn och
fareningens ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande s,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed vart ultalande
om ansvarsfriel, ar att inh&mta revislonsbevis fér atf med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagat vsantligt
avseends:

»  feretagit nagon Atgard efler gjort sig skyldig til ndgon frsummelse som
kan foranleda ersattringsskyldighet mot {Greningen, eller

»  panigot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen, tllampiiga
delar av lagen om ekonomiska fireningar, arsredovisningsiagen efter
stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av fﬁrslaget till dispositioner av féraningens
vinst eller fiirlust, och dérmed vart uttalande om detta, & att med fimlig grad
av sakerhet bedoma om férslaget &r fdrenfigt med bostadsréttsiagan.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sikerhet, men Ingen garanti fir att en
ravision som uifors enligt ged ravisionssed | Sverige alltid kommer att
tipptécka &tgarder eller forsummelser som kan firanleda erstmingsskyldighet
mat féreningen, eller at ett férslag til dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdame och har en
professionellt skepfisk Instéilning under hela revisionen, Granskningen
av forvaltningen och firslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
firlust grundar sig framst pd ravisionen av rakanskaperna. Vikka
tilkommande granskningsatyarder som utfes baseras P revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémining med
utgAngspunkt i rsk och vasentlighet, Det innebr att vi fokuserar
granskningen pé sadana

atgérder, omraden och férhdllanden som ar vésentliga fir verksamhaten cch
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse & foreningers
situation, Vi gar igenom och prévar fatiade besiut, beslutsundsrlag, vidtagna
&lgérder och andra férallanden som & relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande om styralsens forslag fil
dispositioner betréffande féreningens vinst efler fériust har vi granskat om
flirslaget & forenligt med bostadsrétislagen.
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